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TYSTBERGA

Karaktarsfullt hus
med historisk
charm och modern
standard

Eaidll Dovan

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA

Charmig karaktar
Fin slammad tegelfasad
Praktisk platsbyggd forvaring
Ett badrum pa vardera plan



VALKOMMEN
STO CIKEGHE

Valkommen till vackra Haga
mycket sjal, charm och kal 18
originaldetaljer som hoga golvsc
fénsternischer som samsas mec

praktiska kladkammare. De
dessutom dubbla walk-in €
badrum pa vardera plan. Den ge
erbjuder bade plana grasytor, stc
och flera uteplatser. Huvudbygg
totalrenoverades 2014-2018 badk
utvandigt (inkL vatten- och avlop
undantag fér badrum och elinstz
plan som renoverades 2008. | de
sidobyggnaden, f.d. tvatteriet, finns o3
majligheter. Fonstren ar bytta och skors
renoverad ovan nock, i dvr ¢
och goras vid - men det
extra utrymme fér egen verk
de aldre barnen eller gasthus f

ANSVARIG
FASTIGHETSMAKLARE

Jessica Larsson

070-982 03 61
jessica.larsson@erikolsson.se
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BOSTADEN

ADRESS:
UTGANGSPRIS:
BESIKTAD:
KOMMUN:
OMRADE:

ANTAL RUM:
STORLEK:
BYGGNADSTYP:
TOMT:
UPPLATELSEFORM:
FASTIGHETSBET:
DRIFTSKOSTNADER:

FASTIGHETSAVGIFT/
SKATT:
TILLTRADE:

Stockholmsvagen 11, 61174 Tystberga

3395 000 kr

Ja

Nykoping

Tystberga

5rum varav 3 sovrum

150 kvm, biarea 4 kvm (taxeringsinformation)
1,5-plansvilla i vinkel

877 kvm

Frikopt

Nalberga 1:209

ca 70 100 kr/ar (uppvarmning: 37 600 kr/ar, va: 16 000 kr/
ar, vag/samfallighet: 2 500 kr/ar, renhallning: 6 000 kr/ar,
forsakring: 8 000 kr/ar)

| avgiften for uppvarmning ingar aven hushallsel. |
samfallighetsavgiften ingar vagunderhall.

10 074 kr/ar

Enligt 6verenskommelse
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RUMSBESKRIVNING

ENTREPLAN

HALL

Klinkergolv med vattenburen golvvarme och vita
vaggar. Plats for avhangning och gott om extra
férvaringsutrymme i angransande kladkammare
under trappan.

KOK

Laminatgolv med vattenburen golvvarme och
tapetserade vaggar. Koksinredning i vit/beige
med arbetsbank i mérk laminat samt vitt kakel
som stankskydd. Koket ar utrustat med
induktionshall, inbyggd ugn (Siemens), flakt
(Thermex), inbyggd mikro (Siemens), diskmaskin
(Electrolux) samt kombinerad extra bred kyl och
frys. Oppning i vdggen sammanflatar koket med
matsalen.

MATSAL
Laminatgolv med vattenburen golvvarme och

tapetserade vaggar. Braskamin och matplats for 6

personer. Stor dppning till vardagsrummet.

VARDAGSRUM
Laminatgolv med vattenburen golvvarme och
malade vaggar.

BADRUM

Morkt klinkergolv med vattenburen golvvarme
och vitt kaklade vaggar. Badrummet ar utrustat
med WC, dubbelhandfat med svart kommod,
badkar, tvattmaskin (AEG) samt torktumlare
(Bosch) i tvattpelare och grovingang.

OVRE PLAN

HALL
Laminatgolv och tapetserade vaggar. Ingang till
tva kladkammare i anslutning till de olika

sovrummen. Trappuppang till vinden bakom en av

dorrarna.

SOVRUM

Laminatgolv och tapetserade vaggar. Ingang till
tva klddkammare "his and hers" genom
glasinfattade dubbeldérrar som ger en lyxig
hotellkansla.

SOVRUM
Laminatgolv och tapetserade vaggar.
Kladkammare i anslutning i hallen.

SOVRUM
Laminatgolv och tapetserade vaggar. Ingang till
kladkammare i tidigare kattvind.

BADRUM

Sandfargat klinkergolv med golvvarme (el) och
blatt/ljusgratt kaklade vaggar. Badrummet ar
utrustat med WC, handfat med kommod,
spegelskap samt badkar.



PLANRITNING
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PLANRITNING

[l Vindskammare

Sovrum

m Sovrum

H Vindskammare|

Eaidlil Yorn

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten



HUS OCH TOMT

BYGGAR:
TAXERINGSVARDE:

TAXERINGSKOD:
PANTBREV:
SERVITUT, GA,

SAMFALLIGHETER, ETC:

ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:
PLANBESTAMMELSER:
GRUNDLAGGNING:
STOMME:

BJALKLAG:

FASAD:

FONSTER:

YTTERTAK:

VA:

UPPVARMNING:
VENTILATION:
UTEPLATS:

RENOVERINGAR:

INTERNET/TV:
PARKERING:

OVRIGA BYGGNADER & TOMT:

1930

1682 000 kr varav byggnadsvarde 1 171 000 kr, vardear
1930, taxeringsar 2024

220, Smahusenhet, bebyggd

Totalt 2 465 000 kr

Gemensamhetsanlaggning: Nykoping nalberga ga:2
andamal: Vagar, Avloppsanlaggning, Gronomraden
Utférd 2025-09-10

G

242 (KWh/kvm och ar)

Byggnadsplan (1983-10-13) Byggnadsplan (1962-12-17)
Betongplatta

Tra och tegel

Tra

Slammad tegel

2-glas

Betongpannor

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp
Luft/vattenvarmepump

Sjalvdrag

Det finns en uteplats skyddad under tak med halvvaggar
runt om samt en stor Oppen altan i vasterlage - perfekt
for eftermiddagens och kvallens soltimmar.

2019 Fonsterbyte van 2.

2014-2018 genomgick fastigheten en omfattande
totalrenovering dar man varsamt bevarade den klassiska
charmen samtidigt som moderna losningar tillférdes.
Under denna period lades bland annat en ny
betongplatta i krypgrunden och vatten- och
avloppsledningar byttes ut (2014-2017). Huset har
dessutom uppdaterad el fran 2004-2005.

Fiber

Parkering for flera bilar pa den grusade uppfarten.

Pa tomten finns en stor sidobyggnad, det sa kallade
‘tvatteriet’, rykten sager att det var hela byns tvatteri en
gang i tiden. Denna byggnad har férsetts med nya
fonster och skorstenen ovan nock har renoverats. | dvrigt
finns stort renoveringsbehov men potentialen ar enorm.
Har har du stora ytor att nyttja om du tar dig an detta!
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VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen. Samtidigt ska
maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget
skall utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmaklarsed.
Ansvarig for férmedlingen av bostaden ar fastighetsmaklaren som har férmed-
lingsuppdraget fran saljaren. En fastighetsmaklare férmedlar yrkesmassigt
fastigheter och bostadsratter och ska vara registrerad hos Fastighetsmak-
larinspektionen, med en sa kallad fullstandig registrering. Bland kraven fér
att vara maklare finns en skyldighet i att ha en ansvarsférsakring. Samtliga
maklare som arbetar pa Erik Olsson Fastighetsférmedling &r medlemmar i en
branschorganisation och féljer Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds
rekommendationer. Nedan anges viktig information att ta del av.

ACCEPTERAT PRIS, BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, aven bud under angiven niva fér budstart, mottas av maklaren och
framfors till saljaren. Bud under nivan fér budstart brukar dock inte publiceras
pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsférmedling. Maklaren upprattar en
forteckning dver budgivningen med tidpunkt for nar budet l@mnades, budgi-
varnas namn och kontaktuppgifter (adress, telefonnummer eller e-postadress)
samt uppgift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Laémnas bud genom ombud
ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson
Fastighetsformedling tillampar 6ppen budgivning, om inte saljaren énskar

att maklaren frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje
budgivare att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud
som inkommer ldmnas till saljaren och képaren. Fér samtliga bostader som
formedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighetsformedling galler att saljaren
har fri provningsratt. Det innebar att bostaden marknadsférs pa grund av att
saljaren har intention att salja. Det ar fortfarande saljaren som bestammer om
och till vem bostaden saljs, nar och till vilket pris. Det innebar aven att saljaren
inte behdver salja till den som lagger det hdgsta budet. Saljaren ar inte juridiskt
bunden av ett l6fte att salja eller att sdlja till det pris som presenterats i mark-
nadsforingen. Bostadsaffaren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar underteck-
nade. Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens skyldighet
ar da att framfoéra dessa till saljaren. Detta kan medféra att saljaren valjer att
anta eller att forkasta ett bud. Vi rekommenderar darfér képare och saljare

att skriva kontrakt sa snart som mojligt efter det att parterna kommit dverens
om en prisniva. Da undviks den osakerhet som uppstar innan kontrakten ar
paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren har inte kunskap om vilken agarférdelning som av skattemassiga
eller andra orsaker ar optimal for kdparen. Om ni ar flera kopare till en bostad
ar det darfor viktigt att fundera éver vilka agarandelar ni vill ha, och informera
maklaren om det redan i god tid innan kontrakt undertecknas.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnadskalkyl
fér denna bostad, om sa 6nskas. Kontakta maklaren for att fa hjalp med detta.

PLANRITNING
Planritningen ar gj skalenlig. Avvikelser kan férekomma.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren. Uppgiften om boarean kan av-
vika fran den verkliga boarean beroende pa att standarden fér hur man mater
en bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige maklaren som formedlar
bostaden eller Erik Olsson Fastighetsférmedling genomfér ingen egen
uppmatning av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean stammer.
Darfor uppmanas képaren att kontrollera boarean fére kop, som ett led i
undersokningsplikten.

KOMMUNAL AVGIFT
Den kommunala avgiften for hela kalenderaret betalas av den som ar regjist-
rerad agare till fastigheten vid arets ingang. Darfér kommer koparen att erlagga

ersattning till saljaren for de dagar koparen ager fastigheten av innevarande
kalenderar, pa tilltradesdagen.

PANTBREV OCH LAGFART

Lagfartsavgift for privatperson (stampelskatt) ar 15 % av kopeskillingen plus en
expeditionsavgift. Avgift for uttagande av nya pantbrev ar 2 % av pantbrevets
belopp plus en expeditionsavgift. Kostnaderna betalas av kdparen

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag (2006:985) om energideklaration har den som ager ett smahus,
som ar en permanentbostad, en skyldighet att se till att det finns en sa kallad
energideklaration for byggnaden da den saljs. Energideklarationen far inte
vara aldre an tio ar. Energideklaration skall visas upp for spekulanter och éve
ldmnas till den nya agaren av byggnaden efter forsaljning. Om den som saljer
en byggnad utan energideklaration, trots képarens begaran, underlater att
uppratta en energideklaration far koparen, senast 6 manader efter sitt tilltrade
till byggnaden, lata uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK UTGANGS-
PUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen
med fog kunnat foérutsatta vid kdpet. Fastigheten forvarvas i det skick den
befinner sig i pa kontraktsdagen. Kdparen har fére kdpet en langt gaende
undersékningsplikt (se vidare nedan). Fér sadana fel eller skador, som koparen
haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastig-
hetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar dock
for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten som kdparen inte borde upptacka,
oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar foér dolda fel

i fastigheten galler i tio ar. Med dolda fel avses normalt fel som varken képare
eller saljare upptackte fore kopet, borde ha upptackt eller borde ha misstankt
med hansyn till fastighetens alder, pris och skick.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Saljaren och ansvarig fastighetsmaklare uppmanar harmed képaren att fullgo-
ra sin undersokningsplikt i enighet med jordabalken 4:19. Undersékningsplikten
innebar att kdparen maste undersdka en bostad efter fel och brister innan
denne képer den. Om kdparen inte gor det och i efterhand hittar feli bostaden
som borde ha uppmarksammats innan képet, kan som utgangspunkt képaren
inte fa ersattning fran saljaren. Det framgar av jordabalken att en noggrann
undersokning av en fastighet kraver mycket av képaren. Darfér kan det vara
bra att anlita en besiktningsman som ser dver fastigheten och gér en sa kallad
overlatelsebesiktning. En undersokning av fastigheten bér ske i nara anslutning
till kontraktsskrivningen. Om undersokningen inte gérs fore kontraktsskriv-
ningen kan maklaren féresla en sk. besiktningsklausul. Maklaren utfér ingen
besiktning av fastigheten och har ingen skyldighet att underséka bostaden
narmare. Maklaren har inte nagot ansvar fér att en képare verkligen fullgér sin
undersokningsplikt. Uppgifterna i objekts beskrivningen harrér huvudsakli-
gen fran saljaren och kontrolleras vidare av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. En undersdkning av fastigheten

ska omfatta alla dess delar och funktioner. Képaren bor aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden),
rotskador, skador pa vatten- och av loppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens stock. Upptacker kdparen vid sin undersékning
fel eller symptom pa feli fastigheten eller att fastigheten éver huvudtaget ar i
sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens underséknings-
plikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens om-
fattning. Om saljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer ingaende undersékning
fran koparens sida. Kdparen ska dock inte behdva underséka sadana delar av
fastigheten som saljaren ldmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bér slutligen ha i
atanke att saljaren inte svarar fér fel och brister, som képaren borde ha raknat
med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB

Organisationsnummer 556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.
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och anvandning. Képaren bér darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror
koépet ett begagnat hus maste kdparen beakta att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder to.m. kan vara uttjanta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for
detta. Trots det valjer de flesta kdpare att anlita sk. besiktnings man eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om képaren inledningsvis sjalv
har undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits tidigare ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pa vilken om fattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
vatten och avlopp. elinstallationer, rokgangar m.m. varfor koparen bor éver-
vaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt

att den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske fore kdpet, dwv.s.
innan kopekontrakt under tecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen eller begara

att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och ar numer vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor
in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad som kravs for att képaren ska
kunna abe ropa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges

i villkoret. Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta fér att tjiana som underlag for
en saljaransvarsférsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att képaren noga
gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att képaren
da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens underséknings-
plikt finns i egentlig mening inte. Endast om felet inte &r upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldig-
het. Om saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande
kan saljaren ga miste om ratten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Saljaren far inte medvetet utnyttja koparens okunskap om
ett visst férhallande. Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa
matto att denne kan bli skadestandsskyldig om det framkommer att saljaren
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta
foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse. Det
ar saledes i saljarens eget intresse att upplysa képaren om de fel eller symp-
tom som finns eller misstanks finnas. Vad som redovisats av saljaren ar dess-
utom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen. Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande bostadens skick. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, var for
man kan avtala om annan ansvarsférdelning. Ovanstaende information redo-
visar kortfattat den ansvarsférdelning som jordabalken féreskriver och som
galler om inte annan ansvarsférdelning sarskilt avtalats.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmedlings
personuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personuppgiftspolicy.
Vid undertecknande av ¢verlatelseavtal eller kdpekontrakt samtycker kdpare
och saljare till att Erik Olsson Fastighetsformedling far behandla information
om slutpris, adress och bildmaterial pa den aktuella bostaden som anvands

i olika typer av marknadsforing. Képare och saljare av bostaden godkanner

publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjanster fran utvalda
samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tillaggstjanster och eventuella
ersat ningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin bostad att
marknadsféra sin bostad pa Sveriges storsta hemsida for bostader. Maklar-
féretaget erhaller en fast administrationsersattning pa 600 kr samt 0-30% av
annonskostnaden i rorlig ersattning.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBIilligED erbjuder

vi dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar fran tilltrades-
datum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 100% férnybar el, ingen bindningstid
och ingen uppsagningstid. Maklarforetaget erhaller en administrativ ersattning
for hantering av tjansten pa 100 kr vid tecknandet av nytt elavtal.

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Bolan AB erbjuder vi dig
som kund snabb och personlig hjalp med laneldfte, nytt bolan och konkurrent
utsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera snabbt pa bostads-
marknaden och darfor ar ambitionen att kunna l@mna svar pa din laneansokan
redan samma dag. Maklarféretaget erhaller en distributionsersattning pa 400
krvid utbetalt bolan.

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Soéderberg & Partners Insurance Consulting AB
erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings- eller uppsagningstid. Det ingar
aven en flyttférsakring som innebar att du slipper sjalvrisk vid skador pa din
egendom i samband med flytten. Erik Olsson Fastighetsférmedling erhaller ett
marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid tecknandet av forsakring.

Saljarens val fran Realforce

Saljarens val erbjuder den som saljer en bostad skraddarsydd marknadsféring

for att maximera exponeringen mot utvalda grupper av potentiella kunder. Erik
Olsson Fastighetsformedling, aktuellt maklarféretag och férmedlande maklare
delar pa en total ersattning om 40-58% av kostnaden for tjansten.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se
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