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SLOTTSSTADEN

Skvadronsgatan 20

Pa tredje vaningen valkomnas du till en ljus och vélplanerad trerummare med vacker

fiskbensparkett, fint ljusinslapp och balkong. Har bor du i ett av Malmds mest

eftertraktade omrdden — med ndrhet till bade havet, gronomréden och stadens puls.

3 RUM, VARAYV 2 SOVRUM e 62 KVM BOAREA o
PRIS: 3 195 000 KR / BUD




SKVADRONSGATAN 20

Ljus och charmig trea med
balkong i hjdrtat av Slottsstaden

Valkommen till denna ljusa och vdalplanerade trerummare pd attraktiv adress i hjartat
av Slottsstaden. P4 tredje va@ningen vdntar ett hem ddr klassiska detaljer méter en

harmonisk och modern kdnsla.

Redan ndr du kliver in méts du av ett hdrligt ljusflode och en genomtdnkt planlésning

som skapar béade rymd och funktion. De vackra fiskbensparketterna tillsammans med
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ljusa vaggar ger en elegant och tidlos bas som gor det enkelt att satta sin egen pragel
pd bostaden. Frdn vardagsrummet nds balkongen — en perfekt plats fér morgonkaffet

eller en stund i kvallssolen.

Bostaden erbjuder tvé rofyllda sovrum mot innergdrden, ett socialt vardagsrum med
fint ljusinslapp samt ett kok med plats for matbord. Har bor du i en trivsam och

vélplanerad bostad dar varje kvadratmeter tas tillvara pd bdsta satt.

Ett hem att trivas i — med bade karaktr, ljus

och ett fantastiskt lage.
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Ljus och vilplanerad trerummare med
vacker fiskbensparkett och balkong




Fran vardagsrummet nds balkongen -
en perfekt plats for morgonkaffet!




Rofyllda sovrum

Fiskbensparkett och vitlaserat bradgolv i kombination med
vita vaggar skapar en ljus och tidlos kdnsla. Rummet erbjuder
gott om forvaring genom ett linneskdp samt tvé garderober
som ger praktiska forvaringsmojligheter. Fonster vetter mot
den lugna innergarden och bidrar till ett behagligt ljusinslapp

och en stillsam atmosfar.



Hemmakontor eller gastrum

Det mindre rummet Idmpar sig utmdrkt som sovrum,
hemmakontor eller en praktisk walk-in closet. Ett flexibelt
utrymme som enkelt kan anpassas efter behov, oavsett om
det 6nskas en lugn arbetsplats, extra forvaring eller ett mindre
gdstrum. Rummet har en trivsam kdnsla och passar perfekt

som ett komplement till bostadens 6vriga rum.




Grakoksinredning & vitt kakel ovan den
praktiska bankskivan i granit.







Ett hem med
karaktar, ljus och ett

fantastiskt lage.
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Vacker innergard
utrustad med grill-
och sittmdjligheter.
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Skvadronsgatan 20

ADRESS:

STORLEK:

ANTAL RUM:
UPPLATELSEFORM:

PRIS/BUD:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:

LAGENHETSNR SKV:
ANDELSTAL:

BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

Skvadronsgatan 20

217 49 MALMO

Boarea 62 kvm (féreningens information 66 kvm enligt
sdljaren.)

3 rum, varav 2 sovrum

Bostadsratt

3195 000 kr/ bud

5 187 kr/mén

| avgiften ingdr varme och vatten. Ett obligatoriskt
tilldgg tillkommer om ca 100 kr/mén for bredband och
ca 96 kr/mén for kabel-TV

ca 4 617 kr/ar (el: 2 400 kr/ar, forsdkring: 2 217 kr/ar)
Driftkostnaderna ar berdknade utifrén saljarens
nuvarande anvandning och forbrukning. Kostnaderna
kan variera beroende pd hushdallets levnadsvanor, avtal
och individuell forbrukning. De angivna uppgifterna ska
darfor endast ses som vagledande.

1033

1301

Andel i férening 4,40078 %, andel av &rsavgift
4,40307 %

541 000 kr

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur

stor andel av bostadsrattsforeningens Iadn som indirekt




Fastighetsinformation

PANTSATTNING:
VANINGSPLAN:

HISS:

FORRAD:

TILLTRADE:

FORENING:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:

ANTAL BOSTADSRATTER:
ANTAL LOKALER:

JURIDISK PERSON TILLATEN:

PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

GEMENSAMMA UTRYMMEN:

belastar bostadsratten. Andelen berdknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsdattning. Den bestdr av réntebdrande skulder
med avdrag for rantebdrande tillgédngar och likvida
medel. Underlagen for berdkningen kommer frén
féreningen.

Bostaden dr pantsatt

3av4

Nej

Vinds- och kallarfoérréd

Enligt 6verenskommelse

BRF Skvadronen 20

Ja

Ja

28

2

Nej

| omradet rader boendeparkering. Fér mer information
Se WWW.

malmo.se

Fastigheten ar ansluten till kabel-TV via Allente och
fiberoptiskt

bredband via Bahnhof.

Tvattstuga och torkrum

TR









Fastighetsinformation

Vinds- och kallarfoérréd
Innergdard med utemabler och grill
Tradgdrdsforrdd
Skyddsrum
EKONOMISK FORVALTARE: NABO
OVERLATELSEAVGIFT: 1 480 kr (betalas av képaren)
PANTSATTNINGSAVGIFT: 592 kr
BYGGAR: 1944
UPPVARMNING: Fjarrvarme
RENOVERINGAR:
2007 renoverades taket och avloppsstammarna spolades.
2008 mdélades och renoverades fénstren.
2009 byttes samtliga vattenstammar. Dessutom installerades nya termostatventiler,
varmevaxlare och reglercentral.
2011 drdnerades gardshuset, belysningsarmaturer byttes

utomhus, reparerat lysknappar i trappuppgdngarna och bytt I&skista i ytterporten.

2012 gjordes en totalupprustning av gdrden. Nya
cykelparkeringar och sophus byggdes samt ny grasmatta lades.
2018 byttes taket, fasaden tvattades och fogades om och
fonsterna renoverades.

2019 utfordes en relining av avloppsstammarna.

2022 byttes all den gemensamma elen ut i fastigheten.

2023 renoverades trapphusen




SOVRUM

VARDAGSRUM

BALKONG

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten,
RESIDENCE

CHRISTIE'S

Planritning

Med reservation fér avvikelser

SKVADRONSGATAN 20
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OMRADE

Slottsstaden

Slottsstaden dar ett av Malmos mest uppskattade och eftertraktade omraden, kant for
sin charmiga bebyggelse, gronskande gator och ndrheten till havet. Har bor du med
gdng- och cykelavsténd till Ribersborgs strand, vackra parker och mysiga
promenadstrdak. | omrédet finns ett brett utbud av caféer, restauranger, sma butiker
och service samtidigt som du enkelt tar dig vidare till Malmé city och centralstationen
med goda kommunikationer. Ett perfekt Idge for dig som vill kombinera stadsliv med

ndrhet till natur och hav.









ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s Real Estate férmedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden.

Mdklarens roll ér att tillvarata bade sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens

ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLARENS UPPDRAG

Ansvarig for férmedlingen av bostaden dr den fastighetsmdklare som
har férmedlingsuppdraget fran sdljaren. En fastighetsmaklare formed-
lar yrkesmdssigt fastigheter samt Idgenheter och ska vara registrerad
hos Fastighetsmdklarinspektionen, s& kallad fullstdndig registrering.
Bland kraven for att vara mdklare finns en skyldighet att inneha

en ansvarsférsdkring. Samtliga mdklare som arbetar pd Residence
Christie’'s Real Estate ar medlemmar i en branschorganisation och
foljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer.

Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frdn sdljaren och i forekommande fall
fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén
den verkliga boarean beroende pd att standarden for hur man mater en
bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige mdklaren som for-
medlar bostadsrdtten eller Residence Christie’s Real Estate genomfor
ingen egen uppmadtning av boarean och garanterar inte att uppgiften
om arean stdmmer. Darfér uppmanas kdparen att kontrollera boarean

fore kop, som ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen dr ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella

forandringar av planritningen kan krdva féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Mdaklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekost-
nadskalkyl for denna bostad, om s& énskas. Kontakta maklaren for

hjdalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En forening dr antingen privatbostadsforetag (dkta) eller ett odkta
bostadsforetag. For att en bostadsrattsférening ska betraktas som ett
privatbostadsféretag ska foreningens verksamhet uppfylla verksam-
hetskravet. Detta verksamhetskrav innebdr att verksamheten till minst
60 % bestar av att, till medlemmar som dr fysiska personer, tillhanda-
hdlla bostader i byggnader som dgs av foreningen, sé kallad kvalifice-
rad anvandning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvérdena
for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella
daret. Uppfylls verksamhetskravet ar féreningen dkta (det vill séga

privatbostadsforetag).




Ar verksamhetskravet inte uppfyllt dr bostadsrdttsféreningen odkta.
Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse for bade
kopare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller forsdljning. Hur mycket skatt man betalar vid
férsdljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ér exempel
pé& vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsrdtt i
en odkta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsformaén. For
mer information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567

567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven niva for budstart, mottas av mdklaren
och framfors till sdljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pd webbplatsen for Residence Christie’s Real Estate. Mdklaren
upprdttar en forteckning éver budgivningen med budgivarnas namn,
kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud
med tidpunkt for ndr budet ldmnades samt uppgift om eventuella

villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud @r det tillrackligt

att anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s Real
Estate tillampar éppen budgivning, om inte sdljaren dnskar att maklaren
frangadr detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer ldmnas till saljaren och képaren. For samtliga bostéder som
férmedlas av mdklare hos Residence Christie’s Real Estate gdller att
sdljaren har fri provningsrdatt. Det innebdr att bostaden marknadsfors
pé grund av att sdljaren har en intention att sdlja den. Men det ar fort-
farande sdljaren som bestdmmer om och till vem bostaden sdljs, samt
ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att sdljaren inte behover salja till
den som Idgger det hégsta budet. Sdljaren dr inte juridiskt bunden av ett
|6fte att sdlja eller att sdlja till det pris som presenterats i marknadsfo-

ringen. Bostadsaffdren dr inte klar innan

ALLMAN VIKTIG INFORMATION

skriftliga kontrakt ér undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pé& kan
bud inkomma och mdklarens skyldighet ar da att framfora dessa till
sdljaren. Detta kan medféra att sdljaren valjer att anta eller att forkasta
ett bud. Vi rekommenderar darfor kdpare och sdljare att skriva kontrakt
sa@ snart som mojligt efter det att parterna kommit 6verens om en
prisniva. D& undviks den osdkerhet som uppstdr innan kontrakten ar

pdskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdaklaren kan inte forutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal
for koparen skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera képare
till en bostad ar det darfor viktigt att fundera éver vilka dgarandelar ni
vill ha, och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt under-

tecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stdmma éverens med vad som avtalats
mellan képare och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig;
sett i ljuset av bostadens é&lder, pris, skick och anvandning. Reglerna
om fel i bostaden finns i képlagen men vid provning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration frén reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar

har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képarens undersokning av bostaden méjliggors i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om kdparen fore sitt kdp har genom-
fort en undersokning, far kdparen inte i efterhand sdsom fel dberopa
vad som borde ha mdrkts vid undersékningen. Om kdparen uppmadrk-
sammar ndgot vid sin undersokning, och inte sjdlv kan dra ndgon

slutsats av detta, mdste koparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

sakkunnig, for att fullgéra sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan képaren inte i efterhand dberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omstdandigheten hade upptdckts om en séddan under-
sokning som varit pakallad hade genomforts. Képaren bor ocksé ténka
pé& att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren borde ha
raknat med eller borde forvantat sig. Képarens skyldighet att under-
soka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forhdllanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genom-
fora storre renoveringar, hdja sina avgifter eller liknande. En kontakt
med foretradare for foreningen bor darfor ingd i koparens under-
sokning, liksom genomgdng av stadgarna och senaste arsredo-

visningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK
For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastdtt fel, nar bostaden sdljs i

befintligt skick, krdvs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bo-

staden @r i vasentligt sémre skick dn vad képaren med hdnsyn till alder,

pris, anvdndning och 6vriga omstdndigheter med fog kunnat férutsatta.

Att bostaden overlats i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del. Emellertid dvilar det sdljaren
att upplysa om vdsentliga forh&llanden rérande bostaden. Aven om
bostaden salts i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
sdljaren fore képet har undanhdllit omstdandigheter av betydelse for
koparen. Om sdljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och heder,
kan sdljaren inte invénda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel
eller symptom pé fel som saljaren kénner till - eller missténker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren
som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfdstelser sdljaren IGmnar.

Utfdstelser kan ocksd innebdra att kdparens skyldighet att undersoka

visst forhallande minskas som féljd av en sddan. Allmént lovprisande

eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfdstelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’s Real Estates
personuppgiftspolicy. Lds mer pd https://www.rc.se/integritetspolicy/
Vid undertecknande av éverlatelseavtal eller kopekontrakt samtycker
kopare och sdljare till att Residence Christie’s Real Estate far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pd den aktuella bosta-
den som anvdnds i olika typer av marknadsforing. Képare och sdljare

av bostaden godkdanner publicering av slutpriset p&d Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER
Residence Christie’'s Real Estate erbjuder produkter och tjanster fran ut-
valda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster och

eventuella ersattningar som kan erhdllas vid formedling av dem.

HEMNET AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsféra sin bostad pd Sveriges storsta hemsida for
bostdader. Mdklarforetaget erhdller en fast administrationsersdttning pé

600 kr samt upp till 30% av annonskostnaden i rérlig ersattning.
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