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KUNGSHOJD

Hvitfeldtsgatan 7C

Stilfullt renoverad takvaning med oslagbar utsikt hdgst upp med klassiska

takvaningsattribut sGsom 6ppen planlésning och takterrass.
Bostaden har tvé sovrum och tvé fullutrustade badrum.

En tyst fristad, med stadens puls strax intill.

3 RUM, VARAV 2 SOVRUM ¢ 102 KVM BOAREA »
PRIS: 8 500 000 KR / BUD



HVITFELDTSGATAN 7C

En takvaning med magnifik
takterrass och oslagbar utsikt
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Hogst upp i en statlig tegelfastighet frdn 1913 vantar denna exceptionella Idgenhet

en tyst och ostérd fristad mitt i staden, men éndd helt avskild frén dess brus. Har bor
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du i ett av Goteborgs mest eftertraktade Idgen, med stadens puls endast ett stenkast
bort, samtidigt som lugnet ar patagligt. En unik takvéning med klassiska attribut,
spdnnande vinklar, gedigna materialval och en utsikt som ldmnar ett bestdende
intryck. Lagenheten totalrenoverades 2018 med kdnsla for kvalitet, detaljer och
funktion. Samtliga ytskikt uppdaterades, ny el drogs med infrdsta installationer och
samtliga materialval har valts med stor omsorg. Under vackra plankgolv i ek Ioper

vattenburen golvvarme och samtliga vaggar ar mélade i en varm och mjuk fargskala.

Redan i hallen méts du av en genomtdnkt atmosfar och plats for avhdngning.
Planlésningen dr 6ppen och social — dadr kdk och vardagsrum smdalter samman under
takbjdlkar och snedtak, vilket skapar en kénsla av rymd och karaktar. Koket ar
platsbyggt av skickliga hantverkare, med specialsnickrade luckor, hyllor och en
vaggfast Iddersoffa som ramas in av ett stort fonsterparti med milsvid utsikt. Vita
koksluckor kontrasteras av svart granit och klassiskt kakel och bakom stilrena fronter
doljer sig full maskinell utrustning. Intill koket ligger ett bevarat kallskafferi — perfekt for

viner, specerier eller kanske som vintertradgdrd for terrassens vdxter.

Plats for citat som kan

ligga pa tvad rader
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Vardagsrummet dar generdst i sin utformning, med plats for sittgrupp och
matsalsmobel. Ljuset flodar in frén tvé vackra fonsterpartier mot innergdrden och intill
murstocken finns maéjlighet att installera en gaskamin for extra atmosfdr. Fran
vardagsrummet 6ppnar stora skjutdorrar upp till bostadens pdrla — en insynsskyddad
terrass i Osterldge med spektakuldr utsikt dver Goteborgs takdsar och kyrktorn. Har
njuter du av solen och utsikten, oavsett drstid. Terrassen ar utrustad med trétrall,
infdllda spotlights, infravdrme och markis — och blir ett andra vardagsrum under vér,

sommar och host.

Fortsdtter vi in i bostaden kommer vi till det forsta av bostadens tva sovrum — ett
rofyllt rum med takbjdlkar och plats for bdde sdng, arbetsplats och fatolj. Sovrummet
har badrum-en-suite och dr utrustat med toalett, handfat, dusch bakom vikbara

glasvaggar, kommod och smart férvaring med glashyllor.

Langstin i bostaden vantar det storre sovrummet — ett harmoniskt rum med putsad
murstock och plats for stor dubbelsdng. Har ligger en mjuk heltdckningsmatta for
extra komfort och en sober fargsattning for en vilsam atmosfar. Intill finns en
kladdkammare med flexibel funktion — perfekt som dressing room, arbetsplats eller
annan foérvaring. Det andra badrummet dr lika pdkostat som resten av bostaden, med
inbyggt badkar, tvattmaskin, kommod och stilrena val. Ett takfonster I&ter dagsljuset
fléda in och skapar en rogivande plats for avkoppling. Varmt valkomna pd visning till

denna stilrena takvdaning med terrass.
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Hvitfeldtsgatan 7C

ADRESS:

STORLEK:

ANTAL RUM:
UPPLATELSEFORM:

PRIS/BUD:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:

ANDELSTAL:
BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

Hvitfeldtsgatan 7C

411 20 Goteborg

Boarea 101,9 kvm (féreningens information Bostaden
dr registrerad som 4 rok i féreningens register.)

3 rum, varav 2 sovrum

Bostadsratt

8500 000 kr/ bud

6 418 kr/man

| avgiften ingdr vatten, varme, IP-TV via bredbandet
(baspaket) samt bostadsrattstillagg.

ca 11 000 kr/ér (el: 9 000 kr/ar, forsdkring: 2 000 kr/ar)
Angiven driftkostnad dr tagen fradn schablonuppgift. De
faktiska kostnaderna kan variera beroende pa
familjesammansattning och levnadssatt.

605

Andel i férening 2,64 %, andel av arsavgift 2,6488 %
539 031 kr

Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsattning anger hur
stor andel av bostadsrattsforeningens Ién som indirekt
belastar bostadsrdtten. Andelen berdknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning. Den bestar av rdntebdrande skulder
med avdrag for réntebdrande tillgédngar och likvida

medel. Underlagen fér berdkningen kommer frén




PANTSATTNING:
VANINGSPLAN:
HISS:

FORRAD:
TILLTRADE:
FORENING:
AKTA FORENING:
AGER MARKEN:
ANTAL BOSTADSRATTER:
ANTAL LOKALER:

ANDRAHANDSUTHYRNING:

DELAT AGANDE:

PARKERING:
TV OCH BREDBAND:

GEMENSAMMA UTRYMMEN:

JURIDISK PERSON TILLATEN:

Fastighetsinformation

foreningen.

Bostaden dr pantsatt

5av5b

Ja

Ett kallarforradd om ca 12 kvm
Enligt 6verenskommelse

BRF Hvitfeldtsgatan 7 - 9

Ja

Ja
42
1
Nej

Tillstédnd for andrahandsuthyrning skall ansékas hos

styrelsen.

Personen som bor i Igh skall ocksé déga. Hur stor del ar

inte av vikt. Detta ur ett sdkerhetsperspektiv samt

reglerna for andrahandsuthyrning kommer in om

boenden ej dger ndgot.

Boendeparkeringstillstdnd utfardas av Géteborgs Stad.

Alla IGgenheter dr forsedda med bredbandsanslutning
frén Bahnhof.

Gemensam tvattstuga med 3 tvattmaskiner och en

torktumlare samt ett torkrum.

Bokning gors digitalt.
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Fastighetsinformation

EKONOMISK FORVALTARE: Fastum

OVERLATELSEAVGIFT: 1 480 kr (betalas av képaren)
PANTSATTNINGSAVGIFT: 592 kr

FASTIGHETSBETECKNING: Inom Vallgraven 41:4

BYGGAR: 1913

UPPVARMNING: Fjarrvarme

RENOVERINGAR:

Vi genomgdr nu en fonsterrenovering av samtliga Igh forutom takvéningarna. Arbete
vantas pagd fram till 2027. Inga évriga stérre renoveringar férutom allmdanna forbattringar.

Spolning utférs nu under hésten 2025 av samtliga ldgenheter.
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SOVRUM

|

BADRUM
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INRE HALI VARDAGSRUM

SKAFFERI
FORRAD

SOVRUM

K

HALL

Med reservation for avvikelser.

Planritning

Med reservation fér avvikelser
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ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s Real Estate férmedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden.

Mdklarens roll ér att tillvarata bade sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens

ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLARENS UPPDRAG

Ansvarig for férmedlingen av bostaden dr den fastighetsmdklare som
har férmedlingsuppdraget fran sdljaren. En fastighetsmaklare formed-
lar yrkesmdssigt fastigheter samt Idgenheter och ska vara registrerad
hos Fastighetsmdklarinspektionen, s& kallad fullstdndig registrering.
Bland kraven for att vara mdklare finns en skyldighet att inneha

en ansvarsférsdkring. Samtliga mdklare som arbetar pd Residence
Christie’'s Real Estate ar medlemmar i en branschorganisation och
foljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer.

Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frdn sdljaren och i forekommande fall
fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén
den verkliga boarean beroende pd att standarden for hur man mater en
bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige mdklaren som for-
medlar bostadsrdtten eller Residence Christie’s Real Estate genomfor
ingen egen uppmadtning av boarean och garanterar inte att uppgiften
om arean stdmmer. Darfér uppmanas kdparen att kontrollera boarean

fore kop, som ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen dr ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella

forandringar av planritningen kan krdva féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Mdaklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekost-
nadskalkyl for denna bostad, om s& énskas. Kontakta maklaren for

hjdalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En forening dr antingen privatbostadsforetag (dkta) eller ett odkta
bostadsforetag. For att en bostadsrattsférening ska betraktas som ett
privatbostadsféretag ska foreningens verksamhet uppfylla verksam-
hetskravet. Detta verksamhetskrav innebdr att verksamheten till minst
60 % bestar av att, till medlemmar som dr fysiska personer, tillhanda-
hdlla bostader i byggnader som dgs av foreningen, sé kallad kvalifice-
rad anvandning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvérdena
for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella
daret. Uppfylls verksamhetskravet ar féreningen dkta (det vill séga

privatbostadsforetag).




Ar verksamhetskravet inte uppfyllt dr bostadsrdttsféreningen odkta.
Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse for bade
kopare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller forsdljning. Hur mycket skatt man betalar vid
férsdljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ér exempel
pé& vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsrdtt i
en odkta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsformaén. For
mer information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567

567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven niva for budstart, mottas av mdklaren
och framfors till sdljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pd webbplatsen for Residence Christie’s Real Estate. Mdklaren
upprdttar en forteckning éver budgivningen med budgivarnas namn,
kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud
med tidpunkt for ndr budet ldmnades samt uppgift om eventuella

villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud @r det tillrackligt

att anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s Real
Estate tillampar éppen budgivning, om inte sdljaren dnskar att maklaren
frangadr detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer ldmnas till saljaren och képaren. For samtliga bostéder som
férmedlas av mdklare hos Residence Christie’s Real Estate gdller att
sdljaren har fri provningsrdatt. Det innebdr att bostaden marknadsfors
pé grund av att sdljaren har en intention att sdlja den. Men det ar fort-
farande sdljaren som bestdmmer om och till vem bostaden sdljs, samt
ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att sdljaren inte behover salja till
den som Idgger det hégsta budet. Sdljaren dr inte juridiskt bunden av ett
|6fte att sdlja eller att sdlja till det pris som presenterats i marknadsfo-

ringen. Bostadsaffdren dr inte klar innan

ALLMAN VIKTIG INFORMATION

skriftliga kontrakt ér undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pé& kan
bud inkomma och mdklarens skyldighet ar da att framfora dessa till
sdljaren. Detta kan medféra att sdljaren valjer att anta eller att forkasta
ett bud. Vi rekommenderar darfor kdpare och sdljare att skriva kontrakt
sa@ snart som mojligt efter det att parterna kommit 6verens om en
prisniva. D& undviks den osdkerhet som uppstdr innan kontrakten ar

pdskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdaklaren kan inte forutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal
for koparen skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera képare
till en bostad ar det darfor viktigt att fundera éver vilka dgarandelar ni
vill ha, och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt under-

tecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stdmma éverens med vad som avtalats
mellan képare och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig;
sett i ljuset av bostadens é&lder, pris, skick och anvandning. Reglerna
om fel i bostaden finns i képlagen men vid provning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration frén reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar

har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képarens undersokning av bostaden méjliggors i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om kdparen fore sitt kdp har genom-
fort en undersokning, far kdparen inte i efterhand sdsom fel dberopa
vad som borde ha mdrkts vid undersékningen. Om kdparen uppmadrk-
sammar ndgot vid sin undersokning, och inte sjdlv kan dra ndgon

slutsats av detta, mdste koparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

sakkunnig, for att fullgéra sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan képaren inte i efterhand dberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omstdandigheten hade upptdckts om en séddan under-
sokning som varit pakallad hade genomforts. Képaren bor ocksé ténka
pé& att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren borde ha
raknat med eller borde forvantat sig. Képarens skyldighet att under-
soka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forhdllanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genom-
fora storre renoveringar, hdja sina avgifter eller liknande. En kontakt
med foretradare for foreningen bor darfor ingd i koparens under-
sokning, liksom genomgdng av stadgarna och senaste arsredo-

visningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK
For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastdtt fel, nar bostaden sdljs i

befintligt skick, krdvs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bo-

staden @r i vasentligt sémre skick dn vad képaren med hdnsyn till alder,

pris, anvdndning och 6vriga omstdndigheter med fog kunnat férutsatta.

Att bostaden overlats i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del. Emellertid dvilar det sdljaren
att upplysa om vdsentliga forh&llanden rérande bostaden. Aven om
bostaden salts i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
sdljaren fore képet har undanhdllit omstdandigheter av betydelse for
koparen. Om sdljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och heder,
kan sdljaren inte invénda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel
eller symptom pé fel som saljaren kénner till - eller missténker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren
som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfdstelser sdljaren IGmnar.

Utfdstelser kan ocksd innebdra att kdparens skyldighet att undersoka

visst forhallande minskas som féljd av en sddan. Allmént lovprisande

eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfdstelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’s Real Estates
personuppgiftspolicy. Lds mer pd https://www.rc.se/integritetspolicy/
Vid undertecknande av éverlatelseavtal eller kopekontrakt samtycker
kopare och sdljare till att Residence Christie’s Real Estate far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pd den aktuella bosta-
den som anvdnds i olika typer av marknadsforing. Képare och sdljare

av bostaden godkdanner publicering av slutpriset p&d Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER
Residence Christie’'s Real Estate erbjuder produkter och tjanster fran ut-
valda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster och

eventuella ersattningar som kan erhdllas vid formedling av dem.

HEMNET AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsféra sin bostad pd Sveriges storsta hemsida for
bostdader. Mdklarforetaget erhdller en fast administrationsersdttning pé

600 kr samt upp till 30% av annonskostnaden i rérlig ersattning.
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