RESIDENCE

CHRISTIE’S

INTERNATIONAL REAL ESTATE






U S— T —

VASASTADEN

Engelbrektsgatan 12

Magnifik sekelskiftesvaning i hogt och fritt parkldge i eftertraktad Brf med I&g avgift

och 1&g beldning. Vackert ljusinslépp och tidstypiska detaljer, generds takhojd och tva

kakelugnar.

4 RUM 119 KVM BOAREA «
PRIS: KONTAKTA MAKLAREN



ENGELBREKTSGATAN 12

Magnifik sekelskiftesvaning i
hogt och fritt parklage

Kolossalt vacker hornvaning fran sekelskiftet pd tredje véningen med utsikt dver
Vasaparken. En drom for alla som ar fortjusta i ljusinslapp och tidstypiska detaljer
sdsom magnifika stuckaturer, takrosetter, hoga pardérrar och fotlister. Har finner ni
tva kakelugnar varav den ena @r fungerande, hoga fotlister och djupa fonsternicher.
Vaningen har en generds takhojd och vackra stdende héga fonster vilket skanker
fantastiska ljusférhallanden till bostaden. Hela hemmet andas klass och god smak
med sina stilrena och tidlésa val som det platsbyggda ramkadket. Bostaden har en
genomgdende stilkdnsla och kvalitet dar varje rum har en kdnsla for detaljer och
helhet.

Redan fran forsta steget in i v@ningen méts ni av en kénsla av elegans och fantastisk
rumsvolym. Fiskbensparketten som smyckar golvet ger en varm och inbjudande
atmosfdr, medan de hoga taken prydda med vackra stuckaturer tillfor en kansla av
forfining och klass. Det dr som att kliva in i en drémvarld ddr historia méter modern

design pd det mest smakfulla satt.

| koket mots ni givetvis av ett platsbyggt kok som dr av hog kvalitet och renoverats
med kdnsla och fokus pd socialt umgdnge. Har finner ni moderna vitvaror, stilrena

ytor och goda arbetsytor pd bdnkskivan i granit.

Brf med lag avgift och lag belaning
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ENGELBREKTSGATAN 12

Vidare tar ni er till den representativa matsalen, véningens hérnrum med gronskande
utsikt 6ver Vasaparken. Har ar sdllskapsytorna spatiosa och rummet skiner av
dagsljus fran hogresta fonster. | ena hornet stoltserar vaningens fungerande

kakelugn.

Vagg i véigg med matsalen ndr ni vardagsrummet via stdtliga och bevarade
parddrrar. Har ryms en stor soffgrupp med tillhérande moblemang. | taket finner ni
fantastisk takstuckatur som dterigen gor er pdminda om véningens otroliga charm
och dess historia. De bdda sovrummen ligger hogt 6ver stadens myller, master
bedroom dr beldget mot den lugna innergdarden och det andra sovrummet ut mot
gronskande Vasaparken som dndrar fdrg efter véra fyra drstider. | ena hérnet av
rummet stoltserar vaningens andra kakelugn (ej i bruk). Vaningen har en mycket
tilltalande utformning med stora maéjligheter till alternativ planlésning bé&de for en stor

familj eller par som énskar generésa sdllskapsytor.

Féreningen som dr lagt beldnad har ett ypperligt cityldége med Avenyns rika utbud av
restauranger, barer och shopping ett stenkast bort. Soker du dig till lugn och ro dr det
inte I&ngt till stadens gronomradden med ljuvliga Vasaparken som ndrmsta granne,
och for den kulturintresserade finns dven nagra av stadens stérsta museum inom

ndgra hundra meters radie, sévdl som det fina Konserthuset och Stadsteatern.

Varmt valkomna pé visning av detta vackra boende.
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Engelbrektsgatan 12

ADRESS: Engelbrektsgatan 12

411 27 Goteborg
STORLEK: Boarea 119 kvm enligt uppmdatning.

(Boarea 118 kvm foéreningens information)
ANTAL RUM: 4 rum (3 rum enligt féreningens information)
RENOVERINGAR: 2023 renoverades hallen med ny stavparkett,

stuckaturer, mdlning av vaggar och tak samt
platsbyggda garderober installerades. 2020 kakelugnen
trycktestades. 2015 byggdes nytt kok, vagg i

vardagsrum, vagg i sovrum och walk-in clolset.
MANADSAVGIFT: 5 060 kr/mén

| avgiften ingdr varme, vatten, kabel-tv (basutbud) och

bredband via fiber 1000 mb/s.

DRIFTSKOSTNADER: ca 6 200 kr/ar (el: 4 000 kr/dr, forsdakring: 2 200 kr/ar)

LAGENHETSNR FORENING: 22

LAGENHETSNR SKV: 1303

ANDELSTAL: Andel i férening 4,83651 %, andel av arsavgift
4,8183 %

BOSTADENS INDIREKTA 131 481 kr

NETTOSKULDSATTNING: Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur

stor andel av bostadsrattsforeningens Ian som indirekt

belastar bostadsratten. Andelen berdknas som

andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens

i~ o TR

nettoskuldsdattning. Den bestdr av rantebdrande skulder




Fastighetsinformation

PANTSATTNING:
VANINGSPLAN:
HISS:

FORRAD:
TILLTRADE:
FORENING:
AKTA FORENING:
AGER MARKEN:
ANTAL BOSTADSRATTER:
ANTAL LOKALER:
PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

GEMENSAMMA UTRYMMEN:

med avdrag fér rantebdrande tillgéngar och likvida
medel. Underlagen for berdkningen kommer frén
foreningen.

Bostaden dr pantsatt

3avbh

Ja

Till bostaden disponeras ett kallarforréd

Enligt 6verenskommelse

Bostadsrattsforeningen Vasaparken 2

Ja

Ja

26

3

For folkbokford i stadsdelen kan tillstand for
boendeparkering ansdkas hos Goteborgs Stad: www.
goteborg.se

Finns ett parkeringsgarage ca 200 meter frén porten
med méjlighet till att hyra en egen parkeringsplats. Ags
och drivs av ett privat fastighetsbolag.
https:/kjellberg.se/parkering/

Bredband via fiber 1000 mb/s ingdr i avgiften men ej
kanalpaket for TV.

Foéreningen har en gemensam tvdttstuga beldgen pa

Aschebergsgatan 15. Den dr utrustad med tva
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Fastighetsinformation

tvattmaskiner, torktumlare, torkskdp samt mangel.
EKONOMISK FORVALTARE: Sbc férvaltning
OVERLATELSEAVGIFT: 1 470 kr (betalas av koparen)
PANTSATTNINGSAVGIFT: 588 kr
FASTIGHETSBETECKNING: Vasastaden 17:9
FASTIGHETSAGARE: Brf Vasaparken 2
BYGGAR: 1888
UPPVARMNING: Fjarrvarme
VENTILATION: Mekanisk franluft
RENOVERINGAR:
Foreningen har inga storre saker planerade, eventuellt kan relining bli aktuellt langre fram.
Inga vidare beslut tagna i dagsldaget.
2023: Endast I6pande underhdll.
2022: Installerades fiber i fastigheten.
2021: Under dret har portarna malats om och expansionskarlet i kdllaren bytts ut.
2020: Vindsvaning och hiss pd Aschebergsgatan fardigstdlldes. Soprum/cykelparkering,
nytt tak och utbyggt utrymme for cykelparkering.
2019: Havdes avtalet vad gdller vindsldgenheterna och ddrefter signades ett nytt. Arbetet
planerades att fardigstdllas under 2020. Man har ocksd beslutat om att byta ut och
tillganglighetsanpassa hissen pd& Aschebergsgatan.
2015: Genomférdes fasadarbete och man renoverade fonster.
2014: Gjordes spolning av ror (Cleanpipe) med 5 drs garanti samt byte av vattenpump.
2013: Slutfoérdes ventilationskontroll.
2012: Utfordes underhdllsbesiktning av fastigheten. Akuta skador atgardades pé fasad
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Med reservation for avvikelser.

Planritning

Med reservation fér avvikelser

ENGELBREKTSGATAN 12



OMRADE

Vasastaden

Sekelskifteshus, hdrliga parker och en gronskande allé. Har méts unga som gamla i en

levande miljo med tydlig internationell pragel. Oavsett livsstil hittar man alltid ratt i
Vasa. Med restauranger for alla smaker finns har édven en och annan Michelinstjarna

att besoka.






ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden. Mdklarens roll ar att

tillvarata bdde sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska

intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLARENS UPPDRAG

Ansvarig for formedlingen av bostaden dr den fastighetsmaklare som
har formedlingsuppdraget fran sdljaren. En fastighetsmdklare formed-
lar yrkesmdssigt fastigheter samt Idgenheter och ska vara registrerad
hos Fastighetsmdklarinspektionen, sé kallad fullsténdig registrering.
Bland kraven for att vara maklare finns en skyldighet att inneha en
ansvarsforsdkring. Samtliga madklare som arbetar pd Residence
Christie’s Fastighetsformedling r medlemmar i en branschorganisation
och féljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendatio-
ner. Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frén sdljaren och i férekommande fall
frén den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén
den verkliga boarean beroende pé att standarden fér hur man mater
en bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige mdklaren som
formedlar bostadsratten eller Residence Christie’s Fastighetsformedling
genomfor ingen egen uppmatning av boarean och garanterar inte att
uppgiften om arean stdmmer. Darfér uppmanas koparen att kontrollera

boarean fére kop, som ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella
foréndringar av planritningen kan krdva féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Mdklaren erbjuder sig att gora en personligt anpassad boendekost-
nadskalkyl for denna bostad, om sé 6nskas. Kontakta mdaklaren for
hjélp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En férening dr antingen privatbostadsféretag (dkta) eller ett odkta
bostadsforetag. For att en bostadsréttsforening ska betraktas som ett
privatbostadsforetag ska féreningens verksamhet uppfylla verksam-
hetskravet. Detta verksamhetskrav innebdr att verksamheten till minst
60 % bestdr av att, till medlemmar som ar fysiska personer, tillhanda-
halla bostader i byggnader som égs av féreningen, sé kallad kvalifice-
rad anvéndning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvardena
for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella
daret. Uppfylls verksamhetskravet ar féreningen dkta (det vill séga
privatbostadsforetag).




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrdttsféreningen odkta.
Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse for bé&de
kopare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller forsdljning. Hur mycket skatt man betalar vid
forsaljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel
pd vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i
en odkta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsforman. For
mer information vanligen kontakta Skatteverket pd telefon 0771-567

567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven nivé for budstart, mottas av mdklaren
och framfors till saljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pd webbplatsen for Residence Christie’s Fastighetsformedling.
Mdklaren upprattar en forteckning éver budgivningen med budgivarnas
namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och
bud med tidpunkt for ndr budet ldmnades samt uppgift om eventuella
villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud dr det tillrGckligt att
anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s Fastig-
hetsférmedling tillémpar 6ppen budgivning, om inte sdljaren 6nskar att
mdklaren frdngdr detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje
budgivare att budgivarens namn, telefonnummer och information om
de bud som inkommer ldmnas till sdljaren och kdparen. For samtliga
bostdder som féormedlas av mdklare hos Residence Christie’s Fastig-
hetsférmedling gdller att sdljaren har fri provningsrdtt. Det innebdr att
bostaden marknadsférs pd grund av att sdljaren har en intention att
sdlja den. Men det dr fortfarande sdljaren som best@mmer om och till
vem bostaden sdljs, samt ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att
sdljaren inte behover sdlja till den som ldgger det hogsta budet. Sdljaren
dr inte juridiskt bunden av ett 16fte att sdlja eller att sdlja till det pris som

presenterats i marknadsféringen. Bostadsaffdaren dr inte klar innan

skriftliga kontrakt ér undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pa kan
bud inkomma och mdklarens skyldighet ar dé att framféra dessa till
sdljaren. Detta kan medféra att saljaren vdljer att anta eller att forkasta
ett bud. Vi rekommenderar darfor kdpare och sdljare att skriva kontrakt
sa snart som mojligt efter det att parterna kommit dverens om en
prisnivé. D& undviks den osdkerhet som uppstar innan kontrakten ar

pdskrivna och bindande avtal har ingdtts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdklaren kan inte férutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal
for koparen skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni @r flera képare
till en bostad dr det darfor viktigt att fundera 6ver vilka dgarandelar ni
vill ha, och informera mdklaren om det i god tid innan kontrakt under-

tecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kopet stdmma 6verens med vad som avtalats
mellan képare och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig;
sett i ljuset av bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Reglerna
om fel i bostaden finns i kdplagen men vid prévning av fel och felansvar
hdmtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar

har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparens undersokning av bostaden méjliggérs i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om képaren fore sitt kép har genom-
fort en undersokning, far képaren inte i efterhand sésom fel dberopa
vad som borde ha mdrkts vid undersokningen. Om kdparen uppmark-
sammar ndgot vid sin undersodkning, och inte sjdlv kan dra ndgon

slutsats av detta, maste kdparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en
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sakkunnig, for att fullgéra sin undersdkningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan koparen inte i efterhand éberopa négot som ett fel, om det kan
konstateras att omstdndigheten hade upptéckts om en sédan under-
sokning som varit pakallad hade genomforts. Kdparen bér ocksd tanka
pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen borde ha
raknat med eller borde férvantat sig. Képarens skyldighet att under-
soka omfattar inte enbart bostadsrdtten utan dven férhdllanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genom-
fora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller liknande. En kontakt
med foretradare for foreningen bor darfor ingé i kdparens under-
sokning, liksom genomgdng av stadgarna och senaste darsredo-

visningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK
For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostaden sdljs i

befintligt skick, krévs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bo-

staden dr i vasentligt samre skick an vad képaren med hdnsyn till &lder,

pris, anvdndning och dvriga omstdndigheter med fog kunnat férutsatta.

Att bostaden éverldts i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del. Emellertid dvilar det sdljaren
att upplysa om vdsentliga férhéllanden rérande bostaden. Aven om
bostaden sdlts i befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fore kopet har undanhdllit omstéandigheter av betydelse fér
koparen. Om sdljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och heder,
kan sdljaren inte invénda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i sdljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel
eller symptom pd fel som sdljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren
som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren lamnar.

Utfdstelser kan ocksd innebdra att kdparens skyldighet att undersoka

visst forhdllande minskas som foljd av en sédan. Allméant lovprisande

eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfdstelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’'s personuppgifts-
policy. Las mer pd https://www.rc.se/integritetspolicy/ Vid underteck-
nande av overldtelseavtal eller képekontrakt samtycker képare och
sdljare till att Residence Christie’s Fastighetsformedling far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pd den aktuella bosta-
den som anvdnds i olika typer av marknadsforing. Képare och sdljare

av bostaden godkdnner publicering av slutpriset pd Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Residence Christie’s Fastighetsférmedling erbjuder produkter och
tjdnster fran utvalda samarbetspartners. Nedan redovisar vi véra
tilldggstjanster och eventuella ersattningar som kan erhallas vid for-

medling av dem.

HEMNET AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsfora sin bostad pé Sveriges stérsta hemsida for
bostdder. Mdaklarforetaget erhdller en fast administrationsersattning pd

600 kr samt upp till 30% av annonskostnaden i rorlig ersattning.
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