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ORGRYTE

Valdasgatan 8

En statlig villa fran 1929, dar tidstypisk charm méter ljusa rum, vindsvaning och
balkonger och grénskande tradgdrd. Har samsas elegans och familjevanlighet med

ndrhet till park, skola och Delsjons natur.

10 RUM, VARAV 5 SOVRUM e 270 KVM BOAREA
95 KVM BIAREA ¢ 462 KVM TOMTAREA



VALASGATAN 8

Tidstypisk elegans intill
Overasparken

Pa en av Orgrytes mest eftertraktade adresser, med Overdsparken som granne och
Boskolan runt hornet, reser sig denna stétliga villa frdn 1929. Har moéter tidlos
arkitektur och klassiska proportioner moderna familjedrommar. Den vackra
trafasaden, de generdsa fonsterpartierna och de valbevarade originaldetaljerna, som
spegeldorrar och profilerade lister vilket skapar en elegant helhet som @r svar att
motstd. Att huset endast haft tvé dgare genom éren vittnar om den omsorg och

respekt med vilken det har forvaltats.

Entréplanet bjuder in med en stdmningsfull planlésning ddr bibliotek, sallskapsrum
och matsal ligger i fil och éppnar upp for bade vardagsliv och festliga tillstdliningar.
Hdr finns dven ett badrum med separat wc. | anslutning ligger koket, hemmets

sjdlvklara samlingspunkt med plats for b&dde vardagens maltider och familiens smé

stunder i husets forna jungfrukammare.

P& 6vre plan vantar fyra rymliga sovrum, varav ett med balkong mot grénskan, samt
ett badrum med bdade dusch och badkar. En trappa upp éppnar vinden upp for nya
dimensioner - har har man nyligen skapat ett allrum med vackert gavelfonster, liksom
ett pampigt gavelrum ddr det unika halvmdnefonstret ger ljus, karaktdr och utsikt mot

kyrkan. Har finns ocksa méjlighet att fortsatta med bygget av ytterligare ett badrum.

Ett hem med sjil, karaktar

och framtida mojligheter







VALASGATAN 8

Kallarplanet rymmer de praktiska ytorna - tvattstuga, forvaring, plats for

hobbyverksamhet och dessutom garage.

Att bo hér dr att forena det bésta av tvé varldar. Den grona oasen i Overasparken
ligger alldeles intill, Delsjons naturreservat med 16pspar, bad och vandringsleder nds
enkelt med cykel, och samtidigt tar du dig till centrala Géteborg pé bara négra

minuter.

Detta dr ett hem med sjal, karaktdr och framtida méjligheter - en villa som rymmer tio

rum, och som bdr pd historien samtidigt som den vdantar pd ndsta kapitel.
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Valdsgatan 8

ADRESS:
KOMMUN:
TOMT:
STORLEK:
ANTAL RUM:
BYGGAR:

FASTIGHETSBETECKNING:

TAXERINGSVARDE:

TAXERINGSKOD:
PANTBREV:
BYGGNADSTYP:
STOMME:
BJALKLAG:

FASAD:

FONSTER:
YTTERTAK:

V/A:

UPPVARMNING:
VENTILATION:
TV/BREDBAND:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:

— 7w

Prae

Valédsgatan 8
Goteborg
462 kvm

Boarea 270 kvm, biarea 95 kvm (Enligt mdtbevis)

10 rum, varav 5 sovrum
1929
B6 73:15

8 470 000 kr, varav byggnadsvarde 3 470 000 kr,

vardedr 1929, taxeringsér 2024

220, Sméhusenhet, bebyggd

Totalt 9 052 000 kr

2-plansvilla med kallare och inredd vind
Tra/betong

Tra

Tra

3-glas isoler, 2-glas kopplade

Tegelpannor, plét

Kommunalt vatten dret om. Kommunalt aviopp
Fjarrvarme

FTX (mekanisk frén och tilluft med atervinning)
Fiber

Utford 2025-09-11

C

79 (kWh/kvm och ar)




Fastighetsinformation

DRIFTSKOSTNADER:

FASTIGHETSAVGIFT/SKATT:
PARKERING:
RENOVERINGAR:

TILLTRADE:

ca 84 723 kr/ar (uppvarmning: 40 926 kr/ar, el: 14 797
kr/dr, va: 11 800 kr/dr, renhdlining: 2 700 kr/ar,
forsdkring: 14 500 kr/ar)

10 074 kr/ar

2 parkeringar och garage, el-laddare finns

Lopande underhdll har utforts kontinuerligt

1995 - Huset byggdes om till enfamiljshus och balkong
renoverades

2000 - Fasad aterstdlld till ursprungligt utseende
2005 - Delar av vind inreddes

2007 - Badrum pd entréplan renoverades

2012 - Fjarrvarmen installerades

2017/2025 - Tidigare skorsten har demonterats och
nytt ror till koksflakt monterades (imkanal)

2021 - Badrum pd ovre plan renoverades, garageport
och altandérr pé évre plan byttes ut, fasader
renoverades och mdalades om

2019/2025 - Det mekaniska till/frénluftssystemet med
dtervinning installerades

2025 - Inredning av resterande vind utférdes

2025 - forberett for badrum pd vindsplan

2025 - nytt avlopp i kallaren

Enligt 6verenskommelse
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Planritning

Med reservation fér avvikelser

VALASGATAN 8



OVRE PLAN
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Planritning

Med reservation fér avvikelser

VALASGATAN 8
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Planritning

Med reservation fér avvikelser

VALASGATAN 8
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Planritning

Med reservation fér avvikelser

VALASGATAN 8



Fastighetskarta

Med reservation fér avvikelser

VALASGATAN 8
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OMRADE

Orgryte

Orgryte @r en av Goéteborgs mest eftertraktade och historiskt praglade stadsdelar,
beldgen strax éster om innerstaden. Omrédet utmdrker sig genom sina lummiga
villakvarter, charmiga sekelskifteshus och en pataglig sméstadskénsla ? trots det
centrala ldget. Manga barnfamiljer vdljer att bosdtta sig har tack vare den trygga
miljon, ndrheten till naturen och den goda tillgéngen till skolor och kommunikationer.
Delsjoomrddets skogar och sjoar ligger pd bekvamt gdngavstand, vilket gor det 1Gtt

att kombinera stadsliv med friluftsliv.






ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden. Mdklarens roll ar att

tillvarata bdde sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska

intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLARENS UPPDRAG

Ansvarig for formedlingen av bostaden dr fastighetsmdklaren som har
formedlingsuppdraget fran sdljaren. En fastighetsmdaklare férmedlar
yrkesmdassigt fastigheter och bostadsratter och ska vara registre-

rad hos Fastighetsmdklarinspektionen, med en sa kallad fullsténdig
registrering. Bland kraven for att vara mdklare finns en skyldighet att
ha en ansvarsforsdkring. Samtliga mdklare som arbetar pd Residence
Christie’s ar medlemmar i en branschorganisation och foljer Fastighets-
marknadens reklamationsndmnds rekommendationer. Nedan anges

viktig information att ta del av.

ACCEPTERAT PRIS, BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT
Alla bud, dven bud under angiven niva for budstart, mottas av
mdklaren och framfors till sdljaren. Bud under nivan for budstart brukar
dock inte publiceras pé& webbplatsen for Residence Christie’s. Mdklaren
upprdttar en forteckning éver budgivningen med tidpunkt for nar budet
ldmnades, budgivarnas namn och kontaktuppgifter (adress, telefon-
nummer eller e-postadress) samt uppgift om eventuella villkor, t.ex.

besiktning. Ldmnas bud genom ombud dr det tillrdckligt att anteckna
ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s tilldmpar 6ppen
budgivning, om inte sdljaren 6nskar att mdklaren frdngdr detta. Som
deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare att namn, telefon-
nummer och information om de bud som inkommer Idmnas till séljaren
och kdparen. For samtliga bostdder som férmedlas av mdklare hos
Residence Christie’s gdller att sdljaren har fri provningsratt. Det innebar
att bostaden marknadsfors eftersom saljaren har en intention att sdlja
den. Det ar fortfarande sdljaren som bestdmmer om och till vem bosta-
den sdljs, ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att saljaren inte beho-
ver sdlja till den som ldgger det hégsta budet. Sdljaren @r inte juridiskt
bunden av ett |6fte att sdlja eller att salja till det pris som presenterats i
marknadsféringen. Bostadsafféren dr inte klar innan skriftliga kontrakt
dr undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pd kan bud inkomma och
mdklarens skyldighet ar dé att framféra dessa till sdljaren. Detta kan
medféra att sdljaren vdljer att anta eller att forkasta ett bud.

Vi rekommenderar darfér kdpare och sdljare att skriva kontrakt s@ snart
som mojligt efter det att parterna kommit éverens om en prisniva. D&
undviks den osdkerhet som uppstér innan kontrakten &r paskrivna och
bindande avtal har ingdtts.




AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren har inte kunskap om vilken égarférdelning som av skatte-
mdssiga eller andra orsaker ar optimal for képaren. Om ni dr flera
kopare till en bostad dr det darfor viktigt att fundera 6ver vilka dgar-
andelar ni vill ha, och informera méklaren om det redan i god tid innan

kontrakt undertecknas.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Mdklaren erbjuder sig att gora en personligt anpassad boendekostnads-
kalkyl for denna bostad, om sé énskas. Kontakta méklaren for att fa

hjalp med detta.

PLANRITNING

Planritningen dar ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frén sdljaren eller annan tiigénglig infor-
mation. Uppgiften kan avvika fran den verkliga boarean beroende pé att
standarden for hur man mdter en bostads storlek har varierat 6ver tid.
Varken den enskilde mdklare som ansvarar for formedlingen av bosta-
den, eller Residence Christie’s, genomfér ndgon uppmétning av boarean
och garanterar darfor inte att uppgiften stdmmer. Képaren uppmanas

att kontrollera boarean fore kép, som ett led i undersékningsplikten.

KOMMUNAL AVGIFT

Den kommunala avgiften for hela kalenderaret betalas av den som ar
registrerad dgare till fastigheten vid drets ingdng. Darfér kommer
koparen att erldgga ersattning till sdljaren for de dagar under inne-
varande kalenderdr dd fastigheten dgs av koparen. Detta sker pd

tilltradesdagen.

ALLMAN VIKTIG INFORMATION

PANTBREV OCH LAGFART

Lagfartsavgift for privatperson (stdmpelskatt) ar 1,5 % av kopeskill-
ingen plus en expeditionsavgift. Avgift for uttagande av nya pantbrev
ar 2% av pantbrevets belopp plus en expeditionsavgift. Kostnaderna

betalas av koparen.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag (2006:985) om energideklaration har den som dger ett sma-
hus som &r en permanentbostad, en skyldighet att se till att det finns
en sa kallad energideklaration for byggnaden da@ den sdljs. Energi-
deklarationen far inte vara dldre dn tio ar. Energideklaration ska visas
upp for spekulanter och éverldmnas till den nya dgaren av byggnaden
efter forsaljning. Om den som sdljer en byggnad, trots képarens begd-
ran, underldter att uppratta en energideklaration fér képaren, senast 6
madnader efter sitt tilltrade till byggnaden, I&ta upprdtta en energi-

deklaration pd sdljarens bekostnad.

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS
SKICK - UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN
Utgéngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten ska stdmma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat férutsatta vid képet. Fastigheten
forvarvas i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen. Képaren har
fore kopet en Idngtgdende undersokningsplikt (se vidare nedan). For
sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptdcka eller
haft anledning att rdkna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan
sdljaren inte goras ansvarig. Sdljaren ansvarar dock for dolda fel,

d.v.s. sddana fel i fastigheten som képaren inte kunnat upptdcka, oav-
sett om sdljaren sjdlv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda
fel i fastigheten gdller i tio ar. Med dolda fel avses normalt fel som
varken kopare eller sdljare upptdckte fore kopet, borde ha upptdckt eller
borde ha misstdnkt med hansyn till fastighetens dlder, pris, skick och

anvandning.




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Sdljaren och ansvarig fastighetsmdklare uppmanar hdrmed képaren
att fullgéra sin undersokningsplikt i enighet med Jordabalken 4:19.
Undersokningsplikten innebdr att kdparen mdéste undersoka en bostad
efter fel och brister innan denne képer den. Om kdparen inte gor det
och i efterhand hittar fel i bostaden som borde ha uppmdrksammats
innan kopet, kan som utgangspunkt kdparen inte f& ersattning fran
saljaren. Det framgdr av Jordabalken att en noggrann undersokning

av en fastighet kraver mycket av kdparen. Darfor kan det vara bra att
anlita en besiktningsman som ser dver fastigheten och gér en sé kallad
Sverlatelsebesiktning. En undersokning av fastigheten bor ske i ndra
anslutning till kontraktsskrivningen. Om undersokningen inte gors fore
kontraktsskrivningen kan maklaren féresld en s.k. besiktningsklausul.
Mdklaren utfor ingen besiktning av fastigheten och har ingen skyldighet
att undersoka bostaden ndrmare. Mdklaren har inte nagot ansvar fér
att en kdpare verkligen fullgor sin undersokningsplikt. Uppgifterna i
objektsbeskrivningen héarrér huvudsakligen fran saljaren och kontroll-
eras vidare av fastighetsmdklaren endast om omstdndigheterna ger
anledning till detta. En undersokning av fastigheten ska omfatta alla
dess delar och funktioner. Kdparen bor dven inspektera vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sdrskild upp-
mdrksamhet bér dgnas @t fuktskador (speciellt i kéllare och pd vinden),
rotskador, skador pd vatten- och avlioppsanlaggningar, sprickbildningar
i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptdcker képaren vid sin
undersokning fel eller symptom pd fel i fastigheten eller att fastigheten
dverhuvudtaget dr i sGdant skick att fel kan missténkas, skarps kraven
pé koéparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter sdljaren lémnar
péverkar undersékningspliktens omfattning. Om sdljaren exempelvis
upplyser képaren om ett misstdnkt fel kan det utgdéra en varningssignal,
som bor féranleda en mer ingdende undersokning frén kdparens sida.

Koparen ska dock inte behéva undersoka sédana delar av fastigheten

som sdljaren [dmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte @r for allmént hallna. Képaren bor slutligen
ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel och brister, som kdéparen
borde ha rdknat med eller borde ha "forvantat sig” med hdnsyn till
fastighetens dlder, pris, skick och anvéndning. Képaren bor darfor
anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus méste
koparen beakta att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och p&
grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart

fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgér frén att képaren sjdlv ska kunna uppfylla sin grund-
ldggande undersokningsplikt och det dr alltsé inget krav att anlita
ndgon sakkunnig fér detta. De flesta kdpare véljer dock att anlita s.k.
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta dr att rekommendera
om man inte sjdlv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
gdller om képaren inledningsvis sjdlv har undersokt fastigheten och dé
upptdéckt symptom pd fel som det kan vara svart att bedéma betydel-
sen av. Som angivits tidigare ska kdparen undersoka fastigheten i alla
dess delar och funktioner. Anlitar koparen en sakkunnig dr det darfor
viktigt att vara observant pd vilken omfattningen bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en séddan besiktning vissa delar av fastig-
heten sdsom vatten och avlopp, elinstallationer, rokgdngar m.m. varfor
koparen bor dvervaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken
har som utgdngspunkt att den undersokning kdparen gor eller Iater
gora, ska ske fore kopet, d.v.s. innan képekontrakt undertecknas av
parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avta-
lar om att kdparen ska f& mojlighet att undersoka fastigheten senare
och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska f& dberopa upp-
téckta fel och begédra avdrag pa koépeskillingen eller begdra att kopet i

dess helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas




besiktningsklausul och @r numera vanligt forekommande. Tas ett
sadant villkor in dr det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
krévs for att koparen ska kunna éberopa villkoret och ocksé noga
beaktar de tidsgrdnser som anges i villkoret. Det férekommer att
sdljaren infor forsaljningen Iater undersoka fastigheten med hjdlp av
en besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en sdljaran-
varsférsdkring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att kdparen noga
gdr igenom besiktningsprotokollet, gérna med den besiktningsman
som utfort besiktningen, sa kallad kdpargenomgdng. Det dr ocksd av
stor vikt att koparen dé beaktar att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare

undersokningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens under-
sokningsplikt finns i egentlig mening inte. Endast om felet inte dar upp-
tackbart dar det relevant. Trots detta kan man dndé sdga att sdljaren
har en upplysningsskyldighet. Om sdljarens foértigande innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren g& miste om ratt-
en att dberopa att képaren inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Sdljaren
far inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhallande.
Sdljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i s& matto att
denne kan bli skadestdndsskyldig om det framkommer att sdljaren
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om saken.
Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pd grund av sdljarens for-
summelse. Det dr sdledes i sdljarens eget intresse att upplysa képaren
om de fel eller symptom som finns eller misstdnks finnas. Vad som
redovisats av sdljaren dr dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
dberopas av képaren. Sdljaren kan bli bunden av en utfdstelse
betraffande bostadens skick. Allmant lovprisande eller generella

uttalanden betraktas inte som utfdstelser.

ALLMAN VIKTIG INFORMATION

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihnet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor man kan avtala om annan ansvarsférdelning. Ovanst&ende
information redovisar kortfattat den ansvarsférdelning som Jorda-
balken féreskriver och som gdller om inte annan ansvarsférdelning

sarskilt avtalats.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’'s personuppgifts-
policy. Las mer pd https://www.rc.se/integritetspolicy/ Vid underteck-
nande av overlatelseavtal eller kopekontrakt samtycker képare och
sdljare till att Residence Christie’s far behandla information om slutpris,
adress och bildmaterial pd den aktuella bostaden som anvénds i olika
typer av marknadsféring. Képare och sdljare av bostaden godkdnner

publicering av slutpriset pd Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER
Residence Christie’s erbjuder produkter och tjdnster frén utvalda
samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilléggstjanster och

eventuella ersattningar som kan erhéllas vid formedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsfora sin bostad pé Sveriges stérsta hemsida for
bostdder. Mdaklarforetaget erhdller en fast administrationsersdttning pd

600 kr samt upp till 30% av annonskostnaden i rorlig ersattning.










