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LUND/CENTRUM

Etagevaning med
balkong pa basta
citylage

Eidl Yoo

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA

LTI

Etagevaning mitt i city
Balkong med morgonsol
Upp till fyra sovrum
Dubbla badrum



VALKOMMENE T | 18
KNUT DEN STOREE GClaams

Mitt i stadspulsen pa ostort lage hogst upp i huset
valkomnas vi av denna unika och eftertraktade
etagevaning om 5 rum och kok som nu letar efter

nya agare. Vi tar hissen fran markplan upp till femte
vaningen och mots av en alltigenom enhetlig och

ljus interior samt tilltagna fonsterpartier som skapar

en harlig rymd med fortrollande utsikt dver saval

takasar som domkyrkan. Pa nedre plan erbjuds en
rundgadende planlésning med stilrent kok, spatidst
vardagsrum, renoverat badrum och ett matrum som  /
enkelt kan goras om till sovrum om sa onskas. ¥ /f;
Dessutom nar vi balkongen i harligt osterlage darvi ¢
mer an garna njuter lite extra av morgonkaffet pa "
sommarens varmaste dagar. En trappa upp nar vi

den mer privata delen av bostaden med tre rofyll
belagna sovrum och ytterligare ett badrum somni:
férenklar morgonbestyren. Har finns alla ~
férutsattningar att skapa ert egna dromhem i lug
och trivsam oas mitt i city. Som pricken over i:e
féreningens bastu som ligger pa samma
vaningsplan som bostaden och garageplatsen
ingar i avgiften. Utanfér porten nar vi det myllra
stadslivet med narhet till det mesta Lund har
erbjuda.
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ANSVARIG
FASTIGHETSMAKLARE

Karin Lekander

070-948 14 67
karin.lekander@erikolsson.se

Ente



RUMSBESKRIVNING

NEDRE PLAN

HALL
Parkettgolv och vita vaggar samt plats fér
avhangning for ytterklader.

KOK

Parkettgolv och vita vaggar. Vit kdksinredning
med gront kakel ovan bankskiva i mork laminat.
Kdket ar utrustat med kyl/frys (LG), spis med
keramikhall (Gorenje), flakt (Franke) och
diskmaskin (Bosch).

MATRUM
Parkettgolv och vita vaggar. Utgang till balkong i
Oster.

VARDAGSRUM
Parkettgolv och vita vaggar.

BADRUM

Svart/vit klinker och vitt kakel. Badrummet ar
utrustat med toalett, handfat med tillhérande
kommod, spegel, handdukstork,
handdukshangare och badkar.

OVRE PLAN

HALL
Parkettgolv och vita vaggar. Gott om plats med
forvaring i garderober.

SOVRUM
Parkettgolv och vita vaggar. Gott om plats med
forvaring i garderobstomme.

SOVRUM
Parkettgolv och vita vaggar samt beige fondvagg.
Gott om plats med forvaring i garderob.

SOVRUM
Parkettgolv och vita vaggar. Gott om plats med
forvaring i garderob.

BADRUM

Ljus plastmatta och ljusa vaggar samt ljust
halvkaklade vaggar vid handfat och dusch.
Badrummet ar utrustat med toalett, handfat,
spegel, skap, dusch och handdukstork.

RENOVERINGAR

2019 malades vaggar pa évreplan och platsbyggd
bokhylla installerades.

2020 renoverades badrum pa nedreplan och
markis installerades

FORRAD
Lagenhetsinnehavaren disponerar fér narvarande
over ett kallarforrad.
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FORENING OCH HUS

ADRESS:
POSTNUMMER:
ORT:

OMRADE:
KOMMUN:
PRIS:

AVGIFT:

ANTAL RUM:

STORLEK:

Knut Den Stores gata 7

22221

Lund

Centrum

Lund

5195 000 kr

5113 kr/man

| avgiften ingar varme, vatten, bredband, kabel-TV, IP-
telefoni och bostadsrattstillagg samt en garageplats.
Foreningen har gemensam el, medlemmen debiteras
manadsvis en preliminar kostnad om ca 637 kr/manad
som avraknas en gang arligen under kvartal 2 utefter
faktisk forbrukning och sedan justeras infor
nastkommande ar.

Disponeras som 5 rum och kok enligt nuvarande
planldsning, 4 rum och kok enligt féreningens
information.

1115 kvm (féreningens information)

LAGENHETSNR FORENING: 1153
LAGENHETSNR REGISTER: 1403

OBJEKTTYP:
BYGGAR:
PANTSATTNING:
UPPVARMNING:
BALKONG:

FORENING:

ANTAL LAGENHETER:
ANTAL LOKALER:
ANDELSTAL:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
ALLMANT OM
FORENINGEN:

Bostadsratt

1084

Bostaden ar pantsatt

Fjarrvarme

Ja

Brf Sit Jacob

33

8

Andeli forening 3,65434 %, andel av arsavgift 3,64108 %
1208 kr (betalas av koparen)

483 kr

Brf Sit Jacob. Féreningen ar en oakta
bostadsrattsforening. Foreningen kopte fastigheten 1985 i
samband med byggnation. De adresser som hor till
foreningen ar Bytaregatan 8, 10 och 12, Knut den Stores
gata 3, 5,7 9, 11 0ch 13 A-G.



RENOVERINGAR:

Bostadsrattsforeningen ar en sa kallad "oakta’ forening. |
skattehanseende finns tva typer av
bostadsrattsféreningar, de som ar privatbostadsféretag
"akta’ och de som ar g privatbostadsforetag "oakta’ Den
stora skillnaden mellan en odkta och en akta bostadsratt
handlar om uppskovsregler, skattesats och risk for
formansbeskattning. For mer information angaende
fragorna ladda hem broschyren ?Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar? SKV nr
378 pa www.skatteverket.se eller kontakta Skatteverket
pa telefon 0771-567 567.

Foreningens gemensamma tvattstuga ar belagen pa
vaning 2 i hoghusdelen och ar utrustad med tre
tvattmaskiner och tva torkskap.

| féreningen finns en évernattningslagenhet belagen pa
vaning 4 i hoghusdelen. Lagenheten kan hyras till en
kostnad om ca 200 kr/tillfalle (max 1 vecka). Det finns
aven en bastu och cykelrum som medlemmar kan nyttja
kostnadsfritt.

Foreningen har ocksa en gronskande innergard med
sittmaojligheter.

Allinformation gallande féreningen har inhamtats genom
arsredovisningen och kontrollerats med representant fran
foreningen. Slutgiltig kdpare uppmanas att kontakta
representant fran foreningen for att stamma av
ovanstaende information.

2009-2012 installerades ny hiss i hdghusdelen,
ventilationsaggregat for samtliga affarer och lokaler samt
ny varmepump for effektivare varmeatervinning.
Dessutom installerades nya ytterdorrar till samtliga
lagenheter i hoghusen, termostater till samtliga
varmeelement i lagenheter byttes ut, gastlagenhet
inrattades och styrelserum samt brandsakert
dokumentforrad inrattades. Aven malades trapphus |
hoghusdelen.



2013 installerades nya ytterdorrar och entretak till
lagenheter pa innergarden. Dessutom malades all
utvandig tra och metall samt soprum, takplattor
installerades i garaget, avljusarmaturer i garaget byttes,
ny franluftsflakt for utagsventilation i lagenheter
installerades och takskjutport till garaget byttes samt
malades.

2014 byggdes tvattstugan om och nya tvattmaskiner,
torkskap och mangel installerades, varmevaxlare till
franluftsventilation byttes ut och nytt plank mot
grannfastigheten Grabroéder 33 installerades. Dessutom
lades nytt yttertak utanfor entrén till Knut den Stores gata
11.

2015 filmades och spolades samtliga avloppsledningar
och plan for systematiskt brandskydd upprattades.

2016 rustades planteringar upp.

2017 byttes portautomatik ut pa Bytaregatan och
avloppsror byttes i garaget samt rustades samtliga
lagenheter upp med brandvarnare, filt och slackare.
2018 installerades ny kallardorr med automatisk 6ppning,
framvattenpump i varmesystemet byttes och fénster
samt balkongdodrrar sags over avseende isolering och
ventilation.

2020 isolerades vinden och tak dver uteplats byggdes till.
2021 byttes varmevaxlare till fjarrvarmesystemet.
Renoverades affarslokalerna for Lagerhaus och
Naturkompaniet.

2022 genomfordes byte av belysning inomhus och
nodbelysning.

Foreningen planerar att renovera taket pa lagdelen och i
samband med detta, installera solceller, genomféra en
balansering av faser i elsystem, byte av el i 6vriga
affarslokaler och installera central brandvarning i
samtliga ytor under 2023.

Foreningen planerar aven att satta nytt plank mot Knut
den stores gata, mala yttre ytor och att installera
laddstationer for elbilar under 2024. | dagslaget ar inga
vidare beslut tagna.



PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

AKTA FORENING:
TILLATER FORENINGEN
JURIDISK PERSON SOM
KOPARE:

TILLATER FORENINGEN
DELAT AGANDE:

AGER FORENINGEN
MARKEN:
DRIFTSKOSTNAD:
FORSAKRING:

SUMMA:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:

TILLTRADE:

| féreningen finns 42 garageplatser och 6
parkeringsplatser samt 1 MC-plats. Till samtliga
lagenheter hér en garageplats. Extra garageplats/
parkeringsplats kan hyras till en kostnad om ca 844 kr/
manad. Kosystem tillampas.

Foreningen ar ansluten till kabel-TV via och fiberoptiskt
bredband via Telia.

Nej

Nej

Nej, personen som kdper ska permanent bo i
lagenheten.
Ja

med 4 personer i hushallet
3480 kr/ar

3480 kr/ar

Utférd 2022-04-25

D

94 (kKWh/kvm och ar)

Enligt 6verenskommelse
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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Vilj med omsSorg

Det ar viktigt att valja maklare med stérsta omsorg. Vi
finns har for att svara pa alla fragor om dagens bostads-
marknad och hur man kan tanka fér att 6ka sina chanser
fér en lyckad bostadsaffar.

Kontakta din lokals lare for att ta reda

pa hur du kan gé riktigt god affér.
(0]0]0]

erikolsson.se




VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska ta till vara pa bade saljarens och kdparens intres-
sen. Samtidigt ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i
enlighet med god fastighetsmaklarsed. Ansvarig fér formedlingen
av bostaden ar den fastighetsmaklare som har férmedlingsupp-
draget fran saljaren. En fastighetsmaklare formedlar yrkesmassigt
fastigheter samt ldgenheter och ska vara registrerad hos Fastig-
hetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig registrering. Bland
kraven for att vara maklare finns en skyldighet att inneha en an-
svarsforsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik Olsson
Fastighetsférmedling ar medlemmar i Fastighetsmaklarférbundet
och foljer Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekom-
mendationer. Nedan anges viktig information att ta del av. | denna
information avses med orden "lagenhet’, "bostad” och "bostads-
ratt" en l@genhet upplaten med bostadsratt.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande
fall fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika
fran den verkliga boarean beroende pa att standarden fér hur man
mater en bostads storlek har varierat éver tid. Den ansvarige makla-
ren som férmedlar bostadsratten eller Erik Olsson Fastighetsférmed-
ling genomfoér ingen egen uppmatning av boarean och garanterar
inte att uppgiften om arean stammer. Darfér uppmanas kdparen att
kontrollera boarean fore kop, som ett led i undersdkningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att goéra en personligt anpassad boende-
kostnadskalkyl fér denna bostad, om sa dnskas. Kontakta makla-
ren for hjalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsféretag (akta)
eller ett oakta bostadsféretag. For att en bostadsrattsforening ska
betraktas som ett privatbostadsforetag ska foreningens verksam-
het uppfylla verksamhetskravet. Detta verksamhetskrav innebar
att verksamheten till minst 60 % bestar av att, till medlemmar som
ar fysiska personer, tillhandahalla bostader i byggnader som ags
av féreningen, sa kallad kvalificerad anvandning. Denna beddm-
ning sker med ledning av hyresvardena for bostader (bruksvar-
dehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls
verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill sdga privatbostads-
foretag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrattsfor-
eningen odkta. Om en bostadsrattsférening betraktas som akta
eller odkta har betydelse for bade kdpare och saljare, eftersom
beskattningen skiljer sig at saval vid innehav som vid kép eller
forsaljning. Hur mycket skatt man betalar vid férsaljning, och om
uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel pa vad som
skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en odkta
forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsférman. Fér mer

information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567
567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

| de fall bostaden marknadsférs med accepterat pris innebar det
att saljaren och maklaren kommit fram till det pris, som bostaden
skall annonseras for, tillsammans. Det ligger saledes saval inom
ramen for maklarens vardering som inom ramen fér vad saljaren ar
villig att acceptera som sitt forsaljningspris. Om flera spekulanter
vill betala det accepterade priset kan en budgivning paboérjas och
priset blir da hégre. Budstart ar den prisniva som saljaren dnskar
att en eventuell budgivning bérjar pa. Budstart understiger sa-
ledes accepterat pris, i de fall accepterat pris anvands. Alla bud,
aven bud under angiven niva for budstart, mottas av maklaren och
framfors till saljaren. Bud under nivan fér budstart publiceras dock
inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsformedling. Férsalj-
ningspriset kommer sannolikt att dverstiga den angivna nivan fér
budstart. Maklaren upprattar en férteckning éver budgivningen
med budgivarnas namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress
eller telefonnummer) och bud med tidpunkt for nar budet lam-
nades samt uppgift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Lamnas
bud genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets
namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastighetsférmedling tilldmpar
oppen budgivning, om inte saljaren dnskar att maklaren frangar
detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de
bud som inkommer ldmnas till saljaren och kdparen. Fér samtliga
bostader som férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighets-
férmedling galler att saljaren har fri prévningsratt. Det innebar att
bostaden marknadsférs pa grund av att saljaren har en intention
att salja den. Men det ar fortfarande saljaren som bestammer om
och tillvem bostaden saljs, samt nar och till vilket pris. Det innebar
aven att sdljaren inte behdver salja till den som lagger det hogsta
budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett l6fte att salja eller att
salja till det pris som presenterats i marknadsféringen. Bostadsaf-
faren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade. Fram
till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens skyldig-
het ar da att framféra dessa till saljaren. Detta kan medféra att sal-
jaren valjer att anta eller att forkasta ett bud. Vi rekormmenderar
darfor kdpare och saljare att skriva kontrakt sa snart som majligt
efter det att parterna kommit éverens om en prisniva. Da undviks
den osakerhet som uppstar innan kontrakten ar paskrivna och bin-
dande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Koéper du en andel av en bostad och har uppskov med kapital-
vinst fér en annan bostad som du salt sa kan det eventuellt fa
stora skattekonsekvenser. De dgarandelar som du képer och som
skrivs in i kontraktet galler och kan i princip inte andras i efterhand.
Maklaren kan inte forutsattas veta vilken agarférdelning som ar
optimal for kdparen skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni
ar flera kdpare till en bostad ar det darfor viktigt att fundera dver
vilka &garandelar ni vill ha, och informera maklaren om det i god
tid innan kontrakt undertecknas.

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB.

556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Bostadsratten ska efter kopet stamma 6verens med vad som
avtalats mellan képare och saljare samt vad képaren har fog att
forvanta sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (efter-
som en bostadsratt ar l6s egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel
och felansvar har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kdparens undersdkning av bostadsratten maojliggors i regel genom
att en visning av bostaden genomférs. Om kdparen fére sitt kdp har
genomfort en undersdkning, far kdparen inte i efterhand sasom fel
aberopa vad som borde ha markts vid undersékningen. Om kdpa-
ren uppmarksammar nagot vid sin undersoékning, och inte sjalv kan
dra nagon slutsats av detta, maste képaren ga vidare; tex. genom
att anlita en sakkunnig, for att fullgora sin undersokningsplikt. An-
norlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand aberopa nagot som
ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten hade upptackts
om en sadan undersdkning som varit pakallad hade genomforts.
Kdparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde férvantat sig.
Skulle tex. ett fel uppsta pa nagon av ldgenhetens vitvaror kan det
vara nagot koparen bort rakna med, med hansyn till dess alder och
beraknade livslangd. Képarens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan aven férhallanden kring bostads-
rattsféreningen boér granskas, tex. om féreningen ska genomféra
stdrre renoveringar, héja sina avgifter eller liknande. En kontakt med
foretradare for foreningen bor darfér inga i kdparens undersodkning,
liksom genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV

ATT BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten
saljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten innebar att bostads-
ratten ar i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till
alder, pris, anvandning och évriga omstandigheter med fog kun-
nat forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan allt-
sa beskrivas som en form av ansvarsbegransning fér saljarens del.
Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga férhallan-
den rérande bostadsratten. Aven om bostadsratten salts i befintligt
skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse fér kdparen. Om saljaren
pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren inte in-
vanda att kdparen brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsa
i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom
pa fel som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren re-
dovisat kan i normalfallet inte senare aberopas av képaren som fel.
Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser
kan ocksa innebara att kdparens skyldighet att undersoka visst for-
hallande minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

VIKTIG INFORMATION OM KOP

| den har bostadsbeskrivningen har du kunnat lasa om den bostad
du nu varit pa visning av. Du har darmed sett ett exempel pa hur vi
presenterar de bostader vi férmedlar. Du minskar risken i din bo-
stadsaffar om du férbereder din egen forsaljning redan medan du
letar ny bostad. Otryggheten att tvingas sélja i en samre marknad
minskar om du kan genomféra din egen forsaljning sa snabbt som
majligt i samband med att du kopt nytt. Vi har anstallda fotografer
som ar experter pa att formedla det basta med just din bostad.
Vi har ett stort spekulantregister som dagligen uppdateras och
matchas mot intressanta bostader. Detta unika kontaktnat innebar
att vi har ett stort férsprang nar det galler att locka potentiella ko-
pare till vara visningar. Nar vi saljer en bostad jobbar vi dessutom
enligt var val beprdvade Erik Olsson-metod, som hjalper dig att fa
bast betalt fér din bostad.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmed-
lings personuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/per-
sonuppgiftspolicy. Vid undertecknande av éverlatelseavtal eller
kopekontrakt samtycker kdpare och saljare till att Erik Olsson
Fastighetsférmedling far behandla information om slutpris, adress
och bildmaterial pa den aktuella bostaden som anvands i olika ty-
per av marknadsféring. Kdpare och saljare av bostaden godkanner
publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjanster fran
utvalda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster
och eventuella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer
sin bostad att marknadsféra sin bostad pa Sveriges stérsta hemsi-
da fér bostader. Maklarféretaget erhaller en administrationsersatt-
ning pa 30% av annonspriset vid annonsering pa Hemnet.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilli-
gED erbjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att
elen funkar fran tilltradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start,
100% fornybar el, ingen bindningstid och ingen uppsagningstid.
Maklarforetaget erhaller en administrativ ersattning for hantering
av tjansten pa 100 kr vid tecknandet av nytt elavtal.

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Sdderberg & Partners Bolan AB er-
bjuder vi dig som kund snabb och personlig hjalp med laneldfte,
nytt bolan och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara
viktigt att agera snabbt pa bostadsmarknaden och darfér ar am-
bitionen att kunna [@mna svar pa din laneansokan redan samma
dag. Maklarforetaget erhaller en distributionsersattning pa 400 kr
vid utbetalt bolan.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se



Eaidlil Yorom
H

Stora Sodergatan 13 22223 Lund 046-285 06 00 mail@erikolsson.se



