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KOLLA

Ljus & social
lagenhet med stor
balkong!

Eaidll Dovan

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA

Stor balkong om ca 10,6 kvm
Optimalt vasterlage med eftermiddags- & kvallssol
Social & Oppen planldsning
Stilrent kdk fran Marbodal (2019)
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vardagsrum smalter sz
rymd - en sjalvklar plat

livliga middagar med va : r.

Fran vardagsrummet éppnar du upp till a i
generdsa balkongen i soligt vasterlage, d

njuta av eftermiddags- och kvallssolen - per
en kopp kaffe i lugn och ro eller ett glastln |
dagen gar mot sitt slut.
Bostaden erbjuder tva rofyllda sovrum sorr? e
in till vila och aterhamtning, samt ett flexibelt
extrarum som enkelt kan anpassas efter livets '
behov - barnrum, hemmakontor eller kanskeen
kreativ studio. Det stilrena badrummet ochden
separata, fullt utrustade tvattstugan 4r vardagen
smidig och bekvam.

Det har ar ett hem att trivas i — dar funktion moter
kansla och dar varje detalj bidrar till en varm och
valkomnande atmosfar.

Kolla Parkstad ar ett modernt, citynara och familjart
omrade med grona parker, trevliga kvarter och en
kansla av smastadsidyll! Har samsas flerbostadshus
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ANSVARIG
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BOSTADEN

ADRESS:

STORLEK:

ANTAL RUM:
OBJEKTTYP:
UPPLATELSEFORM:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:

LAGENHETSNR SKV:
ANDELSTAL:
BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

VANING:

HISS:

FORENING:
NUVARANDE AGARE:

Askvagen 40, 434 52 Kungsbacka

79 kvm (féreningens information)

3 rum och kok

Lagenhet

Bostadsratt

6 235 kr/man

I avgiften ingar varme, kallvatten, elnatsavgift samt Telia Triple
Play. (internet, tv och telefoni)

ca 7200 kr/ar (el: 3 600 kr/ar, va: 2 400 kr/ar, férsakring: 1 200
kr/ar)

De faktiska kostnaderna kan variera beroende pa
familjesammansattning samt levnadssatt.

40-1104

1104

Andel i forening 3,14229 %, andel av arsavgift 3,32743 %

959 000 kr Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger
hur stor andel av bostadsrattsforeningens lan som indirekt
belastar bostadsratten. Andelen beraknas som andelstalet for
avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den
bestar av rantebarande skulder med avdrag for rantebarande
tillgangar och likvida medel. Underlagen for berakningen
kommer fran féreningen.
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Brf Kvarter 10

Jesper Hillborg, Pernilla Hillborg















Vérdcentralen Kolla
olktandvarden Kolla
\\1?Rgion Halland




RUMSBESKRIVNING

HALL

Valkomnande hall med sten- och parkettgolv
samt vita vaggar. Har finns plats fér avhangning
och en kansla av rymd infinner sig direkt tack vare
den 6ppna sikten mot vardagsrummet. Ingang via
sakerhetsdorr.

KOK

Stilrent och modernt kdk fran Marbodal med vita
slata luckor och en morkgra laminatbankskiva
som kontrasterar snyggt mot det gra
stankskyddet. Den maskinella utrustningen fran
Siemens (2019) bestar av induktionshall,
varmluftsugn, inbyggd mikrovagsugn, flakt,
diskmaskin samt fullstor kyl och frys. | anslutning
till kdket finns en naturlig matplats for upp till sex
personer. Golvet ar klatt i parkett och vaggarna ar
vita.

VARDAGSRUM

Luftigt och ljust vardagsrum i 6ppen anslutning till
koket. De stora fénsterpartierna och utgangen till
balkongen skapar ett fantastiskt ljusinslapp.
Rummet ar lattmoblerat med gott om plats fér en
storre soffgrupp, tv-mdbel och annat mdblemang.
Vaggarna ar vita och pa golvet ligger en vacker
parkett. Harifran nar man bostadens harliga
balkong.

SOVRUM 1

Rogivande huvudsovrum med en mjuk
heltackningsmatta pa golvet och vita vaggar. Har
finns plats for en dubbelsang med tillhdérande
moblemang. Férvaring erbjuds i tre garderober.

SOVRUM 2

Lagenhetens andra sovrum har parkettgolv och
vita vaggar. Rummet passar utmarkt som barnrum
eller gastrum och rymmer sang och skrivbord. Tva
garderober star for férvaringen.

KONTOR/ SOVRUM

Ett flexibelt rum med parkettgolv och ljust beigea
vaggar. Rummet ar perfekt som hemmakontor,
gastrum eller ett mindre barnrum, helt efter
behov.

BADRUM

Helkaklat badrum med gratt klinkergolv och vita
kakelplattor pa vaggarna. Utrustningen bestar av
WC, dusch med vikbara glasdérrar, handfat med
kommod, spegelskap samt en handdukstork.

TVATTSTUGA

En stor fordel i bostaden ar den separata
tvattstugan, strategiskt placerad i anslutning till
hallen. Har finns tvattmaskin och torktumlare fran
Siemens (2019) samt bra ytor for att hantera tvatt.
Gratt klinkergolv och helkaklade vita vaggar.

FORRAD

Till lagenheten hor exceptionellt goda
forvaringsmajligheter i form av totalt tre forrad: ett
rymligt férrad om cirka 3,3 kvm i anslutning till
entrén samt tva mindre forrad pa balkongen om
cirka 1,4 kvm vardera.

RENOVERINGAR

2019 Installation av nytt kék fran Marbodal med
vitvaror fran Siemens.,

2019: Installation av tvattmaskin och torktumlare
(Siemens) i tvattstuga.

DISPONERING
Lagenheten ar registrerad som en 3rok men
disponeras som en 3,5rok.



FORENING OCH HUS

FORENING:

BYGGAR:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:
UPPVARMNING:
VENTILATION:

ANTAL LAGENHETER:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:
ALLMANT OM FORENINGEN:

RENOVERINGAR:

PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

Brf Kvarter 10

2018

Ja

Jja

Fijarrvarme

FTX

41

ca 1480 kr (betalas av kdparen)

ca 592 kr

Utférd 2020-10-20

cC

73 (kWh/kvm och ar)

Brf kvarter 10. Foreningen ar en akta bostadsrattsforening. |
foreningen finns 41 lagenheten, varav 35 lagenheter samt 6
radhus.samtliga upplats med bostadsratt. Foreningen
registrerades 2016. Till féreningen hor adresserna: Ametistvagen
3.5, 7. 9. 11, 13, Askvagen 38, 40, Dioritvagen 1, 3.

Foreningen kopte fastigheten 2018 (@ger marken).

Gemensam innergard med utemaobler och grill. Foreningen har
cykelférrad samt barnvagn-/rullstolsforrad pa innergarden.

For mer information besék garna foreningens hemsida: https.//
egrannarse/kvarter10o

Informationen ovan ar hamtad fran styrelsen, foreningens
arsredovisning samt stadgar. Vi rader dig som kopare att
kontrollera fakta som ar av vikt for dig. Vi som maklare eller Erik
Olsson ansvarar ej for att uppgifterna fran dessa kallor ar
korrekta.

2022 OVK utford

2025 Byte leksand sandlada. Obligatorisk ventilationskontroll.
2027 Planerar féreningen malning

Underhallsplan upprattades under 2019 tillsammans med
teknisk forvaltning. Foreningen har inga stoérre renoveringar pa
gang mer an normalt underhall.

Foreningen tillhandahaller 14 st parkeringsplatser och finns att
hyra i man av plats. Parkeringen kostar 500 kr / manad och har
en uppsagningstid pa 3 manader. Varje radhus har egen uppfart
med plats for en bil. Med boendekort gar det att parkera pa
gatorna i omradet och évriga kommunala parkeringsplatser.
Fastigheten har bredband och digital-TV via Telia.



PLANRITNING

Forrad

Balkong
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Eaidlil Yorn

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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Bevisat bist ﬁ
betalt /ISarirad

Vi har gett vara kunder bast betalt i en trygg bostadsaffar sedan
2008. Alltsa varje ar 18 ar i rad. Och det som ligger bakom den fina
traditionen &r Erik Olsson-metoden — vart arbetsséatt som &r
noggrant genomarbetat for att fa fler att vilja képa din bostad.
Undersékningsresultaten fran-UC Bostad &r bevis pa att metoden
fungerar véldigt bra. 2025 fick de som sélde sin bostad med oss,
6,2% mer betalt 3n om de salt med en genomsnittsméklare.

Vill du ocksa sdlja din bostad med bdst betalt?
Kontakta oss redan idag.

0771-:551 000

erikolsson.se/bast-betalt

=



VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Samtidigt
ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
maklarsed. Ansvarig for formedlingen av bostaden ar den fastighetsmak-
lare som har férmedlingsuppdraget fran saljaren. En fastighetsmaklare
formedlar yrkesmassigt fastigheter samt lagenheter och ska vara regist-
rerad hos Fastighetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig
registrering. Bland kraven for att vara maklare finns en skyldighet att
inneha en ansvarsfoérsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik
Olsson Fastighetsférmedling ar medlemmar i en branschorganisation
och féljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommend-
ationer. Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande fall

fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika fran den
verkliga boarean beroende pa att standarden fér hur man mater en

bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar
bostadsratten eller Erik Olsson Fastighetsférmedling genomfér ingen egen
uppmatning av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean
stdmmer. Darfor uppmanas kdparen att kontrollera boarean fore kop, som
ett led i undersdkningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella for-
andringar av planritningen kan krava féreningens godkannande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnads-
kalkyl fér denna bostad. om sa énskas. Kontakta maklaren for

hjdlp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En férening ar antingen privatbostadsféretag (akta) eller ett oakta
bostadsforetag. For att en bostadsrattsforening ska betraktas som ett
privatbostadsféretag ska foreningens verksamhet uppfylla verksamhets-
kravet. Detta verksamhetskrav innebar att verksamheten till minst 60 %
bestar av att, till medlemmar som &r fysiska personer, tillhandahalla bo-
stader i byggnader som ags av féreningen, sa kallad kvalificerad anvand-
ning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvardena fér bostader
(bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls
verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill saga privatbostadsfo-
retag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrattsféreningen
oakta. Om en férening betraktas som akta eller oakta har betydelse for
bade kopare och saljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller férsaljining. Hur mycket skatt man betalar vid
foérsaljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, &r exempel
pa vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en
oakta férening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsférman. Fér mer
information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567 567 eller
via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT
Alla bud, aven bud under angiven niva for budstart, mottas av maklaren

och framférs till saljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsformedling. Maklaren
upprattar en férteckning éver budgivningen med budgivarnas namn,
kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud
med tidpunkt for nar budet ldmnades samt uppgift om eventuella
villkor, t.ex. besiktning. L&mnas bud genom ombud &r det tillrackligt att
anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastighetsférmed-
ling tilldmpar éppen budgivning, om inte saljaren énskar att maklaren
frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer ldmnas till saljaren och kdparen. For samtliga bostader som
férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighetsférmedling galler att
saljaren har fri provningsratt. Det innebar att bostaden marknadsférs pa
grund av att saljaren har en intention att salja den. Men det ar fortfarande
saljaren som bestammer om och till vem bostaden saljs, samt nar och
till vilket pris. Det innebar aven att saljaren inte behdver salja till den som
lagger det hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett l6fte

att salja eller att salja till det pris som presenterats i marknadsféringen.
Bostadsaffaren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade.
Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens skyldighet
ar da att framfora dessa till saljaren. Detta kan medféra att saljaren valjer
att anta eller att férkasta ett bud. Vi rekommenderar darfér kdpare och
saljare att skriva kontrakt sa snart som maojligt efter det att parterna
kommit dverens om en prisniva. Da undviks den osakerhet som uppstar
innan kontrakten ar paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren kan inte férutsattas veta vilken agarférdelning som ar optimal
for koparen skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera kopare till
en bostad ar det darfér viktigt att fundera éver vilka agarandelar ni vill ha,
och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

FRAGOR OM FEL MED MERA

Bostaden ska efter kdpet stamma dverens med vad som avtalats
mellan kdpare och saljare samt vad kdéparen har fog att forvanta sig; sett
i juset av bostadens alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om feli
bostaden finns i kdplagen men vid prévning av fel och felansvar hamtas
ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En delav reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kdparens undersékning av bostaden maéjliggérs i regel genom att en
visning av bostaden genomfaérs. Om kdparen fore sitt kop har genomfort
en undersdkning, far kdparen inte i efterhand sasom fel aberopa vad som
borde ha markts vid undersokningen. Om képaren uppmarksammar nagot
vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av detta, maste
koéparen ga vidare; tex. genom att anlita en sakkunnig, fér att fullgéra sin
undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand
aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en sadan undersokning som varit pakallad hade
genomforts. Kdparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel
eller brister som képaren borde ha raknat med eller borde férvantat sig.
Koparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostadsratten
utan aven férhallanden kring bostadsrattsféreningen bér granskas, tex.

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB

Organisationsnummer 556517-8216, Odengatan 22, 113 51 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

om féreningen ska genomféra storre renoveringar, héja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med féretradare for féreningen bor darfér inga
i kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
LAGENHETEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostaden saljs i be-
fintligt skick, kravs exempelvis att omstandigheten innebar att bostaden
ar i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och évriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att
bostaden éverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for saljarens del. Emellertid avilar det saljaren att
upplysa om vasentliga férhallanden rérande bostaden. Aven om bosta-
den salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren
fore kopet har undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.

Om saljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren
inte invanda att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel
som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan
i normalfallet inte senare aberopas av képaren som fel. Vidare ansvarar
saljaren for utfastelser saljaren l@mnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
koparens skyldighet att underséka visst forhallande minskas som félid av
en sadan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock
inte som utfastelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmedlings
personuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personupp-
giftspolicy. Vid undertecknande av dverlatelseavtal eller kopekontrakt
samtycker kopare och saljare till att Erik Olsson Fastighetsférmedling
far behandla information om slutpris, adress och bildmaterial pa den
aktuella bostaden som anvands i olika typer av marknadsféring. Képare

och saljare av bostaden godkanner publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjidnster fran
utvalda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tillaggstjanster och
eventuella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Saljarens val fran Realforce

Saljarens val erbjuder den som saljer en bostad skraddarsydd mark-
nadsféring for att maximera exponeringen mot utvalda grupper av
potentiella kunder. Erik Olsson Fastighetsférmedling, aktuellt maklar-
féretag och formedlande maklare delar pa en total ersattning om
40-58% av kostnaden for tjansten.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin
bostad att marknadsfora sin bostad pa Sveriges stérsta hemsida for
bostader. Maklarforetaget erhaller en fast administrationsersattning pa
600 kr samt 0-30% av annonskostnaden i rorlig ersattning.

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Bolan AB erbjuder

vi dig som kund snabb och personlig hjalp med laneléfte, nytt bolan
och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera
snabbt pa bostadsmarknaden och darfor ar ambitionen att kunna lamna
svar pa din laneansokan redan samma dag. Maklarféretaget erhaller en
distributionsersattning pa 400 kr vid utbetalt bolan

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilligED)
erbjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar
fran till tradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 100% férnybar
el. ingen bindningstid och ingen uppsagningstid. Maklarféretaget
erhaller en administrativ ersattning for hantering av tjansten pa 100 kr
vid tecknandet av nytt elavtal.

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Insurance Consul-
ting AB erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings- eller uppsag-
ningstid. Det ingar dven en flyttférsakring som innebar att du slipper
sjalvrisk vid skador pa din egendom i samband med flytten. Erik Olsson
Fastighetsformedling erhaller ett marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid
tecknandet av férsakring.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se
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Borgmastaregatan 10A 43432 Kungsbacka 07715510 00 mail@erikolsson.se



