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LORENSBERG

Skanegatan 33

Sekelskiftestrea pd vaning tre i en 1&gt beldnad Brf - en bostad som dr s& mycket mer

an bara fyra vaggar. Har méts ni av tva balkonger, vackra historiska detaljer och en
dekorativ 6ppen spis som tillsammans skapar en atmosfar av klassisk elegans och

tidlés charm.

3 RUM, VARAV 1-2 SOVRUM e 107 KVM BOAREA «
PRIS: PA FORFRAGAN



SKANEGATAN 33

Sekelskiftestrea med tva
balkonger mitt i Lorensberg

Nu finns chansen att forvarva en sekelskiftestrea pd véning tre i en lagt belédnad Brf,
beldgen i en vacker tegelfastighet - en bostad som dr s& mycket mer én bara fyra
vaggar. Har méts ni av tvd balkonger, vackra historiska detaljer och en dekorativ

Oppen spis som tillsammans skapar en atmosfar av klassisk elegans och tidlés charm.

Njut av solen och de magnifika utsikterna frén tvé fantastiska balkonger. Den
generosa balkongen i vasterldge erbjuder en privat oas ddr kvdllssolen droéjer sig kvar,
medan den andra balkongen vetter mot evenemangstraket och Kérsbarsallén - en

plats ddr ni kan félja stadens liv och rorelse fran forsta parkett.

Bostaden prdglas av eleganta tidstypiska detaljer sdsom generos takhojd, klassisk
fiskbensparkett, hdga pardorrar och vackert utformade takrosetter som tillsammans
skapar en kdnsla av sofistikerad och tidlés charm. Matsalen imponerar med sitt
vackra bursprak, och den dekorativa 6ppna spisen bidrar med en atmosfdr av varme

och romantik.

Vaningen dr genomtdnkt planerad med generdsa sdllskapsytor som bjuder in till bade
vardagsliv och sociala tillstdliningar. Matsal och vardagsrum ligger i fil mot gatan och

forlangs harmoniskt av den rymliga balkongen som nés direkt frén vardagsrummet.

Har mots ni av tva balkonger och vackra

historiska detaljer
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SKANEGATAN 33

Koket dr ljust och inbjudande med vita skdpsluckor och ett vackert inbyggt vitrinskép
med sprojsade glasluckor som sdtter en elegant pragel pé rummet. Bénkskivan dr i
granit och den framtagna tegelvdggen ger en balanserad kontrast mellan klassiskt

och rustikt.

Sovrummet dr som en stillsam oas med utsikt mot den rofyllda innergdarden. Har finns
vackert utformade, platsbyggda garderober som tillsammans med de inbyggda
skdpen erbjuder generést med foérvaringsutrymme och bidrar till rummets harmoniska
helhet. Badrummet ar helkaklat i ljusa kulorer och har finns ett fonster som sldpper in
naturligt ljus. Har finns bdde tvattmaskin och torktumlare vilket gor vardagen extra

praktisk och bekvéam.

Har bor ni en bostadsrattsférening som har en ovanligt stark ekonomi och som dr lagt
beldnad, vilket inte bara ger stabilitet utan ocksé mojliggor Iéngsiktig planering och

underhdll av fastigheten.

Lorensberg erbjuder en oslagbar kombination av stadsliv och trivsel. Hér bor ni néra
populdra restauranger, caféer och shopping och den gronskande Néckrosdammen
ligger pa kort promenadavsténd. Kommunikationerna dr smidiga med bdade spdrvagn
och buss, och stadens rika kultur- och ndjesutbud - frén biografer till teatrar - finns
alltid inom réckhall.

| fastigheten huserar dessutom den anrika La Cusina ltaliana, en av Géteborgs mest
v@lrenommerade italienska restauranger som funnits i snart 30 &r. Har moéts italiensk
tradition och modernt nyténkande, ackompanjerat av en omfattande vinlista for

finsmakaren - en uppskattad restaurang alldeles runt hornet.
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Skanegatan 33

ADRESS:

STORLEK:

ANTAL RUM:
UPPLATELSEFORM:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:

LAGENHETSNR SKV:
ANDELSTAL:

BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

VANINGSPLAN:
HISS:

Skdnegatan 33

412 52 Goteborg

Boarea 107 kvm (féreningens information)

3 rum, varav 1-2 sovrum

Bostadsratt

6 073 kr/man

| avgiften ingdr varme, vatten och bredband (Tele2)
Enligt schablon ca 4 852 kr/dr (el: 2 500 kr/dr, forsdakring:
2 352 kr/ér)

6

1302

Andel i férening 11,73121 % (andel i forening avser
andel insats) andel av drsavgift 11,54962 %

390 000 kr

Bostadsrdattens indirekta nettoskuldsattning anger hur
stor andel av bostadsrdttsforeningens 1an som indirekt
belastar bostadsrdtten. Andelen berdknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsdttning. Den bestdr av rdntebdrande skulder
med avdrag fér réantebdrande tillgdngar och likvida
medel. Underlagen for berdkningen kommer fran
féreningen.

3av6




Fastighetsinformation

FORRAD: Till bostaden disponeras ett vindsforréd
TILLTRADE: Enligt 6verenskommelse

FORENING: Brf Skénegatan 33

AKTA FORENING: Ja

AGER MARKEN: Ja

ANTAL BOSTADSRATTER: 10

ANTAL LOKALER: 2

JURIDISK PERSON TILLATEN:  Negj

DELAT AGANDE: Ja

PARKERING: For folkbokford i stadsdelen kan tillsténd for

boendeparkering ansokas hos Géteborgs Stad. Du kan

gd in pd Goteborgs Stads hemsida och f& mer
information samt bestadlla ansokningshandlingar dar:
www.goteborg.se.
TV OCH BREDBAND: Tele2
GEMENSAMMA UTRYMMEN: | foreningen finns en gemensam tvattstuga. Den dar

beldgen pa vinden och dr utrustad med tva

tvattmaskiner, torktumlare, torksk&p och en mangel.

EKONOMISK FORVALTARE: Sbc forvaltning
OVERLATELSEAVGIFT: 2 072 kr (betalas av koparen)
PANTSATTNINGSAVGIFT: 888 kr

BYGGAR: 1912

UPPVARMNING: Fjarrvarme

VENTILATION: Mekanisk (endast franluft)
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Fastighetsinformation

RENOVERINGAR:
Foreningen har inga padgéende arbeten. Uppdatering av hissen ligger i underhéllsplanen
och planeras att utféras under 2027. Det ligger dven i underhdllsplanen att utfora relining
2028.
2025: Har agnats till att folja upp resultatet av grundforstarkningen
2024: Utférdes grundforstarkning

2022: OVK kontroll

2019: Renovering av balkonger mot gatan

2014: Renovering av sophus/trapphus samt installation av sékerhetsdérrar

2013: Renovering av tegeltak

2012: Utférdes fasadrenovering

2011: Rorstambyte pd marknivé

2007: Bullerdémpande étgdrder

2003: Utfordes ommalning av balkonger och renovering av bjdlklag restaurant

2002: Ommadalning av fastighetens tak

2001: Ommalning av trapphus

1984: Utfordes elstambyte, installation av ny hiss, omputsning av fasad, omldggning av
tak, rérstambyte och nytt gardsbjalklag

1982: Renovering av balkonger



BALKONG

MATSAL

OPPEN SPIS

BADRUM

—l

BALKONG

G VARDAGSRUM

SOVRUM

Med reservation for avvikelser.

Planritning

Med reservation fér avvikelser

SKANEGATAN 33



OMRADE

Lorensberg

Valbesokta modebutiker, fantasifulla cocktailbarer och lyxiga bistroer kantar de

levande gatorna i denna kulturhistoriska stadsdel. Glad dina sinnen med saval
gastronomiska som kulturella upplevelser hos de eleganta restaurangerna, gallerierna
och Goteborgs konstmuseum. Konserthuset och Stora Teatern bjuder darutover till

forestdliningar i en klass for sig.






ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s Real Estate férmedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden.

Mdklarens roll ér att tillvarata bade sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens

ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLARENS UPPDRAG

Ansvarig for férmedlingen av bostaden dr den fastighetsmdklare som
har férmedlingsuppdraget fran sdljaren. En fastighetsmaklare formed-
lar yrkesmdssigt fastigheter samt Idgenheter och ska vara registrerad
hos Fastighetsmdklarinspektionen, s& kallad fullstdndig registrering.
Bland kraven for att vara mdklare finns en skyldighet att inneha

en ansvarsférsdkring. Samtliga mdklare som arbetar pd Residence
Christie’'s Real Estate ar medlemmar i en branschorganisation och
foljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer.

Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frdn sdljaren och i forekommande fall
fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén
den verkliga boarean beroende pd att standarden for hur man mater en
bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige mdklaren som for-
medlar bostadsrdtten eller Residence Christie’s Real Estate genomfor
ingen egen uppmadtning av boarean och garanterar inte att uppgiften
om arean stdmmer. Darfér uppmanas kdparen att kontrollera boarean

fore kop, som ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen dr ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella

forandringar av planritningen kan krdva féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Mdaklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekost-
nadskalkyl for denna bostad, om s& énskas. Kontakta maklaren for

hjdalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En forening dr antingen privatbostadsforetag (dkta) eller ett odkta
bostadsforetag. For att en bostadsrattsférening ska betraktas som ett
privatbostadsféretag ska foreningens verksamhet uppfylla verksam-
hetskravet. Detta verksamhetskrav innebdr att verksamheten till minst
60 % bestar av att, till medlemmar som dr fysiska personer, tillhanda-
hdlla bostader i byggnader som dgs av foreningen, sé kallad kvalifice-
rad anvandning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvérdena
for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella
daret. Uppfylls verksamhetskravet ar féreningen dkta (det vill séga

privatbostadsforetag).




Ar verksamhetskravet inte uppfyllt dr bostadsrdttsféreningen odkta.
Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse for bade
kopare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller forsdljning. Hur mycket skatt man betalar vid
férsdljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ér exempel
pé& vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsrdtt i
en odkta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsformaén. For
mer information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567

567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven niva for budstart, mottas av mdklaren
och framfors till sdljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pd webbplatsen for Residence Christie’s Real Estate. Mdklaren
upprdttar en forteckning éver budgivningen med budgivarnas namn,
kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud
med tidpunkt for ndr budet ldmnades samt uppgift om eventuella

villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud @r det tillrackligt

att anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s Real
Estate tillampar éppen budgivning, om inte sdljaren dnskar att maklaren
frangadr detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer ldmnas till saljaren och képaren. For samtliga bostéder som
férmedlas av mdklare hos Residence Christie’s Real Estate gdller att
sdljaren har fri provningsrdatt. Det innebdr att bostaden marknadsfors
pé grund av att sdljaren har en intention att sdlja den. Men det ar fort-
farande sdljaren som bestdmmer om och till vem bostaden sdljs, samt
ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att sdljaren inte behover salja till
den som Idgger det hégsta budet. Sdljaren dr inte juridiskt bunden av ett
|6fte att sdlja eller att sdlja till det pris som presenterats i marknadsfo-

ringen. Bostadsaffdren dr inte klar innan

ALLMAN VIKTIG INFORMATION

skriftliga kontrakt ér undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pé& kan
bud inkomma och mdklarens skyldighet ar da att framfora dessa till
sdljaren. Detta kan medféra att sdljaren valjer att anta eller att forkasta
ett bud. Vi rekommenderar darfor kdpare och sdljare att skriva kontrakt
sa@ snart som mojligt efter det att parterna kommit 6verens om en
prisniva. D& undviks den osdkerhet som uppstdr innan kontrakten ar

pdskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdaklaren kan inte forutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal
for koparen skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera képare
till en bostad ar det darfor viktigt att fundera éver vilka dgarandelar ni
vill ha, och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt under-

tecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stdmma éverens med vad som avtalats
mellan képare och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig;
sett i ljuset av bostadens é&lder, pris, skick och anvandning. Reglerna
om fel i bostaden finns i képlagen men vid provning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration frén reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar

har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képarens undersokning av bostaden méjliggors i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om kdparen fore sitt kdp har genom-
fort en undersokning, far kdparen inte i efterhand sdsom fel dberopa
vad som borde ha mdrkts vid undersékningen. Om kdparen uppmadrk-
sammar ndgot vid sin undersokning, och inte sjdlv kan dra ndgon

slutsats av detta, mdste koparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

sakkunnig, for att fullgéra sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan képaren inte i efterhand dberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omstdandigheten hade upptdckts om en séddan under-
sokning som varit pakallad hade genomforts. Képaren bor ocksé ténka
pé& att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren borde ha
raknat med eller borde forvantat sig. Képarens skyldighet att under-
soka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forhdllanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genom-
fora storre renoveringar, hdja sina avgifter eller liknande. En kontakt
med foretradare for foreningen bor darfor ingd i koparens under-
sokning, liksom genomgdng av stadgarna och senaste arsredo-

visningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK
For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastdtt fel, nar bostaden sdljs i

befintligt skick, krdvs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bo-

staden @r i vasentligt sémre skick dn vad képaren med hdnsyn till alder,

pris, anvdndning och 6vriga omstdndigheter med fog kunnat férutsatta.

Att bostaden overlats i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del. Emellertid dvilar det sdljaren
att upplysa om vdsentliga forh&llanden rérande bostaden. Aven om
bostaden salts i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
sdljaren fore képet har undanhdllit omstdandigheter av betydelse for
koparen. Om sdljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och heder,
kan sdljaren inte invénda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel
eller symptom pé fel som saljaren kénner till - eller missténker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren
som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfdstelser sdljaren IGmnar.

Utfdstelser kan ocksd innebdra att kdparens skyldighet att undersoka

visst forhallande minskas som féljd av en sddan. Allmént lovprisande

eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfdstelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’s Real Estates
personuppgiftspolicy. Lds mer pd https://www.rc.se/integritetspolicy/
Vid undertecknande av éverlatelseavtal eller kopekontrakt samtycker
kopare och sdljare till att Residence Christie’s Real Estate far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pd den aktuella bosta-
den som anvdnds i olika typer av marknadsforing. Képare och sdljare

av bostaden godkdanner publicering av slutpriset p&d Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER
Residence Christie’'s Real Estate erbjuder produkter och tjanster fran ut-
valda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster och

eventuella ersattningar som kan erhdllas vid formedling av dem.

HEMNET AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsféra sin bostad pd Sveriges storsta hemsida for
bostdader. Mdklarforetaget erhdller en fast administrationsersdttning pé

600 kr samt upp till 30% av annonskostnaden i rérlig ersattning.
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