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Pipers vag 18

Unik v&ning i villa Ovre Karlsro frén 1865 med utsikt dver Brunnsviken. Kulturmérkt

kok byggt och ritat av Carl Malmsten, hela 6vre planet, balkong i sdderldge, brygga

och stor gemensam tradgard.

6 RUM, VARAV 3 SOVRUM
139 KVM BOAREA
PRIS: 12 500 000 KR / BUD
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Unik vaning i historiska
Ovre Karlsro anno 1865

Véalkommen till Ovre Karlsro, ett kulturhistoriskt hus vackert beldget alldeles intill
Brunnsviken. Har erbjuds nu en sdllsynt méjlighet att forvarva en véning om 139 kvm

i huset som Carl Malmsten dgde och levde i.

Ldgenheten dr hela évre planet i huset och nds via egen entré med en trappa som
leder upp till dvre hallen. Bostaden disponeras over sex rum och kok varav tre sovrum
samt generdsa sdllskapsytor. Vackert ljusinsl@pp och genomgdende vaxade tragolv
med ljus pigmentering moter vaggar mélade i harmoniska, ljusa toner. Tillsammans
med den luftiga planlésningen och den vackra braskaminen i gjutjarn skapas en lugn,
varm och avslappnande atmosfdr. Fran den soliga balkongen i séderldge njuter man

av en rogivande utsikt éver Brunnsviken och gronskan.

Under 2023 genomférdes en omfattande renovering ddr bostaden uppdaterades med
stor omsorg till husets ursprungliga karaktdr. Ett nytt fullt utrustat kok byggdes med
moderna bekvamligheter. Har finns dven ett helkaklat badrum med tvattpelare samt

en separat gdst-wc.

Bostadens kanske mest unika inslag dr det gamla koket som ar kulturmdrksskyddat.
Koket ritades och byggdes av Carl Malmsten och utgér idag ett bevarat stycke svensk

mobel- och formgivningshistoria. Rummet anvdnds med fordel som matsal eller

Harlig utsikt dver Brunnsviken och

omgivande gronska
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salong och ger bostaden en alldeles sarskild identitet och sjal.

Brf Ovre Karlsro dr en liten och personlig férening med endast tre bostéder samt en
mindre lokal om cirka 20 kvm. Hér rédder en varm och ndra sammanhalining mellan de
boende dar alla hjdlps &t att varda huset och den vackra prunkande tradgarden.
Utanfor grinden finns foreningens parkeringsplatser med mojlighet till laddplats for
elbil till de som énskar. Frén huset leder en stig ner mot vattnet och efter en kort
promenad nds den gemensamma bryggan som disponeras via

gemensamhetsanldggningen tillsammans med ndrliggande hus.

Fonstren i huset ar av dldre 1-glasmodell, vilket ar en del av fastighetens ursprungliga
karaktar. Under drets kallare m@nader ansvarar respektive medlem for att satta in
isoleringsfonsterna for att bidra till energieffektivitet och husets uppvarmning.
Foreningen uppskattar engagemang och ser garna att den nya dgaren vill vara

delaktig i styrelsearbetet och bidra till husets fortsatta forvaltning.
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Dar kulturmarkt historia moter
modern elegans
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ADRESS:

STORLEK:

ANTAL RUM:
UPPLATELSEFORM:
PRIS/BUD:
MANADSAVGIFT:

LAGENHETSNR FORENING:

LAGENHETSNR SKV:
ANDELSTAL:
VANINGSPLAN:

HISS:

TILLTRADE:

FORENING:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:

ANTAL BOSTADSRATTER:
ANTAL LOKALER:

JURIDISK PERSON TILLATEN:
ANDRAHANDSUTHYRNING:

Pipers vag 18

170 73 Solna

Boarea 139 kvm (féreningens information)

6 rum, varav 3 sovrum

Bostadsratt

12 500 000 kr/ bud

9 207 kr/man

| &rsavgiften ingdr vatten, varme, elabonnemang och
parkering pd uppfarten. Elférbrukning och skatter
debiteras individuellt.

1

1101

Andel i férening 34,75 %

2av?2

Nej

Enligt 6verenskommelse

BRF Ovre Karlsro

Ja

Ja

3

1

Ja

Lagenheten far uppldtas i andra hand med styrelsens

godkdannande.




Fastighetsinformation

DELAT AGANDE: Ja

PARKERING: Bil kan parkeras pd gemensam uppfart.
Parkeringsavgiften ingdr frén och med i ar i
foreningsavgiften, och laddplats for elbil finns till
sjdlvkostnadspris.

GEMENSAMMA UTRYMMEN: Huset har en tomt pd 5 000 kvadratmeter som
huvudsakligen ér gemensam, dar endast en mindre del
utgor uteplatser till de tvd Idgenheterna pd bottenplan.
Det finns dven tillgdng till en gemensam
bryggsamfdllighet tillsammans med 6vriga villor i
Bergshamra by, inklusive en bétplats som for

narvarande nyttjas av en av Idgenheterna i huset.

OVERLATELSEAVGIFT: 1 776 kr (betalas av Sdljare)
PANTSATTNINGSAVGIFT: 592 kr
FASTIGHETSBETECKNING: Véxten 5

BYGGAR: 1865

UPPVARMNING: Bergvdrme

VENTILATION: Sjalvdrag

RENOVERINGAR:

BRF Ovre Karlsro har sedan ombildningen genomfért planerade underhdil och
investeringar, ddr de storre dtgdrderna avslutades under 2023-2024. En 50-drig
underhdllsplan togs fram 2023 for att bedéma framtida behov och ekonomi.

Den kvarvarande underhdllsskulden uppgar till cirka 875 000 kr, framst kopplad till ett

aldrande vérmesystem som behdver bytas. Aven kdllarstammar och vissa vattenledningar
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Fastighetsinformation

planeras att bytas under 2025.

Foreningen bedomer att avgifterna inte behover hojas i nartid. Den ekonomiska situationen
ar stabil med positiv drift och amortering. Mojlighet till utdkat I&n finns vid behov, enligt
kontakt med Ekobanken.

Under 2024 har foreningen genomfort mindre projekt, bland annat byggnation av grind och
staket mot vattnet.

Kommande renoveringar:

Inom 1 till 10 &r kommer troligen radiatorerna och varmeledningen behdva bytas ut.
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Planritning

Med reservation fér avvikelser

PIPERS VAG 18









OMRADE

Bergshamra

Bergshamra dr ett trivsamt och naturnéra omrade i Solna som kombinerar lugnet frén

gronskande omgivningar med ndrheten till Stockholms city. Har finns valplanerade
bostadskvarter, stora gronomréden och en trivsam, familjevénlig atmosfar som
passar bdde barnfamiljer, studenter och yrkesverksamma.
Omradet ligger vackert vid Brunnsviken och intill Kungliga Nationalstadsparken, vilket
ger fina majligheter till friluftsliv med promenadstrék, [6pning och bad i direkt ndrhet.
Kommunikationerna ar mycket goda med tunnelbanans réda linje som snabbt tar dig
in till city, samt smidiga vagférbindelser for bilpendling.
| Bergshamra centrum finns ett bekvamt serviceutbud med matbutiker, caféer och

restauranger, samtidigt som omrddet erbjuder god tillgdng till skolor och férskolor.
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Hanna Axaal

ASTIGHETSMAKLARE REG. FASTIGHETSMAKLARE

= 070- 96 19 072-178 55 09
jonas.haggbom@rc.se hanna.axdal@rc.se




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s Real Estate férmedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden.

Mdklarens roll ér att tillvarata bade sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens

ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLARENS UPPDRAG

Ansvarig for férmedlingen av bostaden dr den fastighetsmdklare som
har férmedlingsuppdraget fran sdljaren. En fastighetsmaklare formed-
lar yrkesmdssigt fastigheter samt Idgenheter och ska vara registrerad
hos Fastighetsmdklarinspektionen, s& kallad fullstdndig registrering.
Bland kraven for att vara mdklare finns en skyldighet att inneha

en ansvarsférsdkring. Samtliga mdklare som arbetar pd Residence
Christie’'s Real Estate ar medlemmar i en branschorganisation och
foljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer.

Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frdn sdljaren och i forekommande fall
fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén
den verkliga boarean beroende pd att standarden for hur man mater en
bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige mdklaren som for-
medlar bostadsrdtten eller Residence Christie’s Real Estate genomfor
ingen egen uppmadtning av boarean och garanterar inte att uppgiften
om arean stdmmer. Darfér uppmanas kdparen att kontrollera boarean

fore kop, som ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen dr ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella

forandringar av planritningen kan krdva féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Mdaklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekost-
nadskalkyl for denna bostad, om s& énskas. Kontakta maklaren for

hjdalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En forening dr antingen privatbostadsforetag (dkta) eller ett odkta
bostadsforetag. For att en bostadsrattsférening ska betraktas som ett
privatbostadsféretag ska foreningens verksamhet uppfylla verksam-
hetskravet. Detta verksamhetskrav innebdr att verksamheten till minst
60 % bestar av att, till medlemmar som dr fysiska personer, tillhanda-
hdlla bostader i byggnader som dgs av foreningen, sé kallad kvalifice-
rad anvandning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvérdena
for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella
daret. Uppfylls verksamhetskravet ar féreningen dkta (det vill séga

privatbostadsforetag).




Ar verksamhetskravet inte uppfyllt dr bostadsrdttsféreningen odkta.
Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse for bade
kopare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller forsdljning. Hur mycket skatt man betalar vid
férsdljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ér exempel
pé& vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsrdtt i
en odkta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsformaén. For
mer information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567

567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven niva for budstart, mottas av mdklaren
och framfors till sdljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pd webbplatsen for Residence Christie’s Real Estate. Mdklaren
upprdttar en forteckning éver budgivningen med budgivarnas namn,
kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud
med tidpunkt for ndr budet ldmnades samt uppgift om eventuella

villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud @r det tillrackligt

att anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s Real
Estate tillampar éppen budgivning, om inte sdljaren dnskar att maklaren
frangadr detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer ldmnas till saljaren och képaren. For samtliga bostéder som
férmedlas av mdklare hos Residence Christie’s Real Estate gdller att
sdljaren har fri provningsrdatt. Det innebdr att bostaden marknadsfors
pé grund av att sdljaren har en intention att sdlja den. Men det ar fort-
farande sdljaren som bestdmmer om och till vem bostaden sdljs, samt
ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att sdljaren inte behover salja till
den som Idgger det hégsta budet. Sdljaren dr inte juridiskt bunden av ett
|6fte att sdlja eller att sdlja till det pris som presenterats i marknadsfo-

ringen. Bostadsaffdren dr inte klar innan

ALLMAN VIKTIG INFORMATION

skriftliga kontrakt ér undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pé& kan
bud inkomma och mdklarens skyldighet ar da att framfora dessa till
sdljaren. Detta kan medféra att sdljaren valjer att anta eller att forkasta
ett bud. Vi rekommenderar darfor kdpare och sdljare att skriva kontrakt
sa@ snart som mojligt efter det att parterna kommit 6verens om en
prisniva. D& undviks den osdkerhet som uppstdr innan kontrakten ar

pdskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdaklaren kan inte forutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal
for koparen skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera képare
till en bostad ar det darfor viktigt att fundera éver vilka dgarandelar ni
vill ha, och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt under-

tecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stdmma éverens med vad som avtalats
mellan képare och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig;
sett i ljuset av bostadens é&lder, pris, skick och anvandning. Reglerna
om fel i bostaden finns i képlagen men vid provning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration frén reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar

har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képarens undersokning av bostaden méjliggors i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om kdparen fore sitt kdp har genom-
fort en undersokning, far kdparen inte i efterhand sdsom fel dberopa
vad som borde ha mdrkts vid undersékningen. Om kdparen uppmadrk-
sammar ndgot vid sin undersokning, och inte sjdlv kan dra ndgon

slutsats av detta, mdste koparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en
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sakkunnig, for att fullgéra sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan képaren inte i efterhand dberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omstdandigheten hade upptdckts om en séddan under-
sokning som varit pakallad hade genomforts. Képaren bor ocksé ténka
pé& att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren borde ha
raknat med eller borde forvantat sig. Képarens skyldighet att under-
soka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forhdllanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genom-
fora storre renoveringar, hdja sina avgifter eller liknande. En kontakt
med foretradare for foreningen bor darfor ingd i koparens under-
sokning, liksom genomgdng av stadgarna och senaste arsredo-

visningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK
For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastdtt fel, nar bostaden sdljs i

befintligt skick, krdvs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bo-

staden @r i vasentligt sémre skick dn vad képaren med hdnsyn till alder,

pris, anvdndning och 6vriga omstdndigheter med fog kunnat férutsatta.

Att bostaden overlats i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del. Emellertid dvilar det sdljaren
att upplysa om vdsentliga forh&llanden rérande bostaden. Aven om
bostaden salts i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
sdljaren fore képet har undanhdllit omstdandigheter av betydelse for
koparen. Om sdljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och heder,
kan sdljaren inte invénda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel
eller symptom pé fel som saljaren kénner till - eller missténker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren
som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfdstelser sdljaren IGmnar.

Utfdstelser kan ocksd innebdra att kdparens skyldighet att undersoka

visst forhallande minskas som féljd av en sddan. Allmént lovprisande

eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfdstelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’s Real Estates
personuppgiftspolicy. Lds mer pd https://www.rc.se/integritetspolicy/
Vid undertecknande av éverlatelseavtal eller kopekontrakt samtycker
kopare och sdljare till att Residence Christie’s Real Estate far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pd den aktuella bosta-
den som anvdnds i olika typer av marknadsforing. Képare och sdljare

av bostaden godkdanner publicering av slutpriset p&d Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER
Residence Christie’'s Real Estate erbjuder produkter och tjanster fran ut-
valda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster och

eventuella ersattningar som kan erhdllas vid formedling av dem.

HEMNET AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsféra sin bostad pd Sveriges storsta hemsida for
bostdader. Mdklarforetaget erhdller en fast administrationsersdttning pé

600 kr samt upp till 30% av annonskostnaden i rérlig ersattning.
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