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GARDET

Erik Dahlbergsgatan 41

Optimalt planerad ljus tvarumsldgenhet med kék och vardagsrum i 6ppen

planlésning. Rymlig terrass om ca 24 kvm. Sovrum med walk in closet. Bostaden ar

trevligt beldgen mot gronskande innergdrd.

e 2 RUM, 63 KVM BOAREA
PRIS: 6 950 000 KR / BUD



ERIK DAHLBERGSGATAN 41

Tvarumslagenhet med 6ppen
planlosning och stor terrass

Trevlig tvérumsldgenhet med stor terrass om ca 24 kvm. Med kék och vardagsrum i
Oppen planlésning. Gott om plats for b&de soffgrupp, matplats med sittplats for flera
samt ett rymligt sovrum med plats for dubbelsdng. | anslutning till sovrummet finns en
stor walk in closet som tidigare var ett badrum. | anslutning till hallen finns ett kaklat
badrum med dusch och wc. Bostaden erbjuder ett mycket generést ljusinsldpp som
tillsammans med den 6ppna planldsningen bidrar till ett ljust och trivsamt hem. Den
stora terrassen rymmer gott om plats for bdde soffgrupp, matbord, solstolar och grill.
Bostadens samtliga fonster och den stora terrassen vetter mot innergdrden. Stor
valskatt forening med flera gemensamhetsytor. Har bor man med eftertraktat Idge
endast ndgra minuters promenad till Faltoverstens galleria. Dessutom med ndrhet till
trevliga gronomréden som Gardet, Kungliga Djurgérden och Lill-Jansskogen.

Sammanfattningsvis ar detta en mycket trivsam bostad du inte bor missa.

Gener0s terrass med utsikt over

lugn innergdrd
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Erik Dahlbergsgatan 41

ADRESS:
STORLEK:

ANTAL RUM:
PRIS/BUD:
MANADSAVGIFT:

Erik Dahlbergsgatan 41

Boarea 63 kvm (enligt matbevis) Lagenheten har en
balkong med en yta pd 24 kvm

2 rum

6 950 000 kr/bud

4 008 kr/man

Varme, VA och bredband ingdr. Betalas mdnadsvis. Det

finns ingen beslutad avgiftshojning (kontrollerat med

i ; " styrelsen 2026-01-27)

s § ; DRIFTSKOSTNADER: ca 9 324 kr/ar (el: 6 960 kr/dr, forsakring: 2 364 kr/ar)
: ? Driftkostnaderna ar ungefdrliga och beror pé& hur
n mdnga som bor i hushdllet och vad man har for avtal.
? . LAGENHETSNR FORENING: 0312
5 LAGENHETSNR SKV: 1312
ANDELSTAL: Andel i férening 1,08371 %, andel av drsavgift
, 1,09401 %
Ig ! BOSTADENS INDIREKTA 532 964 kr
4 | NETTOSKULDSATTNING: Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsattning anger hur
Sl d ," ® stor andel av féreningens 1dn som indirekt belastar
ok i & bostadsratten. Andelen berdknas som andelstalet for
1 é : avgifter multiplicerat med foreningens
= - : nettoskuldsdttning. Den bestdr av rdntebdrande skulder

med avdrag for rantebdrande tillgdngar och likvida

medel. Berdkningen baseras pd féreningens underlag.



PANTSATTNING:
VANINGSPLAN:
HISS:

FORRAD:

RENOVERINGAR:

FORENING:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:

ANTAL BOSTADSRATTER:
ANTAL HYRESRATTER:
ANTAL LOKALER:

ANDRAHANDSUTHYRNING:
DELAT AGANDE:

PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

GEMENSAMMA UTRYMMEN:

Fastighetsinformation

JURIDISK PERSON TILLATEN:

Bostadsrdatten dr inte pantsatt
3av6
Ja

Ett kéllarforrédd ingdr i upplatelsen. Det garanteras dock

inte vara samma forrad som sdljaren har tillgang till.
2014: Kaklet i koket byttes ut och den mindre WC:n
byggdes om till en walk-in-closet

BRF Vida Gdrdet

Ja

Foreningen dger marken

106

1

4

Nej

Godkannande av styrelsen krdvs

Godkanns.
Det finns 3 parkeringsplatser som hor till féreningen,

kosystem. Avgiften ar for narvarande 2 140 kr

Bredband frén Bredband?2 och kabel tv levereras av
Tele2. Lar mer info pd féreningens hemsida https://
www.brfvidagardet.se/

Alla IGgenheter har varsitt forrdd. Det finns dven ett
fatal extra forrdd som man kan hyra for 500 kr per man.

Atervinningsstation, Grovsoprum, Tvéttstuga
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Fastighetsinformation

EKONOMISK FORVALTARE: NABO

OVERLATELSEAVGIFT: Overl&telseavgiften f&r uppgd till hégst 2,5 % av
gdllande prisbasbelopp (betalas av koparen)

PANTSATTNINGSAVGIFT: Pantsattningsavgiften far uppgd till hogst 1% av
gdllande prisbasbelopp

FASTIGHETSBETECKNING: Servisen 8

BYGGAR: 1941

UPPVARMNING: Fjarrvarme

VENTILATION: FTX och F

URVAL AV RENOVERINGAR:

1993 - Omfattande renovering inklusive stambyte

2014 - Spolning avloppsstammar

2015 - Nya maskiner i tvattstugan, drdnering och isolering del av fasad mot trddgdrden

2016 - Dranering och isolering av fasaden Iéngs med Olaus Petrigatan

2017 - Dranering och isolering av fasaden ldngs med Olaus Petrigatan och mot trddgdrden

2018 - Modernisering hissar, renovering av fonster, spolning avloppsstammar

2019 - Modernisering undercentral, mdlning yttertak, malning trapphuset Sandelsgatan

2020 - Nytt inpasseringssystem, t-taksdkerhetsanordningar, dtgdrder ventilationssystemet

2022 - Dranering och markarbete entré Erik Dahlbergsgatan, renovering soprum, ny

imkanal restaurang

2024 - Malning av entréer, stamspolning, renovering av utrymmen i kdllaren.

Las meri AR 2024

Planerade renoveringar: Det finns inga storre planerade renoveringar som kommer ha en

avgiftspaverkan. (kontrollerat med styrelsen 2026-01-27)




TERRASS

SOVRUM VARDAGSRUM

WC/DUSCH

Planritning

Med reservation fér avvikelser

ERIK DAHLBERGSGATAN 41



ALTERNATIV PLANRITNING

TERRASS

SOVRUM VARDAGSRUM

BADRUM
HALL

Planritning

Med reservation fér avvikelser

ERIK DAHLBERGSGATAN 41



OMRADE

Gardet

I det lugna bostadsomradet Gardet finns flera familjevanliga sevardheter, bland annat

Sjohistoriska museet och Tekniska museet. Bland turistmalen finns dven det 155
meter hdga tv-tornet Kakndstornet, med observationsddck, och Stockholms stadion,
som byggdes for Olympiska spelen 1912. Tessinparken, med dess vindlande

gdangvdgar, skulpturer och en fontdn, dr en av ménga parker i omrédet.









ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s Real Estate férmedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden.

Mdklarens roll ér att tillvarata bade sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens

ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLARENS UPPDRAG

Ansvarig for férmedlingen av bostaden dr den fastighetsmdklare som
har férmedlingsuppdraget fran sdljaren. En fastighetsmaklare formed-
lar yrkesmdssigt fastigheter samt Idgenheter och ska vara registrerad
hos Fastighetsmdklarinspektionen, s& kallad fullstdndig registrering.
Bland kraven for att vara mdklare finns en skyldighet att inneha

en ansvarsférsdkring. Samtliga mdklare som arbetar pd Residence
Christie’'s Real Estate ar medlemmar i en branschorganisation och
foljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer.

Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frdn sdljaren och i forekommande fall
fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén
den verkliga boarean beroende pd att standarden for hur man mater en
bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige mdklaren som for-
medlar bostadsrdtten eller Residence Christie’s Real Estate genomfor
ingen egen uppmadtning av boarean och garanterar inte att uppgiften
om arean stdmmer. Darfér uppmanas kdparen att kontrollera boarean

fore kop, som ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen dr ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella

forandringar av planritningen kan krdva féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Mdaklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekost-
nadskalkyl for denna bostad, om s& énskas. Kontakta maklaren for

hjdalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En forening dr antingen privatbostadsforetag (dkta) eller ett odkta
bostadsforetag. For att en bostadsrattsférening ska betraktas som ett
privatbostadsféretag ska foreningens verksamhet uppfylla verksam-
hetskravet. Detta verksamhetskrav innebdr att verksamheten till minst
60 % bestar av att, till medlemmar som dr fysiska personer, tillhanda-
hdlla bostader i byggnader som dgs av foreningen, sé kallad kvalifice-
rad anvandning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvérdena
for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella
daret. Uppfylls verksamhetskravet ar féreningen dkta (det vill séga

privatbostadsforetag).




Ar verksamhetskravet inte uppfyllt dr bostadsrdttsféreningen odkta.
Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse for bade
kopare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller forsdljning. Hur mycket skatt man betalar vid
férsdljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ér exempel
pé& vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsrdtt i
en odkta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsformaén. For
mer information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567

567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven niva for budstart, mottas av mdklaren
och framfors till sdljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pd webbplatsen for Residence Christie’s Real Estate. Mdklaren
upprdttar en forteckning éver budgivningen med budgivarnas namn,
kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud
med tidpunkt for ndr budet ldmnades samt uppgift om eventuella

villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud @r det tillrackligt

att anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s Real
Estate tillampar éppen budgivning, om inte sdljaren dnskar att maklaren
frangadr detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer ldmnas till saljaren och képaren. For samtliga bostéder som
férmedlas av mdklare hos Residence Christie’s Real Estate gdller att
sdljaren har fri provningsrdatt. Det innebdr att bostaden marknadsfors
pé grund av att sdljaren har en intention att sdlja den. Men det ar fort-
farande sdljaren som bestdmmer om och till vem bostaden sdljs, samt
ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att sdljaren inte behover salja till
den som Idgger det hégsta budet. Sdljaren dr inte juridiskt bunden av ett
|6fte att sdlja eller att sdlja till det pris som presenterats i marknadsfo-

ringen. Bostadsaffdren dr inte klar innan

ALLMAN VIKTIG INFORMATION

skriftliga kontrakt ér undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pé& kan
bud inkomma och mdklarens skyldighet ar da att framfora dessa till
sdljaren. Detta kan medféra att sdljaren valjer att anta eller att forkasta
ett bud. Vi rekommenderar darfor kdpare och sdljare att skriva kontrakt
sa@ snart som mojligt efter det att parterna kommit 6verens om en
prisniva. D& undviks den osdkerhet som uppstdr innan kontrakten ar

pdskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdaklaren kan inte forutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal
for koparen skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera képare
till en bostad ar det darfor viktigt att fundera éver vilka dgarandelar ni
vill ha, och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt under-

tecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stdmma éverens med vad som avtalats
mellan képare och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig;
sett i ljuset av bostadens é&lder, pris, skick och anvandning. Reglerna
om fel i bostaden finns i képlagen men vid provning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration frén reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar

har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képarens undersokning av bostaden méjliggors i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om kdparen fore sitt kdp har genom-
fort en undersokning, far kdparen inte i efterhand sdsom fel dberopa
vad som borde ha mdrkts vid undersékningen. Om kdparen uppmadrk-
sammar ndgot vid sin undersokning, och inte sjdlv kan dra ndgon

slutsats av detta, mdste koparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

sakkunnig, for att fullgéra sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan képaren inte i efterhand dberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omstdandigheten hade upptdckts om en séddan under-
sokning som varit pakallad hade genomforts. Képaren bor ocksé ténka
pé& att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren borde ha
raknat med eller borde forvantat sig. Képarens skyldighet att under-
soka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forhdllanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genom-
fora storre renoveringar, hdja sina avgifter eller liknande. En kontakt
med foretradare for foreningen bor darfor ingd i koparens under-
sokning, liksom genomgdng av stadgarna och senaste arsredo-

visningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK
For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastdtt fel, nar bostaden sdljs i

befintligt skick, krdvs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bo-

staden @r i vasentligt sémre skick dn vad képaren med hdnsyn till alder,

pris, anvdndning och 6vriga omstdndigheter med fog kunnat férutsatta.

Att bostaden overlats i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del. Emellertid dvilar det sdljaren
att upplysa om vdsentliga forh&llanden rérande bostaden. Aven om
bostaden salts i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
sdljaren fore képet har undanhdllit omstdandigheter av betydelse for
koparen. Om sdljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och heder,
kan sdljaren inte invénda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel
eller symptom pé fel som saljaren kénner till - eller missténker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren
som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfdstelser sdljaren IGmnar.

Utfdstelser kan ocksd innebdra att kdparens skyldighet att undersoka

visst forhallande minskas som féljd av en sddan. Allmént lovprisande

eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfdstelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’s Real Estates
personuppgiftspolicy. Lds mer pd https://www.rc.se/integritetspolicy/
Vid undertecknande av éverlatelseavtal eller kopekontrakt samtycker
kopare och sdljare till att Residence Christie’s Real Estate far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pd den aktuella bosta-
den som anvdnds i olika typer av marknadsforing. Képare och sdljare

av bostaden godkdanner publicering av slutpriset p&d Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER
Residence Christie’'s Real Estate erbjuder produkter och tjanster fran ut-
valda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster och

eventuella ersattningar som kan erhdllas vid formedling av dem.

HEMNET AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsféra sin bostad pd Sveriges storsta hemsida for
bostdader. Mdklarforetaget erhdller en fast administrationsersdttning pé

600 kr samt upp till 30% av annonskostnaden i rérlig ersattning.
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