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LORENSBERG

Skanegatan 37A

Sekelskiftesvaning hogt upp i huset med utsikt 6ver Liseberg - tvd balkonger,

sekelskiftescharm och ett oslagbart Iége i Lorensberg. L&gt beldnad Brf och ldga

avgifter, hiss finns.

5 RUM 138 KVM BOAREA «
PRIS: KONTAKTA MAKLAREN



SKANEGATAN 37A

Sekelskiftesvaning med tva
balkonger

| en statlig fastighet anno 1913, hogt upp i huset finner ni denna sekelskiftesvaning
med vacker utsikt mot Goteborgs Skyline. Har samspelar flera klassiska attribut som
serveringsskdp, spegeldorrar, héga fotlister, imponerande takhéjd och ett tidstypiskt
bursprék. Genom burspraket flodar ljusinsl@ppet och ramar vackert in utsikten mot
Liseberg och Gothia Towers - en vy som forenar det livfulla stadslivet samtidigt som ni

bor tyst ovan stadens myller.

Ta hissen upp till fjgrde vaningen dar ni méts av generdsa sdllskapsytor, har
imponerar vardagsrummet med sin volym och ger plats for stora middagar och
sofistikerade tillstaliningar. De noggrant bevarade originaldetaljerna som
fiskbensparkett, profilerade dorrfoder och tidlosa listverk, ger rummet en unik pragel

och en elegant atmosfdr som genomsyrar hela vaningen.

Vidare finns det tvé ljusa sovrum, bada med egna balkonger. Den ena vetter mot
Skd&negatan och bjuder pd stadens puls, medan den andra dppnar upp mot den lugna
innergarden - en fridfull oas mitt i stan. Rummen ar vdl tilltagna och rymmer séval
storre sang och forvaringsmojligheter. | anslutning finner ni dven en generds
kladkammare som ocksé kan géras om till ett extra sovrum. Véningen har dessutom

bdade gdst-wc och badrum som dr inrett med egen tvattutrustning som bidrar till en

Utsikt mot Goteborgs skyline i en lagt

belanad Brf







SKANEGATAN 37A

praktisk och funktionell vardag.

Med sina 138 kvm dr varje yta noggrant utformade - frén de klassiska
serveringsskdpen till de 6ppna sdllskapsytorna, allt ér skapat for harmoni och
funktion. Den genomgdende planlésningen ger ett exceptionellt ljusinslépp - sol frén

morgon till kvall, frén st till vast.

Hdar bor ni i en stabil och trygg bostadsrdattsférening med god ekonomi, 1&g beldning
och ldga avgifter - en stor fordel for bdde nuvarande och framtida boendekostnader.
Foreningen har dessutom hiss i huset, vilket gor vardagen smidigare och mer bekvam
for alla generationer - frén barnfamiljen med barnvagn till den som vill slippa

trapporna efter en ldng dag.

P& Skdnegatan bor ni mitt i storstadspulsen med allt ni kan énska utanfor porten. Har
har ni ndra till Avenyn med affdrer, restauranger och till stadens rika kultur- och
nojesutbud med bland annat Lorensbergsteatern, Stadsteatern och Konstmuséet. |
ndrheten ligger dven knutpunkterna for kollektivtrafik Korsvégen och Valand. Runt
hornet nar ni det fantastiska evenemangsstraket med Svenska Mdassan,

Scandinavium, Liseberg och stadens hdrliga oas Trddgdrdsforeningen.

Varmt valkomna pé visning!
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Skanegatan 37A

ADRESS: Skanegatan 37A
412 52 Goteborg
STORLEK: Boarea 138 kvm (féreningens information)
ANTAL RUM: 5 rum
PRIS/BUD: Pa forfragan
MANADSAVGIFT: 6 595 kr/man

| avgiften ingdr varme, vatten och bostadsrattstilldgg.
Obligatoriskt tilldgg tillkommer om 100 kr/mdnad
avseende Telias TV-paket lagom, telefoni och
fiberbredband 100/100. Tilldgg for balkong om 71 kr/

manad for de som har.

DRIFTSKOSTNADER: ca 5210 kr/ar (el: 1 258 kr/ar, forsakring: 2 252 kr/ar,
elnat 1 700 kr/ar)
LAGENHETSNR FORENING: 10

LAGENHETSNR SKV: 1401
ANDELSTAL: Andel i férening 6,58388 %, andel av arsavgift
6,47332 %
BOSTADENS INDIREKTA 291 300 kr
NETTOSKULDSATTNING: Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsattning anger hur

stor andel av bostadsrattsforeningens Idn som indirekt

belastar bostadsratten. Andelen berdknas som

andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning. Den bestar av rdntebdrande skulder

med avdrag for rantebdrande tillgéngar och likvida




Fastighetsinformation

medel. Underlagen fér berdkningen kommer frén

féreningen.
PANTSATTNING: Bostaden &r pantsatt
VANINGSPLAN: 4av6
HISS: Ja
FORRAD: Till bostadens disponeras ett vindsférréd
RENOVERINGAR: 2021 lades nytt golv i koket, det installerades dven ny
bdnkskiva och blandare.

TILLTRADE: Enligt 6verenskommelse

FORENING: Bostadsrattsforeningen Skénegatan 37
AKTA FORENING: Ja

AGER MARKEN: Ja

ANTAL BOSTADSRATTER: 19

ANTAL HYRESRATTER: 1

PARKERING: Foreningen forfogar éver 5 parkeringsplatser. Plats kan
hyras till en kostnad om ca 1 310 kr/ménad.
Laddstolpar for elbil finns. | dagsldget ar det ko till
samtliga parkeringsplatser.

For folkbokford i stadsdelen kan tillstand for

boendeparkering ansokas hos Géteborgs Stad: www.

goteborg.se.
TV OCH BREDBAND: TV och bredband via Telia (fiber).
GEMENSAMMA UTRYMMEN: Foreningens tvdttstuga dr beldgen pé garden och ar

utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare och
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Fastighetsinformation

mangel.
EKONOMISK FORVALTARE: Sbc férvaltning
OVERLATELSEAVGIFT: 1 470 kr (betalas av képaren)
PANTSATTNINGSAVGIFT: 588 kr
BYGGAR: 1913
UPPVARMNING: Fjarrvarme
VENTILATION: Mekanisk (endast franluft)

RENOVERINGAR:

Foreningen planerar att renovera bursprdk under 2025-2026. Det p&gdr dven studier for
hur nya utrymningsvdgar kan genomféras.

2025: Utford OVK

2024: Borttagning av betongpollare samt Idggning av gatsten framfor entrén.

2023: Utfordes OVK besiktning och montering av balkongdérrar/fonster.

2022: Relining av samtliga avloppsstammar. Mdlningsarbete. Installation av laddstolpar for
elbil. Féreningen sdlde dven sin hyresrdtt dar intakterna kommer ga till att betala ner Iénen
ytterligare.

2021: Hissbyte uppgdng A. Nya dorrar mot gdrd uppgdng A och B. 2020: Utfoérdes
renovering port.

2018-2019: Mdlning av samtliga fonster mot gata.

2017: Mdlning av tak mot gdrd, balkonger och bdrande stélskyddsbalkar (rostskyddsférg).
Fasadrenovering.

2016 Byte av lagenhetsdérrar. Kullerstensbeldggning samt fasaddrdnering mot gard.
2015: Byte av franluftsflakt.

2011: Byte takstolar och pldt vindsdel i Idgenhet 19. Komplettering skorstensschakt.
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SOVRUM 1

BADRUM Gist/WC

Med reservation for avvikelser.

Planritning

Med reservation fér avvikelser

SKANEGATAN 37A

SOVRUM 3

SOVRUM 2
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OMRADE

Lorensberg

Valbesokta modebutiker, fantasifulla cocktailbarer och lyxiga bistroer kantar de
levande gatorna i denna kulturhistoriska stadsdel. Glad dina sinnen med saval
gastronomiska som kulturella upplevelser hos de eleganta restaurangerna, gallerierna
och Goteborgs konstmuseum. Konserthuset och Stora Teatern bjuder darutover till

forestdliningar i en klass for sig.






ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden. Mdklarens roll ar att

tillvarata bdde sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska

intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLARENS UPPDRAG

Ansvarig for formedlingen av bostaden dr den fastighetsmaklare som
har formedlingsuppdraget fran sdljaren. En fastighetsmdklare formed-
lar yrkesmdssigt fastigheter samt Idgenheter och ska vara registrerad
hos Fastighetsmdklarinspektionen, sé kallad fullsténdig registrering.
Bland kraven for att vara maklare finns en skyldighet att inneha en
ansvarsforsdkring. Samtliga madklare som arbetar pd Residence
Christie’s Fastighetsformedling r medlemmar i en branschorganisation
och féljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendatio-
ner. Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frén sdljaren och i férekommande fall
frén den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén
den verkliga boarean beroende pé att standarden fér hur man mater
en bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige mdklaren som
formedlar bostadsratten eller Residence Christie’s Fastighetsformedling
genomfor ingen egen uppmatning av boarean och garanterar inte att
uppgiften om arean stdmmer. Darfér uppmanas koparen att kontrollera

boarean fére kop, som ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella
foréndringar av planritningen kan krdva féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Mdklaren erbjuder sig att gora en personligt anpassad boendekost-
nadskalkyl for denna bostad, om sé 6nskas. Kontakta mdaklaren for
hjélp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En férening dr antingen privatbostadsféretag (dkta) eller ett odkta
bostadsforetag. For att en bostadsréttsforening ska betraktas som ett
privatbostadsforetag ska féreningens verksamhet uppfylla verksam-
hetskravet. Detta verksamhetskrav innebdr att verksamheten till minst
60 % bestdr av att, till medlemmar som ar fysiska personer, tillhanda-
halla bostader i byggnader som égs av féreningen, sé kallad kvalifice-
rad anvéndning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvardena
for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella
daret. Uppfylls verksamhetskravet ar féreningen dkta (det vill séga
privatbostadsforetag).




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrdttsféreningen odkta.
Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse for bé&de
kopare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller forsdljning. Hur mycket skatt man betalar vid
forsaljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel
pd vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i
en odkta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsforman. For
mer information vanligen kontakta Skatteverket pd telefon 0771-567

567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven nivé for budstart, mottas av mdklaren
och framfors till saljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pd webbplatsen for Residence Christie’s Fastighetsformedling.
Mdklaren upprattar en forteckning éver budgivningen med budgivarnas
namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och
bud med tidpunkt for ndr budet ldmnades samt uppgift om eventuella
villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud dr det tillrGckligt att
anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s Fastig-
hetsférmedling tillémpar 6ppen budgivning, om inte sdljaren 6nskar att
mdklaren frdngdr detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje
budgivare att budgivarens namn, telefonnummer och information om
de bud som inkommer ldmnas till sdljaren och kdparen. For samtliga
bostdder som féormedlas av mdklare hos Residence Christie’s Fastig-
hetsférmedling gdller att sdljaren har fri provningsrdtt. Det innebdr att
bostaden marknadsférs pd grund av att sdljaren har en intention att
sdlja den. Men det dr fortfarande sdljaren som best@mmer om och till
vem bostaden sdljs, samt ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att
sdljaren inte behover sdlja till den som ldgger det hogsta budet. Sdljaren
dr inte juridiskt bunden av ett 16fte att sdlja eller att sdlja till det pris som

presenterats i marknadsféringen. Bostadsaffdaren dr inte klar innan

skriftliga kontrakt ér undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pa kan
bud inkomma och mdklarens skyldighet ar dé att framféra dessa till
sdljaren. Detta kan medféra att saljaren vdljer att anta eller att forkasta
ett bud. Vi rekommenderar darfor kdpare och sdljare att skriva kontrakt
sa snart som mojligt efter det att parterna kommit dverens om en
prisnivé. D& undviks den osdkerhet som uppstar innan kontrakten ar

pdskrivna och bindande avtal har ingdtts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdklaren kan inte férutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal
for koparen skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni @r flera képare
till en bostad dr det darfor viktigt att fundera 6ver vilka dgarandelar ni
vill ha, och informera mdklaren om det i god tid innan kontrakt under-

tecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kopet stdmma 6verens med vad som avtalats
mellan képare och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig;
sett i ljuset av bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Reglerna
om fel i bostaden finns i kdplagen men vid prévning av fel och felansvar
hdmtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar

har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparens undersokning av bostaden méjliggérs i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om képaren fore sitt kép har genom-
fort en undersokning, far képaren inte i efterhand sésom fel dberopa
vad som borde ha mdrkts vid undersokningen. Om kdparen uppmark-
sammar ndgot vid sin undersodkning, och inte sjdlv kan dra ndgon

slutsats av detta, maste kdparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en
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sakkunnig, for att fullgéra sin undersdkningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan koparen inte i efterhand éberopa négot som ett fel, om det kan
konstateras att omstdndigheten hade upptéckts om en sédan under-
sokning som varit pakallad hade genomforts. Kdparen bér ocksd tanka
pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen borde ha
raknat med eller borde férvantat sig. Képarens skyldighet att under-
soka omfattar inte enbart bostadsrdtten utan dven férhdllanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genom-
fora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller liknande. En kontakt
med foretradare for foreningen bor darfor ingé i kdparens under-
sokning, liksom genomgdng av stadgarna och senaste darsredo-

visningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK
For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostaden sdljs i

befintligt skick, krévs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bo-

staden dr i vasentligt samre skick an vad képaren med hdnsyn till &lder,

pris, anvdndning och dvriga omstdndigheter med fog kunnat férutsatta.

Att bostaden éverldts i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del. Emellertid dvilar det sdljaren
att upplysa om vdsentliga férhéllanden rérande bostaden. Aven om
bostaden sdlts i befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fore kopet har undanhdllit omstéandigheter av betydelse fér
koparen. Om sdljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och heder,
kan sdljaren inte invénda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i sdljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel
eller symptom pd fel som sdljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren
som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren lamnar.

Utfdstelser kan ocksd innebdra att kdparens skyldighet att undersoka

visst forhdllande minskas som foljd av en sédan. Allméant lovprisande

eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfdstelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’'s personuppgifts-
policy. Las mer pd https://www.rc.se/integritetspolicy/ Vid underteck-
nande av overldtelseavtal eller képekontrakt samtycker képare och
sdljare till att Residence Christie’s Fastighetsformedling far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pd den aktuella bosta-
den som anvdnds i olika typer av marknadsforing. Képare och sdljare

av bostaden godkdnner publicering av slutpriset pd Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Residence Christie’s Fastighetsférmedling erbjuder produkter och
tjdnster fran utvalda samarbetspartners. Nedan redovisar vi véra
tilldggstjanster och eventuella ersattningar som kan erhallas vid for-

medling av dem.

HEMNET AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsfora sin bostad pé Sveriges stérsta hemsida for
bostdder. Mdaklarforetaget erhdller en fast administrationsersattning pd

600 kr samt upp till 30% av annonskostnaden i rorlig ersattning.
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