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SODERTALJE CENTRUM

Renoverad & stilren
sekelskiftesparla
med nytt badrum &
tva kakelugnar!

Eaidll Dovan

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA

Sekelskiftesparla fran 1912 med kakelugn och 6ppen spis
Gott om forvaringsutrymme & éver 3 m i takhojd
Stilrent & renoverat kok & nyrenoverat badrum
Stora lattmdblerade rum
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BOSTADEN

ADRESS:
STORLEK:

ANTAL RUM:
OBJEKTTYP:
UPPLATELSEFORM:
UTGANGSPRIS:
MANADSAVGIFT:

LAGENHETSNR FORENING:

ANDELSTAL:
BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

PANTSATTNING:
VANING:

HISS:
FORENING:
TILLTRADE:

Ovre Villagatan 34A, 15134 SODERTALJE

85 kvm (féreningens information)

3 rum och Kok

Bostadsratt

Bostadsratt

2150 000 kr

6 461 kr/man

Inkl. varme, vatten, kabel-TV och bostadsrattstillagg.

03

Andel i forening 10,57211 %, andel av arsavgift 10,57215 %
Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar
bostadsratten. Andelen beraknas som andelstalet for avgifter
multiplicerat med foreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar
och likvida medel. Underlagen for berakningen kommer fran
foreningen.

Bostaden ar inte pantsatt

lav2

Nej

BRF Fanan

Enligt éverenskommelse






OVRE VILLAGATAN 34A

Vackert plankgolv i original
P-plats som tillhor

Laddbox installeras HT 2024
Gym, bastu och vinkallare i
foreningen
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OVRE VILLAGATAN 34A

Nara centrum med allt dess
utbud

Narhet till restauranger,
natur, narservice, skolor,
forskolor m.m.
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RUMSBESKRIVNING

HALL

Genom en ny sakerhetsddrr kommer duin i
lagenhetens stora och valkomnande hall med
Just gramalade vaggar, vita tidsenliga golvsocklar
samt vitt tragolv. Har finns plats fér avhangning av
Jjackor och skor direkt till vanster samt diverse
annan mobel for forvaring och avlastning. Fran
hallen nas lagenhetens kok, vardagsrum och
badrum.

KOK

Stort, ljust och stilrent kék med tre vaggar med vit
trapanel, en ljusgratt malad vagg samt vitt och
gratt vinylgolv. Kdket har gott om férvaring bakom
vita skapluckor, goda arbetsytor pa en mérk
bankskiva i sten samt stora vita kakelplattor
ovanfér som stracker sig hela vagen upp till taket
bakom flaktkapan. Invid ett stort vackert fonster i
typisk sekelskiftesstil finns plats for ett rejalt
matbord som rymmer hela familjen.

Kokets maskinella utrustning bestar av extra stor
kyl/frys i rostfritt stal (ny 2021), spishall,
inbyggnadsugn i matt svart (ny 2022), integrerad
diskmaskin (ny 2021) och koksflakt i rostfritt stal.

VARDAGSRUM

Lagenhetens ljusa och luftiga vardagsrum nas
fran bade hallen och de tva sovrummen och har
usgratt malade vaggar och vackert plankgolv i
original. Har ryms plats for en stor soffa, soffbord,
TV med tillhérande mébel samt diverse annan
mobel for forvaring och dekoration om énskas.
Tack vare tva stora dubbelfonster och den
generdsa takhdjden har vardagsrummet ett
fantastiskt jusinslapp och en magisk rymd. Har
finns tidstypiska detaljer fran 1912 i form av
stuckaturer, golvsocklar, en takrosett samt en
eldstad som gar att elda i.

SOVRUM 1

Bostadens ena sovrum som nas fran koket och
vardagsrummet. Gramalade vaggar och plankgolv
under fotterna. Har ryms plats fér en dubbelsang,
sangbord, diverse annan mobel om dnskas samt
smidig férvaring i fyra garderober som ingar.

SOVRUM 2

Det andra sovrummet ligger i andra anden av
ldgenheten och har vaggar malade i en bla/gra
ton och samma plankgolv som i vardagsrum och
sovrum 1. Aven har ryms plats fér en dubbelsang,
sangbord och diverse annan mobel om dnskas.
Har finns aven lagenhetens andra kakelugn (gar
tyvarr inte att elda i). Smidig forvaring i en inbyggd
garderob samt en stor kladkammare. Genom
klddkammaren har detta sovrum ocksa en egen
ingang till LAgenhetens badrum.

BADRUM

Modernt och renoverat badrum med stora vita
kakelplattor pa vaggar och mérkgratt klinkergolv.
Badrumsutrustningen bestar av duschhérna med
glasvagg och vikbar dorr, handfat med tillhérande
kommod, vagghangd WC och spegel med
belysning upptill och bakom.

KLADKAMMARE

Den stora kladkammaren nas fran bade
badrummet och sovrum 2 och har platsbyggda
hyllor,

en byra samt ny heltackningsmatta.

OVRIGT

Till Lagenheten finns ett stort férrad om ca 12 kvm
som tillhér. Det gar aven att ta 6ver saljarens p-
plats som kostar 350 kr/man. Laddbox kommer
att installeras under hosten 2024.



FORENING OCH HUS

FORENING:

BYGGAR:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:
UPPVARMNING:
VENTILATION:

ANTAL LAGENHETER:
VARAV HYRESRATTER:
ANTAL LOKALER:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ALLMANT OM FORENINGEN:

RENOVERINGAR:

PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

BRF Fanan

1912

Ja

Foreningen ager marken.

Fijarrvarme

Sjalvdrag

10

1

1

ca 1480 kr (betalas av koparen)

ca 592 kr

Utfoérd 2019-03-28

E

Bostadsrattsféoreningen Fanan ager fastigheten Filen 10 som
bestar av 10 st lagenheter som bostadsratt samt 1 st lokal som
hyresratt. | féreningens byggnad finns aven flera gemensamma
utrymmen. For den med vin-intresse erbjuds en vinkallare.
Darutover finns en gemensam tvattstuga, en samlingslokal for
ca 20 personer, en relaxavdelning med bastu och dusch samt
ett litet gym med redskap. Pa foreningens innergard finns tva
gemensamma uteplatser for medlemmarna att nyttja.

Huset har tva gemensamma balkonger som delas mellan
grannarna. Vid garageplatserna finns ocksa ett separat cykel-
och barnvagnsrum. Till varje lagenhet finns ocksa ett stort forrad
som tillhor.

Foreningen har inga planerade avgiftsandringar i dagslaget
(kontrollerat 2022-03-22).

Tidigare genomférda renoveringar:

1980-tal - Stambyte

2004 - Renovering av balkonger och trapphus

2005 - Renovering av gemensamhetslokal och kallare

2012 - Byte av utomhuspanel

2014 - Omlaggning av tak

2015 - Fasadrenovering

2021 - Nya tvattmaskiner och nytt torkskap

Pa foreningens innergard finns ett 8 st p-platser samt 3 st
garageplatser. P-platserna kan overga fran saljare till kopare om
saljaren har en p-plats och kostar 350 kr/man. Garageplats
kostar 550 kr/man och hit tilldmpas en separat ko. Det finns aven
mojlighet att anmala intresse for en extra p-plats. Samtliga
platser inkl. garagen kommer att fa laddboxar under hosten
2024,

Foreningen ar ansluten till Telge Stadsnat, med en mangd
valmaojligheter for dig som kund - bade vad galler leverantdr och
utbud. Ett basutbud av TV-kanaler ingar i avgiften.
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Trapphus

Vardagsrum a Sovrum 2

Viss awvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Eaidlil Yorn

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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ser den bara inte

Man kan st& i ké med alla andra, eller sa kan man skapa en sokprofil pé
erikolsson.sefunderhand och se alla bostader innan de nar 6ppna
marknaden. Vad valjer du? Skapa ditt konto nu och fa tillgéng till alla
bostader som &r till salu Underhand direkt.

erikolsson.se/underhand



VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Samtidigt
ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
maklarsed. Ansvarig for formedlingen av bostaden ar den fastighetsmak-
lare som har férmedlingsuppdraget fran saljaren. En fastighetsmaklare
formedlar yrkesmassigt fastigheter samt lagenheter och ska vara regist-
rerad hos Fastighetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig
registrering. Bland kraven for att vara maklare finns en skyldighet att
inneha en ansvarsfoérsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik
Olsson Fastighetsférmedling ar medlemmar i en branschorganisation
och féljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommend-
ationer. Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande fall

fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika fran den
verkliga boarean beroende pa att standarden fér hur man mater en

bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar
bostadsratten eller Erik Olsson Fastighetsférmedling genomfér ingen egen
uppmatning av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean
stdmmer. Darfor uppmanas kdparen att kontrollera boarean fore kop, som
ett led i undersdkningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella for-
andringar av planritningen kan krava féreningens godkannande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnads-
kalkyl fér denna bostad. om sa énskas. Kontakta maklaren for

hjdlp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En férening ar antingen privatbostadsféretag (akta) eller ett oakta
bostadsforetag. For att en bostadsrattsforening ska betraktas som ett
privatbostadsféretag ska foreningens verksamhet uppfylla verksamhets-
kravet. Detta verksamhetskrav innebar att verksamheten till minst 60 %
bestar av att, till medlemmar som &r fysiska personer, tillhandahalla bo-
stader i byggnader som ags av féreningen, sa kallad kvalificerad anvand-
ning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvardena fér bostader
(bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls
verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill saga privatbostadsfo-
retag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrattsféreningen
oakta. Om en férening betraktas som akta eller oakta har betydelse for
bade kopare och saljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller férsaljining. Hur mycket skatt man betalar vid
foérsaljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, &r exempel
pa vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en
oakta férening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsférman. Fér mer
information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567 567 eller
via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT
Alla bud, aven bud under angiven niva for budstart, mottas av maklaren

och framférs till saljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsformedling. Maklaren
upprattar en férteckning éver budgivningen med budgivarnas namn,
kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud
med tidpunkt for nar budet ldmnades samt uppgift om eventuella
villkor, t.ex. besiktning. L&mnas bud genom ombud &r det tillrackligt att
anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastighetsférmed-
ling tilldmpar éppen budgivning, om inte saljaren énskar att maklaren
frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer ldmnas till saljaren och kdparen. For samtliga bostader som
férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighetsférmedling galler att
saljaren har fri provningsratt. Det innebar att bostaden marknadsférs pa
grund av att saljaren har en intention att salja den. Men det ar fortfarande
saljaren som bestammer om och till vem bostaden saljs, samt nar och
till vilket pris. Det innebar aven att saljaren inte behdver salja till den som
lagger det hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett l6fte

att salja eller att salja till det pris som presenterats i marknadsféringen.
Bostadsaffaren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade.
Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens skyldighet
ar da att framfora dessa till saljaren. Detta kan medféra att saljaren valjer
att anta eller att férkasta ett bud. Vi rekommenderar darfér kdpare och
saljare att skriva kontrakt sa snart som maojligt efter det att parterna
kommit dverens om en prisniva. Da undviks den osakerhet som uppstar
innan kontrakten ar paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren kan inte férutsattas veta vilken agarférdelning som ar optimal
for koparen skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera kopare till
en bostad ar det darfér viktigt att fundera éver vilka agarandelar ni vill ha,
och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

FRAGOR OM FEL MED MERA

Bostaden ska efter kdpet stamma dverens med vad som avtalats
mellan kdpare och saljare samt vad kdéparen har fog att forvanta sig; sett
i juset av bostadens alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om feli
bostaden finns i kdplagen men vid prévning av fel och felansvar hamtas
ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En delav reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kdparens undersékning av bostaden maéjliggérs i regel genom att en
visning av bostaden genomfaérs. Om kdparen fore sitt kop har genomfort
en undersdkning, far kdparen inte i efterhand sasom fel aberopa vad som
borde ha markts vid undersokningen. Om képaren uppmarksammar nagot
vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av detta, maste
koéparen ga vidare; tex. genom att anlita en sakkunnig, fér att fullgéra sin
undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand
aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en sadan undersokning som varit pakallad hade
genomforts. Kdparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel
eller brister som képaren borde ha raknat med eller borde férvantat sig.
Koparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostadsratten
utan aven férhallanden kring bostadsrattsféreningen bér granskas, tex.

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB

Organisationsnummer 556517-8216, Odengatan 22, 113 51 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

om féreningen ska genomféra storre renoveringar, héja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med féretradare for féreningen bor darfér inga
i kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
LAGENHETEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostaden saljs i be-
fintligt skick, kravs exempelvis att omstandigheten innebar att bostaden
ar i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och évriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att
bostaden éverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for saljarens del. Emellertid avilar det saljaren att
upplysa om vasentliga férhallanden rérande bostaden. Aven om bosta-
den salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren
fore kopet har undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.

Om saljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren
inte invanda att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel
som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan
i normalfallet inte senare aberopas av képaren som fel. Vidare ansvarar
saljaren for utfastelser saljaren l@mnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
koparens skyldighet att underséka visst forhallande minskas som félid av
en sadan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock
inte som utfastelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmedlings
personuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personupp-
giftspolicy. Vid undertecknande av dverlatelseavtal eller kopekontrakt
samtycker kopare och saljare till att Erik Olsson Fastighetsférmedling
far behandla information om slutpris, adress och bildmaterial pa den
aktuella bostaden som anvands i olika typer av marknadsféring. Képare

och saljare av bostaden godkanner publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjidnster fran
utvalda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tillaggstjanster och
eventuella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Saljarens val fran Realforce

Saljarens val erbjuder den som saljer en bostad skraddarsydd mark-
nadsféring for att maximera exponeringen mot utvalda grupper av
potentiella kunder. Erik Olsson Fastighetsférmedling, aktuellt maklar-
féretag och formedlande maklare delar pa en total ersattning om
40-58% av kostnaden for tjansten.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin
bostad att marknadsfora sin bostad pa Sveriges stérsta hemsida for
bostader. Maklarforetaget erhaller en fast administrationsersattning pa
600 kr samt 0-30% av annonskostnaden i rorlig ersattning.

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Bolan AB erbjuder

vi dig som kund snabb och personlig hjalp med laneléfte, nytt bolan
och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera
snabbt pa bostadsmarknaden och darfor ar ambitionen att kunna lamna
svar pa din laneansokan redan samma dag. Maklarféretaget erhaller en
distributionsersattning pa 400 kr vid utbetalt bolan

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilligED)
erbjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar
fran till tradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 100% férnybar
el. ingen bindningstid och ingen uppsagningstid. Maklarféretaget
erhaller en administrativ ersattning for hantering av tjansten pa 100 kr
vid tecknandet av nytt elavtal.

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Insurance Consul-
ting AB erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings- eller uppsag-
ningstid. Det ingar dven en flyttférsakring som innebar att du slipper
sjalvrisk vid skador pa din egendom i samband med flytten. Erik Olsson
Fastighetsformedling erhaller ett marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid
tecknandet av férsakring.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se



Eddlil v

Jarnagatan 7 15171 Sédertalie  petermore@erikolsson.se



