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NASBY PARK

Strandpromenaden 22

Attraktiv strandtomt i Nasby Park med magnifik utsikt dver Stora Vartans vatten. Villa

med hdarlig skdrgdardskdnsla, tva sjostugor och privat brygga med segelbdtsdjup.

Bastu, inomhuspool, vinkdllare, gym och garage.

e 299 KVM BOAREA »
e 142 KVM BIAREA ¢ 1 640 KVM TOMTAREA e«
PRIS: KONTAKTA MAKLAREN



STRANDPROMENADEN 22

Strandtomt med skargardskansla
i attraktiva Nasby Park

Sdllsynt mojlighet att forvarva en strandtomt i attraktiva Nasby Park med fantastisk
utsikt over Stora Vértans vatten. Den New England-inspirerade villan, designad av
Daniel Snidare, badar i ljus tack vare sina stora, hogresta sprojsade fonsterpartier. De
luftiga sociala ytorna pd entréplanet inbjuder till badde vardagsliv och fest, med en
oppen planlésning mellan kék, matsal och vardagsrum. Fyra dubbeldorrar leder ut till
en rymlig altan med panoramautsikt dver vattnet. Villan rymmer fem sovrum, varav
fyra har egna badrum. P& nedre plan finns gym, inomhuspool, bastu, ett praktiskt
kladvérdsrum, ett stort garage och tvé generdsa forrddsutrymmen. Kallarplanet

inrymmer ett vdlutrustat teknikrum och en vinkallare.

Den gronskande tomten om 1 640 kvm skapar en idyllisk miljo med en géngstig som
slingrar sig genom tradgdrden ner till tvd sjobodar och en privat brygga med
segelbdtsdjup. Har erbjuds en rogivande skdrgardskdansla, perfekt for béde

avkoppling och sjéliv i en naturskén omgivning.

Designad av Daniel Snidare
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Hogresta sprojsade fonster med utsikt
over Stora Vartan.
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Oppen planldsning mellan kok, matsal
och vardagsrum.
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Strandpromenaden 22

ADRESS: Strandpromenaden 22
KOMMUN: Taby
PRIS: Pa forfragan

TOMT: 1 640 kvm
STORLEK: Boarea 299 kvm, biarea 142 kvm (Enligt matbevis)
BYGGAR: 2008

FASTIGHETSBETECKNING: Ndasbypark 47:2

TAXERINGSVARDE: 18 400 000 kr, varav byggnadsvdrde 7 400 000 kr,
vardedr 2008, taxeringsar 2021

TAXERINGSKOD: 220, Sméhusenhet, bebyggd

PANTBREV: Totalt 10 000 000 kr

BYGGNADSTYP: 1%-plansvilla med souterdngdel + kdllare
GRUNDLAGGNING: Betongplatta

STOMME: Betong

BJALKLAG: Betong

FASAD: Larktra och granit

FONSTER: 2-glas, eluppvérmda fonster

YTTERTAK: Skifferplattor ovan lakt, papp och réspant

V/A: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp.
UPPVARMNING: Bergvarmepump

VENTILATION:
TV/BREDBAND:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:

FTX ventilation
Fiber
Utford 2024-09-24




Fastighetsinformation

ENERGIPRESTANDA:
DRIFTSKOSTNADER:

FASTIGHETSAVGIFT/SKATT:
SERVITUT:

PARKERING:
SAKERHET:
RENOVERINGAR:

OVRIGA BYGGNADER:
TILLTRADE:

117 (kWh/kvm och ar)

ca 60 700 kr/ar

(el: 34 000 kr/&r,va: 5 000 kr/ar, renhélining: 2 700 kr/dr,
forsakring: 12 000 kr/ar, dvrigt: 7 000 kr/ar)
Kostnaden under 6vrigt avser bredbandet. OBS.
Driftkostnaderna dar en uppskattning och delvis
baserade pd nuvarande dgares férbrukning.

9 525 kr/ar

Avtalsservitut Villa

Avtalsservitut Villa Och Arlig Avgald

Férman: Avtalsservitut Brygga,Sjébod,
0160IM-06/51133.1

Last: Avtalsservitut Villa Och Arlig Avgdld,
0160-0416/1986.2

Dubbelgarage och plats for tvé bilar pd uppfarten
Verisure

Utférda renoveringar:

2024: Renovering av ett antal fonster

2023: Byte av VA-pump

Service av ventilation for huset och poolen varje dr.
Service av autoklorering varje & men ej sedan poolen
stdngdes 3 ar sedan.

Tva komplementbyggnader

Enligt 6verenskommelse
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Planritning

Med reservation fér avvikelser
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Fastighetskarta

Med reservation fér avvikelser
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OMRADE

Nasby Park

Ndsby Park tillhor Taby kommun och ligger norr om Stockholm vid Stora Vértan. Det
dr ett av de mer exklusiva bostadsomrddena i kommunen och kdnt fér sin vackra
sjondra miljé. Det finns flera skolor i omradet, bé&de grundskolor och gymnasieskolor.
Med ndrheten till Stockholm city och Taby Centrum dr Nasby Park ett perfekt omrade
for den som vill bo ndra stadslivet men samtidigt ha méjlighet till avkoppling i en lugn

och avslappnad miljo.






ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden. Mdklarens roll ar att

tillvarata bdde sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska

intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Mdklaren ska tillvarata bdde sdljarens och kdparens intressen.
Samtidigt ska mdklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonom-
iska intressen. Uppdraget skall utféras omsorgsfullt och i enlighet

med god fastighetsmdklarsed. Ansvarig for formedlingen av bostaden
ar fastighetsmaklaren som har formedlingsuppdraget frén sdljaren.

En fastighetsmdklare formedlar yrkesmassigt fastigheter och bostads-
ratter och ska vara registrerad hos Fastighetsmdklarinspektionen, med
en sa kallad fullsténdig registrering. Bland kraven for att vara mdklare
finns en skyldighet i att ha en ansvarsforsakring. Samtliga mdklare som
arbetar pd Residence Christie’'s dr medlemmar i en branschorganisa-
tion och foljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommen-

dationer. Nedan anges viktig information att ta del av.

ACCEPTERAT PRIS, BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT
Alla bud, dven bud under angiven niva for budstart, mottas av mak-
laren och framférs till saljaren. Bud under nivén for budstart brukar
dock inte publiceras pé& webbplatsen for Residence Christie’s. Mdklaren
upprdttar en forteckning éver budgivningen med tidpunkt for nar budet
ldmnades, budgivarnas namn och kontaktuppgifter (adress, telefon-

nummer eller e-postadress) samt uppgift om eventuella villkor, t.ex.
besiktning. Ldmnas bud genom ombud dr det tillrdckligt att anteckna
ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s tilldmpar 6ppen
budgivning, om inte sdljaren 6nskar att mdklaren frdngdr detta. Som
deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare att budgivarens
namn, telefonnummer och information om de bud som inkommer
l[dmnas till sdljaren och képaren. For samtliga bostdder som formedlas
av mdklare hos Residence Christie’s gdller att saljaren har fri prov-
ningsratt. Det innebdr att bostaden marknadsfors pd grund av att
sdljaren har intention att sdlja. Det ar fortfarande sdljaren som
bestdmmer om och till vem bostaden sdljs, ndr och till vilket pris. Det
innebdr dven att sdljaren inte behodver sdlja till den som ldgger det
hogsta budet. Sdljaren dr inte juridiskt bunden av ett [6fte att sdlja eller
att sdlja till det pris som pre senterats i marknadsféringen. Bostads-
affdren drinte klar innan skriftliga kontrakt dr undertecknade. Fram till
kontraktet skrivs pd kan bud inkomma och maklarens skyldighet ar da
att framfoéra dessa till sdljaren. Detta kan medféra att sdljaren véljer
att anta eller att forkasta ett bud. Vi rekommenderar darfor kopare och
sdljare att skriva kontrakt s& snart som mojligt efter det att parterna




kommit 6verens om en prisniva. D& undviks den osdkerhet som uppstér

innan kontrakten dr péaskrivna och bindande avtal har ingétts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE
Maklaren har inte kunskap om vilken égarférdelning som av skatte-

mdssiga eller andra orsaker dr optimal for koparen. Om ni @r flera kop-

are till en bostad ar det darfor viktigt att fundera éver vilka dgarandelar

ni vill ha, och informera maklaren om det redan i god tid innan kontrakt

undertecknas.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Mdklaren erbjuder sig att gora en personligt anpassad boendekostnads

kalkyl for denna bostad, om s& énskas. Kontakta méklaren for att fa
hjalp med detta. PLANRITNING Planritningen dr ej skalenlig. Avvi-
kelser kan férekomma. BOAREA Uppgiften om boarean kommer frén
sdljaren. Uppgiften om boarean kan avvika frdn den verkliga boarean

beroende pd att standarden for hur man mdter en bostads storlek har

varierat 6ver tid. Den ansvarige mdklaren som férmedlar bostaden eller

Residence Christie’s genomfér ingen egen uppmdtning av boarean och

garanterar inte att uppgiften om arean stdmmer. Darfér uppmanas
koparen att kontrollera boarean fore kép, som ett led i underséknings-

plikten.

KOMMUNAL AVGIFT

Den kommunala avgiften for hela kalenderdret betalas av den som
dar registrerad agare till fastigheten vid drets ingéng. Darfér kommer
koparen att erldgga ersattning till sdljaren for de dagar kdparen dger

fastigheten av innevarande kalenderdr, pd tilltradesdagen.

PANTBREV OCH LAGFART

Lagfartsavgift for privatperson (stdmpelskatt) ar 1,5 % av kdpe-

ALLMAN VIKTIG INFORMATION

skillingen plus en expeditionsavgift om 825 kr. Avgift for uttagande av
nya pantbrev ar 2% av pantbrevets belopp plus en expeditionsavgift

om 375 kr. Bdda avgifterna betalas av képaren.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag (2006:985) om energideklaration har den som dger ett sma-
hus, som dr en permanentbostad, en skyldighet att se till att det finns
en sa kal lad energideklaration for byggnaden dé den sdljs. Energide-
klarationen far inte vara dldre dn tio ar. Energideklaration skall visas
upp for spekulanter och éverldmnas till den nya dgaren av byggnaden
efter forsaljning. Om den som sdljer en byggnad utan energideklaration,
trots kdparens begdran, underldter att upprdtta en energideklaration
far koparen, senast 6 manader efter sitt tilltrade till byggnaden, 1ata

upprdtta en energideklaration p& sdljarens bekostnad.

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK
UT GANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgéngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten ska stdmma

over ens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat férutsatta vid képet. Fastigheten
forvarvas i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen. Képaren har
fore kopet en 1dngt gdende undersékningsplikt (se vidare nedan). For
sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptdcka eller
haft anledning att rdkna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan
sdljaren inte goras ansvarig. Sdljaren ansvarar dock for dolda fel,

d v s sddana fel i fastigheten som képaren inte borde upptdcka, oavsett
om sdljaren sjdlv kant till felen eller inte. Sdljarens ansvar fér dolda fel

i fastigheten gdller i tio &r. Med dolda fel avses normalt fel som varken
kopare eller sdljare upptdckte fore kdpet, borde ha upptdckt eller borde

ha misstankt med hansyn till fastighetens &lder, pris och skick.




KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Sdljaren och ansvarig fastighetsmdklare uppmanar hérmed koparen
att fullgéra sin undersoékningsplikt i enighet med jordabalken 4:19.
Undersokningsplikten innebdr att kdparen mdste undersoka en bostad
efter fel och brister innan denne képer den. Om képaren inte gor det
och i efterhand hittar fel i bostaden som borde ha uppmdrksammats
innan koépet, kan som utgéngspunkt kdparen inte f& ersattning fran
sdljaren. Det framgdr av jordabalken att en noggrann undersoékning

av en fastighet kraver mycket av koparen. Darfor kan det vara bra att
anlita en besiktningsman som ser dver fastigheten och gér en sé kallad
Overlatelsebesiktning. En undersokning av fastigheten bor ske i ndra
anslutning till kontraktsskrivningen. Om undersékningen inte gors fore
kontraktsskrivningen kan maklaren féresld en s.k. besiktningsklausul.
Maklaren utfér ingen besiktning av fastigheten och har ingen skyldighet
att undersoka bostaden ndrmare. Mdklaren har inte ndgot ansvar fér
att en kdpare verkligen fullgér sin undersokningsplikt. Uppgifterna i
objekts beskrivningen harrér huvudsakligen fran sdljaren och kontroller-
as vidare av fastighetsmdklaren endast om omstdndigheterna ger an-
ledning till detta. En undersékning av fastigheten ska omfatta alla dess
delar och funktioner. Képaren boér dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéingliga utrymmen. Sérskild uppmark-
samhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pé vinden), rét-
skador, skador p& vatten- och av loppsanldggningar, sprickbildningar

i fasad och grundmur samt skorstens stock. Upptdcker kdparen vid sin
undersokning fel eller symptom pd fel i fastigheten eller att fastigheten
overhuvudtaget dr i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven
pé koéparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter sdljaren lémnar
pdverkar undersékningspliktens omfattning. Om sdljaren exempelvis
upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal,
som bor foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida.

Képaren ska dock inte behéva undersoka séddana delar av fastigheten

ALLMAN VIKTIG INFORMATION

som sdljaren [dmnat uttryckliga utf@stelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren bér slutligen
ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha réknat med eller borde ha "férvéntat sig” med hdnsyn till
fastighetens dlder, pris, skick och anvéndning. Képaren bor darfor
anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus mdste
koparen beakta att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart

fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgdr fran att képaren sjalv ska kunna uppfylla sin grund-
ldggande undersokningsplikt och det dr alltsé inget krav att anlita
nagon sakkunnig for detta. Trots det vdljer de flesta kopare att anlita
s.k. besiktnings man eller annan sakkunnig och detta dr att rekommen-
dera om man inte sjdlv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Det-
samma gdller om képaren inledningsvis sjdlv har undersokt fastigheten
och dé& upptdckt symtom pd fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits tidigare ska képaren underséka fastig-
heten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar
det darfor viktigt att vara observant pd vilken om fattning en bestalld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sGdan besiktning vissa delar
av fastigheten sédsom vatten och avlopp, elinstallationer, rokgdngar
m.m. varfor kdparen bor évervaga att komplettera sin undersékning.
Jordabalken har som utgéngspunkt att den undersoékning kdparen gor
eller I&ter gora, ska ske fore kopet, d.v.s. innan kdpekontrakt under teck-
nas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet
avtalar om att képaren ska fa@ mojlighet att undersoka fastigheten
senare och ddrefter pd& det satt kontraktet dé foreskriver, ska fé dbero-
pa upptdckta fel och begdra avdrag pé képeskillingen eller begdra att

kopet i dess helhet ska dtergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande. Tas ett séddant
villkor in @r det viktigt att bdda parter satter sig in i vad som kravs for
att kdparen ska kunna dberopa villkoret och ocks@ noga beaktar de
tidsgrdnser som anges i villkoret. Det férekommer att sdljaren infor
forsaljningen later underséka fastigheten med hjdlp av en besiktnings-
man, ofta for att tjdna som underlag for en sdljaransvarsférsdkring (se
nedan). | dessa fall ar det viktigt att képaren noga gdr igenom besikt-
ningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som utfért besiktning-
en, sa kallad kdpargenomgdng. Det dr ocksd av stor vikt att kdparen dd
tanker pa@ att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet

och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens under-
sokningsplikt finns i egentlig mening inte. Endast om felet inte ar upp-
tackbart dr det relevant. Trots detta kan man éndd sdga att sdljaren
har en upplysningsskyldighet. Om sdljarens fértigande innefattar svik-
ligt eller annat ohederligt férfarande kan sdljaren gé miste om rétten
att dberopa att képaren inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Saljaren
far inte medvetet utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.
Sdljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& matto att
denne kan bli skadestdndsskyldig om det framkommer att sdljaren kant
till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen om detta. Detta
foljer av képarens ratt till skadesténd pa grund av sdljarens forsummel-
se. Det dr sdledes i sdljarens eget intresse att upplysa kdparen om de
fel eller symptom som finns eller misstanks finnas. Vad som redovisats
av sdljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas
av koparen. Sdljaren kan bli bunden av en utfdstelse betraffande
bostadens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden

betraktas inte som utféstelser.

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
var fér man kan avtala om annan ansvarsférdelning. Ovanstdende
information redovisar kortfattat den ansvarsférdelning som jordabalken
foreskriver och som gdller om inte annan ansvarsférdelning sarskilt

avtalats.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’s personuppgifts-
policy. Lds mer p& https://www.rc.sefintegritetspolicy/ Vid underteck-
nande av éverldtelseavtal eller kdpekontrakt samtycker kdpare och
sdljare till att Residence Christie’s far behandla information om slutpris,
adress och bildmaterial pd den aktuella bostaden som anvénds i olika
typer av marknadsféring. Képare och sdljare av bostaden godkdnner

publicering av slutpriset pd@ Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER
Residence Christie’s erbjuder produkter och tjanster fran utvalda sam-
arbetspartners. Nedan redovisar vi vdara tilldggstjanster och eventuella

ers@ttningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

HEMNET AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsféra sin bostad pda Sveriges stérsta hemsida for
bo-stader. Mdklarforetaget erhaller en fast administrationsersattning

p& 600 kr samt 0-30% av annonskostnaden i rorlig ersattning.
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