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Kurortsvagen

P& ett av Ares basta lagen dar fjallet méter byn erbjuds en
unik bostad som forenar exklusiv arkitektur och generésa
sociala ytor. Privata takterrasser med spektakular utsikt
over Aresjon och Renfjdllet.

7 RUM, VARAV 4 SOVRUM
392 KVM BOAREA
PRIS: PA FORFRAGAN



KURORTSVAGEN 19

Unik takvaning i Are

Bostaden ar skapad som ett enda sammanhdngande
hem om nastan 400 kvadratmeter fordelat over tre
plan. Diskret ldge och smakfull interior med separata
loungemiljoer, takterrasser, spa och flera zoner for
bdde umgdnge och avskildhet.

Detta dr ett hem ddr materialval, ljussattning och
funktion gér hand i hand. Smart styrning for belysning,
ljud och klimat skapar en vardag dar tekniken arbetar
diskret i bakgrunden. Forvaringslésningar och logistik
ar lika vdlplanerade som det estetiska uttrycket.

Privat garage, laddplats samt generdsa
parkeringsmojligheter.

Ski-in, bike-in och skoter utanfér dérren med direkta
anslutningar till séval pist som fjdllets leder. Samtidigt
erbjuds lugn och avskildhet i en mindre forening med
fokus pd tryggt och langsiktigt boende.

For dig som soker det unikal

Ett fjallboende som
sallan lamnar nagon

oberord
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Smakfull inter
med separa
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Pakostat kok med
vitvaror fran Gaggenau
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4m i takhojd, utgang till
privat terrass i soder
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Tva uppgangar till spa
och takterrasser
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Vaningen

ADRESS:

STORLEK:

ANTAL RUM:
UPPLATELSEFORM:
PRIS/BUD:
MANADSAVGIFT:
DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:
ANDELSTAL:
BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:
PANTSATTNING:

OVRIGT:

Kurortsvagen 19F

83751 ARE

Boarea 392 kvm (foreningens information)
7 rum, varav 4 sovrum

Bostadsratt

Pa forfrdgan

13 789 kr/mdn

Fiber: 6 108 kr/ar

Elfuppvarmning ca 66 000 kr/ar
Forsakring: 5 000 kr/ar

* Elffjarrvarme debiteras med schablon och korrigeras mot faktiskt
utfall kvartalet efter

24 & 25

Andel i forening 0,24954 %

1721 039 kr (baserat p& AR 2024)

Bostaden dr pantsatt
Garage om 30 kvm samt parkeringsplatser utanfor. Laddplats.

Skidentre med plats for forvaring.
Se teknisk spec. for smartstyrning.




Foreningen

FORENING: BRF Solstigen Are

AKTA FORENING: Ja

AGER MARKEN: Ja

ANTAL BRF: 9 (ursprungligen 10)

EK. FORVALTARE: Talenom Redovisning AB

TEK. FORVALTARE: Are Byservice avseende service och underhdll samt snérjning
FASTIGHETSBETECKNING: ARE TOTTEN 1:248

BYGGAR: 2011

UPPVARMNING: Fjarrvarme
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PLAN 3- TAKPLAN

JACUZZI

ALTAN

Fastighetskarta

Med reservation for avvikelser

KURORTSVAGEN 19



OMRADE

Are ar Skandinaviens mest valkanda fjalldestination och
en plats dar natur, dventyr och livskvalitet mots. Har
samsas skiddkning i varldsklass med ett levande byliv fyllt
av restauranger, kaféer och butiker. Den charmiga fjallbyn
erbjuder bdde internationell puls och smdskaligt lugn —
&ret runt. Vintertid lockar Ares sluttningar med varierad
skiddkning for b&de nyborjare och proffs, medan
sommaren bjuder p& vandring, cykling, fiske och friluftsliv i
storslagen fjallmiljo. Omrédet ar dessutom vdlkant for sin
starka matkultur, dar lokala révaror méter modern
gastronomi. Are - Skandinaviens alpina huvudstad.



Carolife'Soini Gergils Weronica Lohr
REG. FASTIGHETSMAKLARE REG _FASTIGHETSMAKLARE

073-914 74 03 073-502 40 20
caroline.gergils@rc.se weronica.lohr@rc.se

Kontakta oss for mer information om bostaden

Vi skapar en varld dar
drommar blir till verklighet

R E SYRP E N SaE
CEEIRIS THF 5




Allman och viktig information

Residence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden.

Mdaklarens roll ér att tillvarata bdde sdljarens och kdparens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt be-

akta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet

med god fastighetsmdklarsed.

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Mcklaren ska tillvarata bade sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska
mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget
ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed. Ansvarig
for formedlingen av bostaden dr den fastighetsmdklare som har férmedlings-
uppdraget fran sdljaren. En fastighetsmdklare formedlar yrkesmdssigt fastig-
heter samt IGgenheter och ska vara registrerad hos Fastighetsmdklarinspektio-
nen, sa kallad fullsténdig registrering. Bland kraven for att vara maklare finns en
skyldighet att inneha en ansvarsfoérsdkring. Samtliga maklare som arbetar pé
Residence Christie’s ar medlemmar i en branschorganisation och féljer Fastig-
hetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer. Nedan anges viktig

information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran sdljaren och i forekommande fall frén den
aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén den verkliga boarean
beroende pé att standarden fér hur man méter en bostads storlek har varierat dver
tid. Den ansvarige méklaren som férmedlar bostadsrdtten eller Residence Christie's
genomfor ingen egen uppmatning av boarean och garanterar inte att uppgiften om
arean stdmmer. Darfér uppmanas kdparen att kontrollera boarean fére kdp, som

ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING

Planritningen &r ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella férandringar

av planritningen kan kréava féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Mcklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnadskalkyl
for denna bostad, om sé& 6nskas. Kontakta méaklaren for hjalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En férening dr antingen privatbostadsforetag (Gkta) eller ett odkta bostadsfore-
tag. For att en bostadsréattsforening ska betraktas som ett privatbostadsforetag
ska foreningens verksamhet uppfylla verksamhetskravet. Detta verksamhets-
krav innebdr att verksamheten till minst 60 % bestar av att, till medlemmar
som dr fysiska personer, tillhandahdlla bostdder i byggnader som dgs av féren-
ingen, sé kallad kvalificerad anvéndning. Denna bedémning sker med ledning
av hyresvardena for bostdder (bruksvdrdehyra) och lokaler (marknadshyra)
det aktuella aret. Uppfylls verksamhetskravet ar foreningen dkta (det vill sdga
privatbostadsféretag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt ér bostadsréittsfér-
eningen odkta. Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse
for béde képare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig &t saval vid
innehav som vid kop eller forsaljning. Hur mycket skatt man betalar vid férsdlj-

ning, och om uppskov med skatten medges eller inte, dr exempel pd vad som

ALLMAN VIKTIG INFO

skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsrétt i en odkta férening i
vissa fall beskattas for sé kallad bostadsférman. For mer information vanligen

kontakta Skatteverket pd telefon 0771-567 567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven nivé for budstart, mottas av mdklaren och
framférs till sdljaren. Bud under nivén for budstart publiceras dock inte pd
webbplatsen fér Residence Christie’s . Mdklaren upprdttar en férteckning éver
budgivningen med budgivarnas namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress
eller telefonnummer) och bud med tidpunkt fér ndr budet Iémnades samt upp-
gift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud dr det
tillrckligt att anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s
tillampar 6ppen budgivning, om inte sdljaren énskar att mdaklaren fréngar det-
ta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare att budgivarens
namn, telefonnummer och information om de bud som inkommer Iémnas till
sdljaren och képaren. Fér samtliga bostdder som férmedlas av méklare hos Re-
sidence Christie’s gdller att sdljaren har fri prévningsratt. Det innebdr att bosta-
den marknadsférs pa grund av att sdljaren har en intention att salja den. Men
det ar fortfarande sdljaren som bestdmmer om och till vem bostaden sdljs, samt
ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att sdljaren inte behdver sdlja till den som
ldgger det hogsta budet. Saljaren @r inte juridiskt bunden av ett 16fte att sdlja el-
ler att sdlja till det pris som presenterats i marknadsféringen. Bostadsafféren dr
inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade. Fram till kontraktet skrivs p&
kan bud inkomma och méklarens skyldighet ar dé att framféra dessa till sdlja-
ren. Detta kan medféra att sdljaren vdljer att anta eller att forkasta ett bud. Vire-
kommenderar darfér kdpare och sdljare att skriva kontrakt sé snart som mojligt
efter det att parterna kommit 6verens om en prisnivd. D& undviks den osdker-

het som uppstar innan kontrakten dr paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdklaren kan inte férutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal for ké-
paren skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni @r flera kopare till en bostad
ar det darfor viktigt att fundera éver vilka dgarandelar ni vill ha, och informera
mdklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stdmma éverens med vad som avtalats mellan képare
och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig; sett i ljuset av bostadens
dlder, pris, skick och anvéndning. Reglerna om fel i bostaden finns i koplagen
men vid provning av fel och felansvar hémtas ofta inspiration frén reglerna i
jordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister
om fel och felansvar har prévats av domstol.




KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparens undersokning av bostaden maéjliggdrs i regel genom att en visning av
bostaden genomférs. Om kdparen fore sitt kdp har genomfort en undersokning,
far kdparen inte i efterhand sGsom fel dberopa vad som borde ha mérkts vid un-
dersokningen. Om kdparen uppmdrksammar ndgot vid sin undersékning, och inte
sjdlv kan dra ndgon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att
anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan képaren inte i efterhand dberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras
att omstdandigheten hade upptdckts om en sddan undersokning som varit pa-
kallad hade genomforts. Kdparen bor ocksé tanka pd att sdljaren inte ansvarar
for fel eller brister som képaren borde ha rdknat med eller borde forvantat sig.
Skulle tex. ett fel uppsta p& nagon av ldgenhetens vitvaror kan det vara ndgot
koparen bort rdkna med, med hansyn till dess dlder och berdknade livslangd. Ké-
parens skyldighet att underséka omfattar inte enbart bostadsrétten utan dven
forhdllanden kring bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska
genomfdra storre renoveringar, héja sina avgifter eller liknande. En kontakt med
foretradare for féreningen bor darfor ingd i kdparens undersokning, liksom ge-

nomgdng av stadgarna och senaste drsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV
ATT BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastdtt fel, ndr bostaden sdljs i befintligt
skick, kravs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bostaden dr i vésentligt
s@mre skick dn vad koparen med hdnsyn till alder, pris, anvéndning och vriga
omstdndigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostaden 6verldts i befintligt skick
kan alltsé beskrivas som en form av ansvarsbegrénsning for sdljarens del. Emel-
lertid avilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga forhdllanden rérande bosta-
den. Aven om bostaden séits i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig
om sdljaren fore kdpet har undanhdllit omsténdigheter av betydelse for kdparen.
Om sdljaren pd detta sdtt handlat i strid mot tro och heder, kan sdljaren inte in-
vdnda att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger allts@ i sdljarens eget
intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pé fel som saljaren kénner till
- eller misstdnker. Det som sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare &be-
ropas av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren 1am-
nar. Utfastelser kan ocksd innebdra att kdparens skyldighet att underséka visst
forhallande minskas som foljd av en sadan. Allmdnt lovprisande eller generella

uttalanden betraktas dock inte som utféstelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie's s personuppgiftspolicy.
Las mer pd /re.sefintegritetspolicy/. Vid undertecknande av dverldtelseavtal el-
ler képekontrakt samtycker kdpare och sdljare till att Residence Christie’s fér
behandla information om slutpris, adress och bildmaterial p& den aktuella bo-
staden som anvdnds i olika typer av marknadsféring. Képare och sdljare av

bostaden godkdnner publicering av slutpriset pd Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Residence Christie’s erbjuder produkter och tjanster frén utvalda samarbetspart-
ners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjénster och eventuella ersattningar som kan

erhallas vid formedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin bostad att
marknadsfora sin bostad pé Sveriges storsta hemsida for bostader. Maklarfore-
taget erhdller en administrationsersattning pd 30% av annonspriset for baspro-

dukter och 50% for premiumprodukter vid annonsering pd Hemnet.
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Smart teknologi i toppklass — Kurortsvigen 19F, Are

Bostaden ar utrustad med ett styrsystem som integrerar ljus, ljud, bild, hemmabio och
elektriska gardiner i en somlos och sofistikerad helhet. Systemet &r trddburet for maximal
driftsdkerhet och stabilitet, med den kraftfulla Lutron-processorn diskret placerad i
teknikrummet. Allt styrs smidigt via appen Savant, tillgénglig for smartphone, Apple Watch
och iPads — varav en dr viggmonterad i loungen pa 6vre plan for enkel tillgang.

I bostaden finns Apple TV installerat i spaavdelningen, koket samt i hemmabion. Hemmabion
ar ett kapitel for sig, med motoriserad 120” bioduk och takmonterad projektor — allt styrt
direkt fran mobilen eller medfdljande fjarrkontroll. Gastrummen ar utrustade med Google
Cast-kompatibla TV-apparater for att gister enkelt ska kunna streama eget innehall.

Belysningen dr designad med stor omsorg: totalt ca 80 takarmaturer med tva individuellt
riktbara och dimbara ljuskéllor i varje armatur — perfekt for att skapa exakt den stimning man
onskar. Aven i gistdelarna finns dimbar, riktbar belysning, och i alla serviceutrymmen
(tvattstuga, teknikrum, skiddkarentré) aktiveras ljuset automatiskt med rorelsesensorer. I varje
rum finns programmerbara scenarioknappar for olika ljussittningar, samtidigt som hela
belysningen kan tdndas eller sldckas med ett enda knapptryck vid entrén.

Ljudsystemet ar lika imponerande: integrerade hogtalare finns i samtliga rum utom géstdelen,
dér tradlosa hogtalare kan anvandas oberoende eller kopplas till det gemensamma systemet.
Totalt tio zoner erbjuder individuell ljudkontroll, inklusive den stora takterrassen med
vaderskyddade hogtalare. I loungen pa plan tva och bion pa plan ett finns extra basforstarkare
och mixerbord — perfekt for bade filmkvallar och privata tillstallningar.

Elektriska gardiner i master bedroom och sovrum tvé erbjuder bade komfort och integritet,
styrda via app, fjarrkontroll eller med knappar vid sédngen.

Bostaden erbjuder ett genomténkt sdkerhetssystem med kodlas pa samtliga entréer,
direktkoppling till larmcentral, rorelsesensorer pa dorrar och fonster samt kamerabevakning
med livebild och inspelning — allt integrerat i Dream Machine-systemet. Brandsékerheten ar
forstklassig med bade lokala och centralanslutna larm.

Internetuppkopplingen ar optimerad med fiber och ett kraftfullt WiFi-natverk som técker hela
bostaden inklusive balkonger och terrasser. Dream Machine-routern hanterar tillgang och
behorigheter for bade boende och géster. Som backup finns ett 5G-system som sakerstéller att
internetatkomst aldrig gar forlorad.
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