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BOSTADENS BASTA

Nyproducerad lagenhet 2016
Nytapetserade vaggar 2023 & ommalning av tak, lister och vaggar 2023
Balkong i sydvast
Valskott forening
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VALKOMME N SEESE
BODAGATA NEES

Valkommen till denna producerade lagenhet sor§1 ‘
fardigstalldes 2016. Har ar allt i mycket gott skick
och det ar bara att flytta in! Med hiss i huset tar du
dig smidigt upp till vaning 2 dar denna lagenhet
finns. Det ar en rymlig 3:a pa 84 kvm med smakfulla
materialval och genomgaende harligt ljusflode i
kombination av enhetliga parkettgolv och
nytapetserade vaggar i behagliga kulérer skapas dq
en hemtrevlig och modern atmosfar. Bostaden _
genomgick aven en uppfraschning 2023 dar 3
samtliga tak, lister och vaggar malades om samt
nya tapeter. Lagenheten bjuder pa ett modernt och
rymligt kok fran Marbodal med full maskinell
utrustning. Gott om férvaring och bankyta dar \
kdksbanken forlangs med en halvo vilket bidrar @
extra férvaring och en praktisk avstallningsyta a
duka upp mat och dryck nar vanner och familj
besok. Halvon delar av kok och vardagsrum p
trivsamt satt som har en éppen planlésning.
vardagsrummet nar du balkongen som liggs 4
skyddad under tak med eftermiddags- och ,-)\7*
kvallssol. Helkaklat frascht badrum med en aklis ;
tvattavdelning utrustat med bade tvattmas o™
torktumlare. Bostaden har tva val tilltagna sovrum
dar bada rymmer dubbelsang.

ANSVARIG
FASTIGHETSMAKLARE

Linda Bjurklint

073-051 49 27
linda.bjurklint@erikolsson.se
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BOSTADEN

ADRESS:

STORLEK:

ANTAL RUM:
OBJEKTTYP:
UPPLATELSEFORM:
FORESLAGEN BUDSTART:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:

LAGENHETSNR SKV:
ANDELSTAL:
BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

PANTSATTNING:

VANING:

HISS:

FORENING:
NUVARANDE AGARE:

Bodagatan 28, 50742 BORAS

84 kvm (féreningens information)

3 rum och kok

Bostadsratt

Bostadsratt

1750 000 kr

6 181 kr/man

Inkl. uppvarmning och vatten. Ett obligatoriskt tillagg tillkommer
om 159kr/man som avser Tv och bredband. Den totala
manadsavgiften ar 6340 kr.

ca 4 596 kr/ar (el: 2 640 kr/ar, forsakring: 1 956 kr/ar)

609

1101

Andel i forening 0,955 %, andel av arsavgift 0,955 %

379 868 kr

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar
bostadsratten. Andelen beraknas som andelstalet for avgifter
multiplicerat med foreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar
och likvida medel. Underlagen for berakningen kommer fran
foreningen.

Bostaden ar pantsatt. Detta innebar att saljaren har tagit lan med
bostaden som sakerhet. Dessa lan loses i sin helhet eller byter
sakerhet i samband med tilltradet.
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HSB Brf. Norra Milstolpen

Eva von Gertten






SIEMENS













RUMSBESKRIVNING

HALL

Valkommen in! Du méts av en 6ppen och ljus hall
med god plats for avhangning av ytterklader och
skor. Pa golvet ligger ett slitstarkt klinkergolv som
overgar i fin ekparkett. Vaggarna ar nytapetserade
under 2023 i en behaglig gra kuldr. Samma tapet
och parkettgolv ar genomgaende i hela bostaden
vilket skapar en fin helhetskansla. Hallinredningen
ar ny fran 2023 med spegel och kladhangare i fin
ek (detta inredning ingar i kopet).

KOK

Vidare in i hallen mots du av den 6ppna och ljusa
planlésningen mellan kék och vardagsrum. Tack
vare fonster i tva olika vaderstreck flodar
dagsljuset fritt i rummet. Koket kommer fran
Marbodal dar luckorna har en vit, hodgblank yta
vilket skapar en modern kansla. Bankskiva i gra
laminat och mellan éverskap och bankskiva sitter
vita fasade kakelplattor fran 2021. Kdket har gott
om férvaring och arbetsyta dar kdksbanken ar
forlangd till en halvo vilket bidrar med extra
férvaring och en praktisk avstallningsyta att duka
upp mat och dryck nar familj och vanner ar pa
besok. Kdket har full maskinell utrustning sa som
induktionshall, flakt, diskmaskin, kyl/frys samt
micro och ugn i ergonomisk arbetshojd. 2021
installerades spotlights med dimmerfunktion i
taket som ger ett behagligt ljus. Matplatsen har en
trivsam placering vid fonstret och rymmer upp till
6-8 sittande gaster.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum dar soffgrupp och tv-maébel
ryms utan att det upplevs trangt. Plats finns aven
for middagsbord om sa énskas. Via
vardagsrummet nar du balkongen som ligger
skyddad under tak med eftermiddags- och
kvallssol.

BADRUM/TVATT

Frascht badrum med gratt klinkergolv och delvis
graa och vita kakelplattor pa vaggen. 2021
installerades spotlights med dimfunktion i taket.
Inredningen bestar av wc, handfat, kommod,
belyst dverskap med spegelddrrar samt dusch
med vikbara glasdérrar. Den praktiska
tvattavdelningen ar utrustad med bade
tvattmaskin och torktumlare samt arbetsbank
vilket bidrar till en bekvam vardag.

SOVRUM 1 OCH 2

Bostaden har tva val tilltagna sovrum dar bada
rymmer dubbelsang med tillhérande sangbord. |
varje sovrum finns bra med forvaringsmajligheter i
3 inbyggda garderober.



FORENING OCH HUS

FORENING:

BYGGAR:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:
UPPVARMNING:
VENTILATION:

ANTAL LAGENHETER:
ANTAL LOKALER:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:
ALLMANT OM FORENINGEN:

RENOVERINGAR:

HSB Brf. Norra Milstolpen

1972

Ja

Ja

Fijarrvarme

Sjalvdrag

137

1

ca 573 kr (betalas av Saljare)

ca1433kr

Utford 2021-04-05

D

121 (kWh/kvm och ar)

2016 byggde féreningen om byggnaden med adressen
Bodagatan 26-32 till bostadsratter.

Foéreningen har en forteckning éver lagenheternas nycklar.

Pa foreningens hemsida kan du lasa mer om féreningen:
https:./”/www.hsb.se/gota/brf/Norra-Milstolpen/om-
foreningen2/

Gemensamma utrymmen:

Tvattstuga finns i varje hus. | kallarplan pa Bodagatan 27 finns en
mattvattstuga. Du kan ga in pa den sodra sidan som vetter mot
Bodagatan.

| kallaren pa Bodagatan 36 finns en bastu och ett gym. Avgiften
for medlemskap for bastu och gym ligger pa 450:-/ar. Du
behover kontakta ordférande Yvonne Grohn for att betala
arsavgiften och hamta nycklar till lokalen.
Overnattningslagenhet finns pa Bodagatan 26-32. LAgenheten
hyrs per natt. Avgiften for évernattningslagenheten ligger pa
300:- forsta natten och darefter 250:-/natt. Du behover kontakta
vicevard Rene Oliva for att boka lagenheten.

| kallaren pa Bodagatan 34 finns en féreningslokal. Lokalen hyrs
per timme eller dag/kvall och passar valdigt bra till kalas.
Avgiften for att hyra féreningslokalen ligger pa 150:-/dag. Du
behodver kontakta ordférande Yvonne Grohn for att boka lokalen.
Det senaste aren har foreningen gjort foljande storre
underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

- Fénsterbyte

- Nya entrepartier

- 24 st nya lagenheter pa Bodagatan 26-32

- Digitala portlas och nya lascylindrar i samtliga ytterdorrar,
kallaringangar samt garagen

- Samtliga takflaktar samt injustering till alla lagenheter

- Stort underhall av omradets gronomraden

- OVK-besiktning



PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

Under 2021 har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

- Nya skyltar pa parkeringen for tydligare markning och
hanvisning

- Service och genomgang av samtliga garage (smorjning,
justering och nya gummiplattor for lasen)

- Upprustning/justering av sophusen som finns framfor varje
hus

- Nya armaturer med LED-belysning har satts in i samtliga
kallar/férradsgangar, alla sensorstyrda och darmed energi
besparade

- Fasadtvatt av husens baksidor och gavlar har genomforts,
vilket aven inkluderar utsidan av alla balkonger

- Malning och rengoring av taken till alla trappuppgangar, bade
inner-och yttertak

- Malning och rengoring av stuprér och hangrannor som sitter i
anslutning till trappuppgangarna

- Nya ytterdorrar till gavelingangarna, tot. 10 st.

- Forstarkning av ytterhornen med kraftiga aluminiumbeslag pa
vaggarna narmast gavelingangarna till kallarna

Under 2022 har féreningen installerat ladd-stolpar vid sina p-
platser.

Foreningen forfogar éver 112 parkeringsplatser och 38 garage
P-plats: Ledigt for narvarande (2023-11-07)

Garage: Inget ledigt for narvarande (2023-11-09)

P-plats kostar 175 kr/man

Garageplats kostar 275 kr/man

Gastparkering: Det finns parkeringsplatser reserverade for
gaster. Betalning sker via Easy park appen.

Sappa ar internetleverantor (Hastighet upp till 1000 MB).
Sappa ar TV -leverantor for Bodagatan 26-32 () bottenvaning),
da resterande lagenheter i féreningen har Tele2 som TV-

leverantor.



PLANRITNING

Vardagsrum Balkong
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Sovrum 2

Viss avvikelse kan férekomma

Eaidlil Yorn

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen. Samtidigt
ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
maklarsed. Ansvarig for formedlingen av bostaden ar den fastighets-
maklare som har férmedlingsuppdraget fran saljaren. En fastighetsmak-
lare férmedlar yrkesmassigt fastigheter samt ldgenheter och ska vara
registrerad hos Fastighetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig re-
gistrering. Bland kraven fér att vara maklare finns en skyldighet att inne-
ha en ansvarsférsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik Olsson
Fastighetsformedling ar medlemmar i en branschorganisation och foljer
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekommendationer. Nedan
anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande fall fran
den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika fran den verkliga
boarean beroende pa att standarden fér hur man mater en bostads storlek
har varierat éver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar bostadsratten
eller Erik Olsson Fastighetsformedling genomfér ingen egen uppmatning
av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean stdmmer. Darfor
uppmanas koéparen att kontrollera boarean fore kdp, som ett led i under-
sokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma. Eventuella for-
andringar av planritningen kan krava féreningens godkannande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnads-
kalkyl fér denna bostad, om sa énskas. Kontakta maklaren for hjalp med
detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En foérening ar antingen privatbostadsfoéretag (akta) eller ett oakta bo-
stadsforetag. For att en bostadsrattsférening ska betraktas som ett pri-
vatbostadsféretag ska féreningens verksamhet uppfylla verksamhets-
kravet. Detta verksamhetskrav innebér att verksamheten till minst 60 %
bestar av att, till medlemmar som ér fysiska personer, tillhandahalla bo-
stader i byggnader som ags av féreningen, sa kallad kvalificerad anvand-
ning. Denna beddmning sker med ledning av hyresvardena fér bostader
(bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls
verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill sdga privatbostadsféretag).
Ar verksamhetskravet inte uppfyllt ar bostadsrattsfdreningen oakta. Om
en férening betraktas som akta eller odkta har betydelse for bade képare
och saljare, eftersom beskattningen skiljer sig at savalvid innehav som vid
kop eller forsaljning. Hur mycket skatt man betalar vid forsaljning, och om
uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel pa vad som skiljer sig
at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en odkta férening i vissa fall
beskattas for sa kallad bostadsférman. For mer information vanligen kon-
takta Skatteverket pa telefon 0771-567 567 eller via www.skatteverket se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT
Alla bud, aven bud under angiven niva fér budstart, mottas av makla-

ren och framférs till saljaren. Bud under nivan fér budstart publiceras
dock inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsférmedling. Mak-
laren upprattar en férteckning éver budgivningen med budgivarnas
namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och
bud med tidpunkt for nar budet l@mnades samt uppgift om eventuella
villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud ar det tillrackligt att
anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastighetsformed-
ling tilldmpar éppen budgivning, om inte saljaren énskar att maklaren
frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgiva-
re att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud
som inkommer l@mnas till saljaren och kdparen. For samtliga bostader
som férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighetsférmedling galler
att saljaren har fri prévningsratt. Det innebar att bostaden marknadsférs
pa grund av att saljaren har en intention att salja den. Men det ar fort-
farande saljaren som bestdmmer om och till vem bostaden saljs, samt
nar och till vilket pris. Det innebar aven att saljaren inte behdver salja till
den som lagger det hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av
ett Lofte att salja eller att salja till det pris som presenterats i marknads-
foringen. Bostadsaffaren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar under-
tecknade. Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens
skyldighet ar da att framféra dessa till saljaren. Detta kan medféra att
saljaren valjer att anta eller att forkasta ett bud. Vi rekommenderar darfor
kopare och saljare att skriva kontrakt sa snart som mojligt efter det att
parterna kommit 6verens om en prisniva. Da undviks den osakerhet som
uppstar innan kontrakten ar paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren kan inte forutsattas veta vilken agarférdelning som ar optimal
for kdparen skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera kopare till
en bostad ar det darfor viktigt att fundera dver vilka agarandelar ni vill ha,
och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stamma dverens med vad som avtalats mel-
lan kdépare och saljare samt vad kdéparen har fog att forvanta sig; sett i
ljuset av bostadens alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i
bostaden finns i kdplagen men vid prévning av fel och felansvar hamtas
ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képarens undersokning av bostaden majliggors i regel genom att en vis-
ning av bostaden genomfors. Om kdparen fére sitt kdp har genomfort en
undersokning, far képaren inte i efterhand sasom fel aberopa vad som
borde ha markts vid undersdkningen. Om képaren uppmarksammar nagot
vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av detta, mas-
te képaren ga vidare; tex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgora
sin undersdkningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand
aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en sadan undersdkning som varit pakallad hade ge-
nomforts. Képaren bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde forvantat sig. Skulle
tex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara nagot

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB.

556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

képaren bort rakna med, med hansyn till dess alder och beraknade livs-
langd. Kdparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostads-
ratten utan dven foérhallanden kring bostadsrattsféreningen bér granskas,
tex. om foreningen ska genomfoéra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor darfér inga
i kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV

ATT BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostaden sals i be-
fintligt skick, kravs exempelvis att omstandigheten innebar att bostaden ar
i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris, anvand-
ning och évriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostaden
overlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbe-
gransning for saljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga férhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden salts i
befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet
har undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om saljaren pa
detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren inte invanda att
képaren brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som saljaren kan-
ner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte
senare aberopas av kdparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for utfastel-
ser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebara att kdparens skyldig-
het att undersoka visst forhallande minskas som foljd av en sadan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmedlings per-
sonuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personuppgiftspolicy.
Vid undertecknande av overlatelseavtal eller kdpekontrakt samtycker
koépare och saljare till att Erik Olsson Fastighetsformedling far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pa den aktuella bosta-
den som anvands i olika typer av marknadsféring. Képare och saljare av
bostaden godkanner publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsformedling erbjuder produkter och tjanster fran utval-
da samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tillaggstjanster och eventu-
ella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin bo-
stad att marknadsféra sin bostad pa Sveriges stérsta hemsida for bo-
stader. Maklarforetaget erhaller en administrationsersattning pa 30% av
annonspriset for basprodukter och 50% for premiumprodukter vid an-
nonsering pa Hemnet.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilligEl) er-
bjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar
fran till tradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 100% fornybar el,
ingen bindningstid och ingen uppsagningstid. Maklarféretaget erhaller

en administrativ ersattning foér hantering av tjansten pa 100 kr vid teck-
nandet av nytt elavtal

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Sdderberg & Partners Bolan AB erbjuder
vi dig som kund snabb och personlig hjalp med lanelofte, nytt bolan
och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera
snabbt pa bostadsmarknaden och darfér &r ambitionen att kunna ldmna
svar pa din laneansodkan redan samma dag. Maklarféretaget erhaller en
distributionsersattning pa 400 kr vid utbetalt bolan

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Insurance Consulting
AB erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings - eller uppsagningstid.
Det ingar aven en flyttférsakring som innebar att du slipper sjalvrisk vid
skador pa din egendom i samband med flytten. Erik Olsson Fastighets-
formedling erhaller ett marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid tecknandet
av forsakring.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se
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Kyrkangsgatan 8D 50338 Boras mail@erikolsson.se



