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SODRA LADUGARDSANGEN

Rymlig trerummare
med stor balkong!

Eidl Yoo

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



vVisvd SNIAdVLIsSOd

Stor balkong
Generods takhéjd

Nyskick
Vindsférrad



b

VALKOMME
KABINGAT/

W T
Pa Kabingatan 4B salufors
trerummare pa 81_I,<vad|_*‘a’5-
balkong! Har bor du i omtycl
Ladugardsang en |
utrustat kok fr.
dubbla sovrum
tvattavdelning.
férvaringsutrymr
och sovrum samt ¢
Kabingatan ligge
Ladugérdsé|f71"<;j'§F '
mataffar, skola, forsl
idrottsanlaggningar. | ;rek
busshallsplats. ¥
Valkommen pa visning!

I

#
kS
O[S

ANSVARIG
FASTIGHETSMAKLARE

Beatrice Henriksson
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BOSTADEN

ADRESS:
STORLEK:

ANTAL RUM:

OBJEKTTYP:
UPPLATELSEFORM:
FORESLAGEN BUDSTART:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:

LAGENHETSNR SKV:
ANDELSTAL:
PANTSATTNING:

VANING:

HISS:

FORENING:
NUVARANDE AGARE:
TILLTRADE:

Kabingatan 4B, 70239 Orebro

81 kvm (foreningens information)

3 rum och Kok

Bostadsratt

Bostadsratt

1995 000 kr

5268 kr/man

I manadsavgiften ingar varme och kallvatten samt Telenor Triple
play bas. Manadsavgift 4789 kr/man obligatoriskt tillagg Telenor
triple play 224.

ca 7 900 kr/ar (el: 6 100 kr/ar, va: 1 800 kr/ar)

| avgiften ingar kallvatten. Driftskostnaden for VA avser agarens
forbrukning av varmvatten.

7-2598-1-29-2

1203

Andel i forening 2,18947 %, andel av arsavgift 2,18947 %
Bostaden ar pantsatt. Detta innebar att saljaren har tagit lan med
bostaden som sakerhet. Dessa lan loses i sin helhet eller byter
sakerhet i samband med tilltradet.

3av6b

Ja

HSB Brf Vingen

Johanna N&jdh, Oscar Nojdh

Enligt overenskommelse
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RUMSBESKRIVNING

HALL

Hall med plats for avhangning och forvaring
genom garderob. Malade vaggar och klinkergolv
som évergar i parkett langre in i hallen.

KOK

Modernt kok med slata luckor i vitt, bankskiva i
laminat samt kaklat stankskydd. Koket har en
oppen planlésning mot vardagsrummet vilket ger
harliga sociala ytor. Maskinell utrustning i form av
hall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro samt kyl
och frys. Malade vaggar och parkettgolv.

VARDAGSRUM
Vardagsrum med utgang till balkong. Malade
vaggar och parkettgolv.

BALKONG
Rymlig balkong med plats for sittgrupp.
Férmiddagssol.

SOVRUM

Sovrum med plats fér dubbelsang samt férvaring
genom garderobsvagg med skjutddrrar. Malade
vaggar och parkettgolv.

SOVRUM
Sovrum med plats fér enkelsang. Malade vaggar
och parkettgolv.

BADRUM

Kaklade vaggar och klinkergolv. Handfat med
kommod, spegelskap, duschérna med vikdorrar i
glas. Tvattavdelning med tvattmaskin och
torktumlare med arbetsbank ovan samt
vagghangda forvaringsskap.

FORRAD
Forrad till lagenheten finns pa vinden.



FORENING OCH HUS

FORENING:

BYGGAR:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:
UPPVARMNING:
VENTILATION:

ANTAL LAGENHETER:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ALLMANT OM FORENINGEN:

RENOVERINGAR:

PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

HSB Brf Vingen

2017-2019

Ja

Foreningen ager marken

Fijarrvarme

FTX

51

ca 1208 kr (betalas av koparen)

ca 483 kr

Utford 2021-04-19

cC

HSB brf Vingen. Foreningen ar en akta forening. | foreningen
finns 51 lagenheter varav samtliga upplats med bostadsratt.
Foreningen ager Fastigheten fallskarmen 8.

Besdk garna foreningens hemsida; https:.//www.hsb.se/
malardalarna/brf/Vingen/

En overlatelseavgift tas ut om ca 1208 kr som betalas av
koparen. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut
om ca 483 kr/pant. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet
forar 2021,

HSB-medlemskap:

Koparen/kdparna maste vara medlemmar i HSB innan beslut
om medlemskap i foreningen tas.

Alla lagenheter har egna tvattmajligheter, men det finns ocksa
en gemensam tvattstuga med tva stoérre maskiner, torktumlare,
torkskap och mangel.

Foreningen har en gemensamhetslokal (utrustad for
sammankomster och kalas) och en évernattningslagenhet for
gaster (med pentry och dusch/WC), bada med utgang till var
egen terrass.

Foreningen kommer hoja avgifterna med 10% 2023.

Avtal om enhetsmatning av El finns med Homesolutions.

Inga storre underhall eller investeringar har gjorts under aret da
fastigheten ar nybyggd. Féreningen har rivit lekplatsen samt
ansokt om bygglov for balkonger. Foreningens underhallsplan
har uppdaterats under 2020.

Foreningens garage, som man nar med hiss, ligger under
markplan. Det finns 36 p-platser for bil varav 10 ar utrustade med
laddbox for elbil. Vanlig parkering kostar 900 kr/manad och
laddplatser kostar 1000 kr/manad + elférbrukningen. MC-plats
kostar runt 450 kr/manad. For tillfallet ar det ingen ko till nagon
typ av plats. (avstamt med ordf 24/11-22)

Telenor Triple play.
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska ta till vara pa bade saljarens och koparens intressen.
Samtidigt ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska
intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god
fastighetsmaklarsed. Ansvarig fér férmedlingen av bostaden ar den
fastighetsmaklare som har férmedlingsuppdraget fran saljaren. En fast-
ighetsmaklare férmedlar yrkesmassigt fastigheter samt ldgenheter och
ska vara registrerad hos Fastighetsmaklarinspektionen, sa kallad full-
standig registrering. Bland kraven for att vara maklare finns en skyldighet
att inneha en ansvarsférsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik
Olsson Fastighetsférmedling ar medlemmar i Fastighetsmaklarférbun-
det och foljer Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekommen-
dationer. Nedan anges viktig information att ta del av. | denna informa-
tion avses med orden "lagenhet”, "bostad” och "bostadsratt” en lagenhet
upplaten med bostadsratt.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande fall fran
den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika fran den verkliga
boarean beroende pa att standarden fér hur man mater en bostads storlek
har varierat dver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar bostadsratten
eller Erik Olsson Fastighetsformedling genomfér ingen egen uppmatning
av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean stammer. Darfor
uppmanas koparen att kontrollera boarean fore kop, som ett led i under-
sokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. . Eventuella for-
andringar av planritningen kan krava féreningens godkannande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnads-
kalkyl fér denna bostad, om sa énskas. Kontakta maklaren fér hjalp med
detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En bostadsrattsférening ar antingen privatbostadsféretag (akta) eller ett
oakta bostadsforetag. For att en bostadsrattsforening ska betraktas som
ett privatbostadsféretag ska féreningens verksamhet uppfylla verksam-
hetskravet. Detta verksamhetskrav innebar att verksamheten till minst
60 % bestar av att, till medlemmar som ar fysiska personer, tillhanda-
halla bostader i byggnader som ags av féreningen, sa kallad kvalificerad
anvandning. Denna beddmning sker med ledning av hyresvardena for
bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret.
Uppfylls verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill sdga privatbo-
stadsféretag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrattsféren-
ingen oakta. Om en bostadsrattsférening betraktas som akta eller oakta
har betydelse fér bade kdpare och saljare, eftersom beskattningen skiljer
sig at saval vid innehav som vid kép eller forsaljning. Hur mycket skatt
man betalar vid forsalining, och om uppskov med skatten medges eller
inte, ar exempel pa vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en
bostadsratt i en oakta férening i vissa fall beskattas fér sa kallad bostads-
férman. Fér mer information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon
0771-567 567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

I de fall bostaden marknadsférs med accepterat pris innebar det att
saljaren och maklaren kommit fram till det pris, som bostaden skall an-
nonseras for, tillsammans. Det ligger saledes saval inom ramen for mak-
larens vardering som inom ramen fér vad saljaren ar villig att acceptera
som sitt forsaljningspris. Om flera spekulanter vill betala det accepterade
priset kan en budgivning pabérjas och priset blir da hégre. Budstart ar
den prisniva som saljaren onskar att en eventuell budgivning boérjar pa.
Budstart understiger saledes accepterat pris, i de fall accepterat pris
anvands. Alla bud, aven bud under angiven niva fér budstart, mottas av
maklaren och framférs till saljaren. Bud under nivan for budstart publ-
iceras dock inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsformedling.
Forsaliningspriset kommer sannolikt att dverstiga den angivna nivan fér
budstart. Maklaren upprattar en férteckning éver budgivningen med
budgivarnas namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefon-
nummer) och bud med tidpunkt fér nar budet ldmnades samt uppgift
om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Lamnas bud genom ombud ar det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson Fast-
ighetsférmedling tillampar éppen budgivning, om inte saljaren énskar att
maklaren frangar detta.

Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare att budgivar-
ens namn, telefonnummer och information om de bud som inkommer
l@amnas till saljaren och kdéparen. Fér samtliga bostader som férmedlas
av maklare hos Erik Olsson Fastighetsférmedling galler att saljaren har
fri provningsratt. Det innebar att bostaden marknadsférs pa grund av att
saljaren har en intention att salja den. Men det ar fortfarande saljaren som
bestammer om och till vem bostaden saljs, samt nar och till vilket pris.
Det innebar aven att saljaren inte behdver salja till den som lagger det
hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett l6fte att salja eller
att salja till det pris som presenterats i marknadsféringen. Bostadsaffaren
ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade. Fram till kontraktet
skrivs pa kan bud inkomma och maklarens skyldighet ar da att framféra
dessa till saljaren. Detta kan medfoéra att saljaren valjer att anta eller att
forkasta ett bud. Vi rekommenderar darfoér kopare och saljare att skriva
kontrakt sa snart som majligt efter det att parterna kommit éverens om
en prisniva. Da undviks den osakerhet som uppstar innan kontrakten ar
paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Koéper du en andel av en bostad och har uppskov med kapitalvinst for
en annan bostad som du salt sa kan det eventuellt fa stora skattekonse-
kvenser. De agarandelar som du képer och som skrivs in i kontraktet gal-
ler och kan i princip inte andras i efterhand. Maklaren kan inte férutsattas
veta vilken garférdelning som ar optimal for képaren skattemassigt eller
av andra orsaker. Om ni ar flera képare till en bostad ar det darfor viktigt
att fundera dver vilka agarandelar ni vill ha, och informera maklaren om
det i god tid innan kontrakt undertecknas.

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Bostadsratten ska efter kdpet stamma dverens med vad som avtalats
mellan kdépare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta sig; sett
i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB.

556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

fel i bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt ar lés egen-
dom) men vid prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglernaijordabalken. En delav reglerna har ocksa bildats genom praxis,
efter att tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kdparens undersékning av bostadsratten méjliggors i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om koparen fore sitt kop har genomfort
en undersodkning, far kdparen inte i efterhand sasom fel aberopa vad som
borde ha markts vid undersékningen. Om képaren uppmarksammar nagot
vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av detta, mas-
te képaren ga vidare; tex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra
sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand
aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en sadan undersékning som varit pakallad hade ge-
nomforts. Kdparen bdr ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som képaren borde ha raknat med eller borde férvantat sig. Skulle
tex. ett fel uppsta pa nagon av ldgenhetens vitvaror kan det vara nagot
képaren bort rakna med, med hansyn till dess alder och beraknade livs-
lBngd. Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostads-
ratten utan aven férhallanden kring bostadsrattsféreningen bor granskas,
tex. om féreningen ska genomféra stdrre renoveringar, hdja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med foretradare for féreningen bor darfér inga
i kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV

ATT BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten saljs i
befintligt skick, kravs exempelvis att omstandigheten innebar att bostads-
ratten arivasentligt sémre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och évriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att
bostadsratten overlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form
av ansvarsbegransning for saljarens del. Emellertid avilar det saljaren att
upplysa om vasentliga férhallanden rérande bostadsratten. Aven om bo-
stadsratten salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om sal-
Jjaren fére kdpet har undanhallit omstandigheter av betydelse fér képaren.
Om saljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren
inte invanda att képaren brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsa
i saljarens eget intresse att upplysa kdéparen om fel eller symptom pa fel
som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan
i normalfallet inte senare aberopas av képaren som fel. Vidare ansvarar
saljaren for utfastelser saljaren l@mnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
képarens skyldighet att undersdka visst forhallande minskas som folid av
en sadan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock
inte som utfastelser.

VIKTIG INFORMATION OM KOP

| den har bostadsbeskrivningen har du kunnat ldsa om den bostad du nu
varit pa visning av. Du har darmed sett ett exempel pa hur vi presenterar
de bostader vi férmedlar. Du minskar risken i din bostadsaffar om du for-
bereder din egen férsaljning redan medan du letar ny bostad. Otrygghe-
ten att tvingas salja i en samre marknad minskar om du kan genomféra
din egen forsalining sa snabbt som majligt i samband med att du képt

nytt. Vi har anstallda fotografer som ar experter pa att formedla det basta
med just din bostad. Vi har ett stort spekulantregister som dagligen upp-
dateras och matchas mot intressanta bostader. Detta unika kontaktnat
innebar att vi har ett stort férsprang nar det galler att locka potentiella
kopare till vara visningar. Nar vi saljer en bostad jobbar vi dessutom enligt
var val beprévade Erik Olsson-metod, som hjalper dig att fa bast betalt
fér din bostad.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmedlings per-
sonuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personuppgiftspolicy.
Vid undertecknande av overlatelseavtal eller kdpekontrakt samtycker
képare och saljare till att Erik Olsson Fastighetsférmedling far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pa den aktuella bosta-
den som anvands i olika typer av marknadsféring. Képare och saljare av
bostaden godkanner publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARATILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjianster fran utval-
da samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldaggstjanster och eventu-
ella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin bo-
stad att marknadsféra sin bostad pa Sveriges stérsta hemsida fér bo-
stader. Maklarféretaget erhaller en administrationsersattning pa 30% av
annonspriset for basprodukter och 50% for premiumprodukter vid an-
nonsering pa Hemnet.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilligEl) er-
bjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar
fran tilltradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 100% férnybar el
ingen bindningstid och ingen uppsagningstid. Maklarféretaget erhaller
en administrativ ersattning for hantering av tjansten pa 100 kr vid teck-
nandet av nytt elavtal.

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Sdderberg & Partners Bolan AB erbjuder
vi dig som kund snabb och personlig hjalp med lanelofte, nytt bolan
och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera
snabbt pa bostadsmarknaden och darfér ar ambitionen att kunna lamna
svar pa din laneansoékan redan samma dag. Maklarféretaget erhaller en
distributionsersattning pa 400 kr vid utbetalt bolan.

Sdéderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Insurance Consulting
AB erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings - eller uppsagningstid.
Det ingar aven en flyttférsakring som innebar att du slipper sjalvrisk vid
skador pa din egendom i samband med flytten. Erik Olsson Fastighets-
férmedling erhaller ett marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid tecknandet
av férsakring.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se



Eaidlil Yorom

Drottninggatan 26 70210 Orebro  mail@erikolsson.se



