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Eaidll Dovan

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA

1-planslagenhet
Garage intill huset
Uteplats i vasterlage
Valskott forening



VALKOMME NSREEL
GODEMANSVAGEN

Nu presenterar vi en trivsam 1-planslagenhet med
tradgard och uteplats i populara och valskoétta Brf
Bredangen. Lagenheten utgoérs av 3 rum och kok,
med en genomtankt planldésning. Trevligt ldage me
en harlig utsikt ut mot tradgarden fran
vardagsrummet. Lattskott tradgard med grasmatta
som omgardas av hackar och staket. | anslutning till
huset finns en generds uteplats i vasterlage dar
man kan njuta av solen fran mitt pa dagen anda
fram till solnedgangen. Pa husets framsida finns en
uteplats med morgonsol. Eget garage med plats for
1 bil samt férvaring. Strategiskt lage med

gangavstand till centrum och hela Skrylles
naturreservat bara ett kort promenad bort.

ANSVARIG
FASTIGHETSMAKLARE

Karin Ekstrom

076-607 81 29
karin.ekstrom@erikolsson.se
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BOSTADEN

ADRESS:

STORLEK:

ANTAL RUM:
OBJEKTTYP:
UPPLATELSEFORM:
FORESLAGEN BUDSTART:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:

ANDELSTAL:
BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

PANTSATTNING:
VANING:

HISS:

FORENING:
NUVARANDE AGARE:
TILLTRADE:

Godemansvagen 5, 24753 DALBY

81,8 kvm (foreningens information)

3 rum och kok

Bostadsratt

Bostadsratt

2300 000 kr

5866 kr/man

I avgiften ingar varme, vatten, renhallning, bostadsrattstillagg,
fiberoptiskt bredband 100/100 Mbit/s, IP-TV basutbud och ett
garage.

ca 9 200 kr/ar (el: 8 000 kr/ar, forsakring: 1 200 kr/ar)
Driftskostnaden ar baserad pa saljarens faktiska kostnad och kan
variera beroende pa livsstil och avtal.

52

Andel i forening 1,0204 %, andel av arsavgift 1,016 %

126 873 kr

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar
bostadsratten. Andelen beraknas som andelstalet for avgifter
multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar
och likvida medel. Underlagen for berakningen kommer fran
foreningen.

Bostaden ar inte pantsatt

lavi

Nej

Brf Bredangen i Dalby

Marit Flink

Flexibelt
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RUMSBESKRIVNING

HALL

Direkt innanfor ytterdérren finns en mindre
tambur, dar man kan hanga av sig ytterklader.
Langre in i hallen har men en generés
kladkammare samt inbyggd garderob for
férvaring. Plastmatta pa golvet och ljust
tapetserade vaggar.

SOVRUM

Luftigt sovrum med fénster ut mot husets
framsida. Vaggarna ar kladda med en ljus tapet
och pa golvet ligger det plastmatta.

BADRUM

Badrum renoverat 1999, inrett med plastmatta.
Utrustat med wc, tvattstall, duschkabin samt
toppmatad tvattmaskin.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med en harlig utsikt ut mot
baksidan. Stora fonsterpartier slapper in rikligt
med ljus. Pa golvet ligger det ekparkett och
vaggarna ar kladda med en ljus tapet.

ALLRUM/SOVRUM

I anslutning till vardagsrummet finns ytterligare ett
sovrum, som idag anvands som allrum. Aven
detta rum har fénster ut mot baksidan. Ljusa
tapetserade vaggar och en traménstrad
plastmatta.

KOK

Koket ar uppdelat i en praktisk arbetsdel, och en
matplatsdel som rymmer ett lite stérre bord.
Utrustningen i koket bestar av kyl/frys, spis med
glaskeramikhall samt flakt.

TRADGARD

Langst med husets baksida loper en stor uteplats
med tradack i vasterlage, dar man kan njuta av
solen fran mitt pa dagen fram tills den gar ner.
Uteplatsen kan skuggas med hjalp av en markis
under heta dagar. Lattskott tradgard med
grasmatta omgardad av staket och hackar samt
vackra perennrabatter. Mitt i tradgarden statar ett

stort appeltrad som ger skugga under de
varmaste dagarna. Pa framsidan finns en mindre
tappa med en perennrabatt och olika buskar
ramar in.



FORENING OCH HUS

FORENING:

BYGGAR:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:
UPPVARMNING:

ANTAL LAGENHETER:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:
ALLMANT OM FORENINGEN:

RENOVERINGAR:

PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

Brf Bredangen i Dalby

1066

Ja

Ager

Fijarrvarme

99

ca 1433 kr (betalas av Saljare)

ca 573 kr

Utférd 2018-07-18

D

90 (KWh/kvm och ar)

Brf Bredangen i Dalby. Foreningen ar en akta
bostadsrattsforening. | foreningen finns 99 lagenheter, samtliga
upplats med bostadsratt.

Foéreningen har tre gemensamma tvattstugor placerade pa
markplan. | varje tvattstuga finns 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare
och 2 torkrum. Varje hus har ett forrad intill bostaden.

1998 utfordes byte av fonster.

2004 utfordes byte av tak.

2005 spolades V/A-stammar.

2008 installerades ett avfuktningssystem i samtliga
torpargrunder.

2012-2013 utférdes byte av samtliga garageportar.

2016 installerades fiber.

2017 utférdes malning av vita fasader.

2019 genomfordes utbyte av féreningens samtliga
ytterbelysningar till LED-armaturer. Samma ar genomférdes
spolning av samtliga avloppsstammar.

2020 ombyggnad av styrsystem i varmecentral.

2021 byte av varmekulvert.

2022-2023 byttes fyra avfuktare, en ny tvattmaskin installerades,
Anolytechs installation for legionellabekampning utférdes. |
pannrummet byttes en kompressor for uft/vattenpump, tre
cirkulationspumpar samt tva bergvarmepumpar.

Under aret fortsatter foreningen med uppdatering av varme och
tappvatten. Foreningen kollar aven pa maéjligheten att satta upp
laddplatser framfér panncentralen pa Godemansvagen. Inga
vidare beslut tagna i dagslaget.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och
stracker sig fram till 2072.

| féreningen finns det 87 garage och 12 parkeringsplatser till
foreningens medlemmar som ingar till bostaden. Foreningen har
aven 8 gastparkeringar.

Foreningen ar ansluten till kabel-TV och fiberoptiskt bredband
via Telia.



PLANRITNING

Sovrum 1 Klk Sovrum 2/
Allrum
————————————————

~

Vardagsrum

Uteplats

Eaidlil Yorn

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten




Bast betalt
16 arirad ar

ingen slump

Vi har gett vara kunder bast betalt i en trygg bestadsaffar
sedan 2008. Alltsa varje ar, i 16 ar. Och det'som ligger bakom
var obrutna bast-betalt-svit ar Erik Olsson-metoden som ar
noggrant genomarbetad for att fa fler att vilja képa din bostad.

Undersokningsresultaten fran UC Bostad visar att metoden
fungerar - battre an bade tur och slumpen. Under 2023 fick
de som salde sin bostad med oss 5,7% mer betalt an om de
hade salt med ett genomsnitt av andra maklare.

Vill du ocksa sdlja din bostad med bdst betalt?
Kontakta oss redan idag.

0771-551 000

erikolsson.se




VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen. Samtidigt
ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
maklarsed. Ansvarig for formedlingen av bostaden ar den fastighets-
maklare som har férmedlingsuppdraget fran saljaren. En fastighetsmak-
lare férmedlar yrkesmassigt fastigheter samt ldgenheter och ska vara
registrerad hos Fastighetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig re-
gistrering. Bland kraven fér att vara maklare finns en skyldighet att inne-
ha en ansvarsférsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik Olsson
Fastighetsformedling ar medlemmar i en branschorganisation och foljer
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekommendationer. Nedan
anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande fall fran
den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika fran den verkliga
boarean beroende pa att standarden fér hur man mater en bostads storlek
har varierat éver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar bostadsratten
eller Erik Olsson Fastighetsformedling genomfér ingen egen uppmatning
av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean stdmmer. Darfor
uppmanas koéparen att kontrollera boarean fore kdp, som ett led i under-
sokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma. Eventuella for-
andringar av planritningen kan krava féreningens godkannande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnads-
kalkyl fér denna bostad, om sa énskas. Kontakta maklaren for hjalp med
detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En foérening ar antingen privatbostadsfoéretag (akta) eller ett oakta bo-
stadsforetag. For att en bostadsrattsférening ska betraktas som ett pri-
vatbostadsféretag ska féreningens verksamhet uppfylla verksamhets-
kravet. Detta verksamhetskrav innebér att verksamheten till minst 60 %
bestar av att, till medlemmar som ér fysiska personer, tillhandahalla bo-
stader i byggnader som ags av féreningen, sa kallad kvalificerad anvand-
ning. Denna beddmning sker med ledning av hyresvardena fér bostader
(bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls
verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill sdga privatbostadsféretag).
Ar verksamhetskravet inte uppfyllt ar bostadsrattsfdreningen oakta. Om
en férening betraktas som akta eller odkta har betydelse for bade képare
och saljare, eftersom beskattningen skiljer sig at savalvid innehav som vid
kop eller forsaljning. Hur mycket skatt man betalar vid forsaljning, och om
uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel pa vad som skiljer sig
at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en odkta férening i vissa fall
beskattas for sa kallad bostadsférman. For mer information vanligen kon-
takta Skatteverket pa telefon 0771-567 567 eller via www.skatteverket se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT
Alla bud, aven bud under angiven niva fér budstart, mottas av makla-

ren och framférs till saljaren. Bud under nivan fér budstart publiceras
dock inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsférmedling. Mak-
laren upprattar en férteckning éver budgivningen med budgivarnas
namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och
bud med tidpunkt for nar budet l@mnades samt uppgift om eventuella
villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud ar det tillrackligt att
anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastighetsformed-
ling tilldmpar éppen budgivning, om inte saljaren énskar att maklaren
frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgiva-
re att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud
som inkommer l@mnas till saljaren och kdparen. For samtliga bostader
som férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighetsférmedling galler
att saljaren har fri prévningsratt. Det innebar att bostaden marknadsférs
pa grund av att saljaren har en intention att salja den. Men det ar fort-
farande saljaren som bestdmmer om och till vem bostaden saljs, samt
nar och till vilket pris. Det innebar aven att saljaren inte behdver salja till
den som lagger det hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av
ett Lofte att salja eller att salja till det pris som presenterats i marknads-
foringen. Bostadsaffaren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar under-
tecknade. Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens
skyldighet ar da att framféra dessa till saljaren. Detta kan medféra att
saljaren valjer att anta eller att forkasta ett bud. Vi rekommenderar darfor
kopare och saljare att skriva kontrakt sa snart som mojligt efter det att
parterna kommit 6verens om en prisniva. Da undviks den osakerhet som
uppstar innan kontrakten ar paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren kan inte forutsattas veta vilken agarférdelning som ar optimal
for kdparen skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera kopare till
en bostad ar det darfor viktigt att fundera dver vilka agarandelar ni vill ha,
och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stamma dverens med vad som avtalats mel-
lan kdépare och saljare samt vad kdéparen har fog att forvanta sig; sett i
ljuset av bostadens alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i
bostaden finns i kdplagen men vid prévning av fel och felansvar hamtas
ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képarens undersokning av bostaden majliggors i regel genom att en vis-
ning av bostaden genomfors. Om kdparen fére sitt kdp har genomfort en
undersokning, far képaren inte i efterhand sasom fel aberopa vad som
borde ha markts vid undersdkningen. Om képaren uppmarksammar nagot
vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av detta, mas-
te képaren ga vidare; tex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgora
sin undersdkningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand
aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en sadan undersdkning som varit pakallad hade ge-
nomforts. Képaren bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde forvantat sig. Skulle
tex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara nagot

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB.

556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

képaren bort rakna med, med hansyn till dess alder och beraknade livs-
langd. Kdparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostads-
ratten utan dven foérhallanden kring bostadsrattsféreningen bér granskas,
tex. om foreningen ska genomfoéra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor darfér inga
i kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV

ATT BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostaden sals i be-
fintligt skick, kravs exempelvis att omstandigheten innebar att bostaden ar
i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris, anvand-
ning och évriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostaden
overlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbe-
gransning for saljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga férhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden salts i
befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet
har undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om saljaren pa
detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren inte invanda att
képaren brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som saljaren kan-
ner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte
senare aberopas av kdparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for utfastel-
ser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebara att kdparens skyldig-
het att undersoka visst forhallande minskas som foljd av en sadan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmedlings per-
sonuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personuppgiftspolicy.
Vid undertecknande av overlatelseavtal eller kdpekontrakt samtycker
koépare och saljare till att Erik Olsson Fastighetsformedling far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pa den aktuella bosta-
den som anvands i olika typer av marknadsféring. Képare och saljare av
bostaden godkanner publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsformedling erbjuder produkter och tjanster fran utval-
da samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tillaggstjanster och eventu-
ella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin bo-
stad att marknadsféra sin bostad pa Sveriges stérsta hemsida for bo-
stader. Maklarforetaget erhaller en administrationsersattning pa 30% av
annonspriset for basprodukter och 50% for premiumprodukter vid an-
nonsering pa Hemnet.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilligEl) er-
bjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar
fran till tradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 100% fornybar el,
ingen bindningstid och ingen uppsagningstid. Maklarféretaget erhaller

en administrativ ersattning foér hantering av tjansten pa 100 kr vid teck-
nandet av nytt elavtal

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Sdderberg & Partners Bolan AB erbjuder
vi dig som kund snabb och personlig hjalp med lanelofte, nytt bolan
och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera
snabbt pa bostadsmarknaden och darfér &r ambitionen att kunna ldmna
svar pa din laneansodkan redan samma dag. Maklarféretaget erhaller en
distributionsersattning pa 400 kr vid utbetalt bolan

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Insurance Consulting
AB erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings - eller uppsagningstid.
Det ingar aven en flyttférsakring som innebar att du slipper sjalvrisk vid
skador pa din egendom i samband med flytten. Erik Olsson Fastighets-
formedling erhaller ett marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid tecknandet
av forsakring.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se
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