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Bostaden finns aven pa erikolsson.se
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Viss awvikelse kan féorekomma. Skala och matt kan avvika fran verRligheten.

Eaidlil Yorn

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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BOSTADEN

ADRESS:
STORLEK:

ANTAL RUM:
OBJEKTTYP:
UPPLATELSEFORM:
UTGANGSPRIS:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:

LAGENHETSNR SKV:
ANDELSTAL:
BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

PANTSATTNING:

VANING:

HISS:

FORENING:
NUVARANDE AGARE:
TILLTRADE:

Carl Malmstens Vag 2, 170 73 Solna

70,9 kvm (foreningens information)

2 rum och kok

Bostadsratt

Bostadsratt

3495 000 kr

3 614 kr/man

l'avgiften ingar varme, vatten och kabel-TV (grundutbudet). Ett
obligatoriskt tillagg om 155 kr/manad tillkommer for bredband.
ca 7 320 kr/ar (el: 4 800 kr/ar, forsakring: 2 520 kr/ar)

Angiven driftkostnad ar beraknad enligt schablon/ saljarens
uppgifter. Kostnaderna kan vara bade hogre och lagre for ny
agare/boende.

1022

1103

Andel i férening 0,508269 %, andel av arsavgift 0,50858 %

219 961 kr

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar
bostadsratten. Andelen beraknas som andelstalet for avgifter
multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar
och likvida medel. Underlagen fér berakningen kommer fran
foreningen.

Bostaden ar pantsatt. Detta innebar att saljaren har tagit lan med
bostaden som sakerhet. Dessa lan loses i sin helhet eller byter
sakerhet i samband med tilltradet.
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Brf Froet 2 i Solna

Dadsbo efter Sassa Akerlund

Enligt dverenskommelse















RUMSBESKRIVNING

HALL

Valkomnande hall med ljust golv och ljusa vaggar.
Plats fér avhagning samt annan dnskad
moblering. Garderober med god férvaring.

VARDAGSRUM

Luftigt vardagsrum med ljust golv och ljusa
vaggar. Plats for soffa, soffbord samt annan
onskad maéblering. Utgang till bostadens balkong.

BALKONG
Mysig inglasad balkong med plats for dnskad
utemaéblering.

KOK

Ljust golv och ljusa vaggar. Kakel ovan
arbetsbank, ljusa skapsluckor och ladfronter.
Utrustat med diskho, diskmaskin, spis, flakt samt
kyl/frys. Plats fér matgrupp om 4-6 personer.

SOVRUM
Ljust golv och jusa vaggar. Plats fér sang,
sangbord samt annan énskad méblering.

KLADKAMMARE/SOVDEL
Plats for dnskad moblering/férvaring.

BADRUM

Maérkt klinkergolv och just kaklade vaggar.
Utrustat med badkar, handukstork, handfat med
kommod samt spegel ovan och WC.

FORRAD
Till LdAgenheten hor ett externt forrad.






FORENING OCH HUS

FORENING:

BYGGAR:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:
UPPVARMNING:

ANTAL LAGENHETER:
VARAV HYRESRATTER:
ANTAL LOKALER:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ALLMANT OM FORENINGEN:

RENOVERINGAR:

Brf Froet 2 i Solna

1084-1985
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Fijarrvarme

188
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ca 1433 kr (betalas av Saljare)

ca 573 kr

Utford

D

Brf Froet 2 i Solna kopte fastigheten 2003. | féreningen finns 188
lagenheter varav 10 som upplats med hyresratt. | féreningen
finns tva hyresrattslokaler, en dvernattningslagenhet samt en
samlingslokal som kan hyras av de boende.

I kallarplan, i port 2, 8 och 14 finns gemensamma tvattstugor
utrustade med tre tvattmaskiner, tva torktumlare, ett torkskap
och en mangel. | port 8 finns aven en grovtvattmaskin och ett
torkrum for grovtvatt. | port 2 finns cykelrum och barnvagnsrum
som ar anslutet till lassystemet. Foreningen har en gastlagenhet
som kan hyras for ca 300 kr/dygn belagen pa Carl Malmstens
vag 8. Det finns aven en samlingslokal med plats fér max 40
personer.

2004 renoverades tvattstugorna och ny maskinpark
installerades.

2010-2012 byttes samtliga hissar.

2013 spolades avloppstammar och OVK-besiktning utférdes.
2016 byttes franluftsflaktarna. Trapphusrenovering utfordes.
Taket pa Montessoris forskola renoverades.

2017 all gatubelysning bytt till ledbelysning, dversyn av de sista
tva huskropparnas ventilation och omradets restaurang ar
renoverad in- och utvandigt.

2018 nya torkskap installerades i tvattstugorna. Nya mobler till
samlingslokalen inhandlades.

2018 boulebanan ersattes med 12 st odlingslador, som boende
kan boka via styrelsen.

2019 nytt digitalt inpasseringssystem till fastigheterna, bokning
av tvattstuga, samlingslokal och gastlagenhet. Uppfraschning av
gronytor, paborjad renovering av tvattstugorna.
Energideklaration genomford i borjan av oktober dar samtliga
huskroppar fick energiklass D.

2019 spolades alla avloppstammar.

2020 Radonmatning i alla fastigheter, underhallsbeskarning,
gallring och nyplantering m.m. av trad och buskar.



PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

2020 OVK utforts i oktober och samtliga lagenheter godkanda.
Fasadtvatt och rengéring av balkongracken utférdes aven.
2021 renovering av samlingslokalen. Besiktning och atgarder av
foreningens tva skyddsrum.

2022 Nyplantering av trad, buskar och blommor, samt
nybyggnation av flera sittgruppen mellan husen.

2022 Renovering av stora delar av tradgarden

2022 Nyanlaggning av sittgrupper mellan husen
2022Renovering av delar av forskolans staket

2022 Fortsatt tatning av tak pa samtliga hus, lokalisering och
kontroll av lackage vid storre regnovader

och snofall

2022 Genomgang av samtliga byggnader (inkl. samtliga lokaler
och forskolan) av elektriker enligt

Elsakerhetsverkets reviderade foreskrifter om elsakerhet

2022 Utbyte av trasiga vindbelysningar, kontakter, ledningar och
ljusrelaer

2022 Utbyte av brandslangar i forskolan

2022 Renovering av duschrummet i det lagstadgade
pausrummet for leverantorer, efter atgard av en

uppstadd fuktskada

2022 Byte avinkommande kallvattenledning, som atgard av en
vattenlacka i Carl Malmstens vag 8

2022 Byte och injustering av stamventiler i férskolan och
angransande lagenhet

2022 Besiktning av samtliga hyreslagenheter samt mindre
underhall och utbyte av vitvaror

2022 OVK, genomford for forskolan och restaurangen

2022 Arbete med ventilation och utbyte av ett antal flaktar
2022 Slamsugning av samtliga brunnar inom omradet och pa
Carl Malmstens vag

2022 Arbete med forberedelse for fonsterbyte (inkl. beviljat
bygglov och upphandling)

2024 Stamspolning

2024 Godkand OVK

Foreningen har 153 st parkeringsplatser som kan hyras till en
kostnad om ca 350 kr/manad. Det finns aven 13 avgiftsbelagda
parkeringsplatser for gaster.

| dvrigt galler boendeparkering i omradet och parkering enligt
gallande skyltning samt taxor. Fér mer information se: https.//
www.solna.se/boende--miljo/parkera-i-solna/boendeparkering
Foreningen har en gruppanslutning for IP-TV och bredband fran
Ownit, hastighet 1000 Mbit/1000 Mbit.
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Bast betalt

16 arirad ar
ingen slump

Vi har gett vara kunder bast betalt i en trygg bostadsaffar
sedan 2008. Alltsa varje ar, i 16 ar. Och det som ligger bakom
var obrutna bast-betalt-svit ar Erik Olsson-metoden som ar
noggrant genomarbetad for att fa fler att vilja képa din bostad.

Undersokningsresultaten fran UC Bostad visar att metoden
fungerar - battre an bade tur och slumpen. Under 2023 fick
de som salde sin bostad med oss 5,7% mer betalt an om de
hade salt med ett genomsnitt av andra maklare.

Vill du ocksa sdlja din bostad med bdst betalt?
Kontakta oss redan idag.

0771-551 000

il

erikolsson.se



VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen. Samtidigt
ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
maklarsed. Ansvarig for formedlingen av bostaden ar den fastighets-
maklare som har férmedlingsuppdraget fran saljaren. En fastighetsmak-
lare férmedlar yrkesmassigt fastigheter samt ldgenheter och ska vara
registrerad hos Fastighetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig re-
gistrering. Bland kraven fér att vara maklare finns en skyldighet att inne-
ha en ansvarsférsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik Olsson
Fastighetsformedling ar medlemmar i en branschorganisation och foljer
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekommendationer. Nedan
anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande fall fran
den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika fran den verkliga
boarean beroende pa att standarden fér hur man mater en bostads storlek
har varierat éver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar bostadsratten
eller Erik Olsson Fastighetsformedling genomfér ingen egen uppmatning
av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean stdmmer. Darfor
uppmanas koéparen att kontrollera boarean fore kdp, som ett led i under-
sokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma. Eventuella for-
andringar av planritningen kan krava féreningens godkannande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnads-
kalkyl fér denna bostad, om sa énskas. Kontakta maklaren for hjalp med
detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En foérening ar antingen privatbostadsfoéretag (akta) eller ett oakta bo-
stadsforetag. For att en bostadsrattsférening ska betraktas som ett pri-
vatbostadsféretag ska féreningens verksamhet uppfylla verksamhets-
kravet. Detta verksamhetskrav innebér att verksamheten till minst 60 %
bestar av att, till medlemmar som ér fysiska personer, tillhandahalla bo-
stader i byggnader som ags av féreningen, sa kallad kvalificerad anvand-
ning. Denna beddmning sker med ledning av hyresvardena fér bostader
(bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls
verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill sdga privatbostadsféretag).
Ar verksamhetskravet inte uppfyllt ar bostadsrattsfdreningen oakta. Om
en férening betraktas som akta eller odkta har betydelse for bade képare
och saljare, eftersom beskattningen skiljer sig at savalvid innehav som vid
kop eller forsaljning. Hur mycket skatt man betalar vid forsaljning, och om
uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel pa vad som skiljer sig
at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en odkta férening i vissa fall
beskattas for sa kallad bostadsférman. For mer information vanligen kon-
takta Skatteverket pa telefon 0771-567 567 eller via www.skatteverket se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT
Alla bud, aven bud under angiven niva fér budstart, mottas av makla-

ren och framférs till saljaren. Bud under nivan fér budstart publiceras
dock inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsférmedling. Mak-
laren upprattar en férteckning éver budgivningen med budgivarnas
namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och
bud med tidpunkt for nar budet l@mnades samt uppgift om eventuella
villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud ar det tillrackligt att
anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastighetsformed-
ling tilldmpar éppen budgivning, om inte saljaren énskar att maklaren
frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgiva-
re att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud
som inkommer l@mnas till saljaren och kdparen. For samtliga bostader
som férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighetsférmedling galler
att saljaren har fri prévningsratt. Det innebar att bostaden marknadsférs
pa grund av att saljaren har en intention att salja den. Men det ar fort-
farande saljaren som bestdmmer om och till vem bostaden saljs, samt
nar och till vilket pris. Det innebar aven att saljaren inte behdver salja till
den som lagger det hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av
ett Lofte att salja eller att salja till det pris som presenterats i marknads-
foringen. Bostadsaffaren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar under-
tecknade. Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens
skyldighet ar da att framféra dessa till saljaren. Detta kan medféra att
saljaren valjer att anta eller att forkasta ett bud. Vi rekommenderar darfor
kopare och saljare att skriva kontrakt sa snart som mojligt efter det att
parterna kommit 6verens om en prisniva. Da undviks den osakerhet som
uppstar innan kontrakten ar paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren kan inte forutsattas veta vilken agarférdelning som ar optimal
for kdparen skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera kopare till
en bostad ar det darfor viktigt att fundera dver vilka agarandelar ni vill ha,
och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stamma dverens med vad som avtalats mel-
lan kdépare och saljare samt vad kdéparen har fog att forvanta sig; sett i
ljuset av bostadens alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i
bostaden finns i kdplagen men vid prévning av fel och felansvar hamtas
ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képarens undersokning av bostaden majliggors i regel genom att en vis-
ning av bostaden genomfors. Om kdparen fére sitt kdp har genomfort en
undersokning, far képaren inte i efterhand sasom fel aberopa vad som
borde ha markts vid undersdkningen. Om képaren uppmarksammar nagot
vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av detta, mas-
te képaren ga vidare; tex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgora
sin undersdkningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand
aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en sadan undersdkning som varit pakallad hade ge-
nomforts. Képaren bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde forvantat sig. Skulle
tex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara nagot

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB.

556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.
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képaren bort rakna med, med hansyn till dess alder och beraknade livs-
langd. Kdparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostads-
ratten utan dven foérhallanden kring bostadsrattsféreningen bér granskas,
tex. om foreningen ska genomfoéra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor darfér inga
i kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV

ATT BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostaden sals i be-
fintligt skick, kravs exempelvis att omstandigheten innebar att bostaden ar
i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris, anvand-
ning och évriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostaden
overlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbe-
gransning for saljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga férhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden salts i
befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet
har undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om saljaren pa
detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren inte invanda att
képaren brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som saljaren kan-
ner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte
senare aberopas av kdparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for utfastel-
ser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebara att kdparens skyldig-
het att undersoka visst forhallande minskas som foljd av en sadan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmedlings per-
sonuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personuppgiftspolicy.
Vid undertecknande av overlatelseavtal eller kdpekontrakt samtycker
koépare och saljare till att Erik Olsson Fastighetsformedling far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pa den aktuella bosta-
den som anvands i olika typer av marknadsféring. Képare och saljare av
bostaden godkanner publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsformedling erbjuder produkter och tjanster fran utval-
da samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tillaggstjanster och eventu-
ella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin bo-
stad att marknadsféra sin bostad pa Sveriges stérsta hemsida for bo-
stader. Maklarforetaget erhaller en administrationsersattning pa 30% av
annonspriset for basprodukter och 50% for premiumprodukter vid an-
nonsering pa Hemnet.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilligEl) er-
bjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar
fran till tradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 100% fornybar el,
ingen bindningstid och ingen uppsagningstid. Maklarféretaget erhaller

en administrativ ersattning foér hantering av tjansten pa 100 kr vid teck-
nandet av nytt elavtal

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Sdderberg & Partners Bolan AB erbjuder
vi dig som kund snabb och personlig hjalp med lanelofte, nytt bolan
och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera
snabbt pa bostadsmarknaden och darfér &r ambitionen att kunna ldmna
svar pa din laneansodkan redan samma dag. Maklarféretaget erhaller en
distributionsersattning pa 400 kr vid utbetalt bolan

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Insurance Consulting
AB erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings - eller uppsagningstid.
Det ingar aven en flyttférsakring som innebar att du slipper sjalvrisk vid
skador pa din egendom i samband med flytten. Erik Olsson Fastighets-
formedling erhaller ett marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid tecknandet
av forsakring.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se
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