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LINNE

Plantagegatan 13

Exklusivt renoverad takvéning med enastdende terrass om ca 10 kvm med utsikt dver

Géteborg. Genomgdende smakfulla och kvalitativa materialval. Harligt ljusinslépp i

varje rum genom stora fonster.

e 4 RUM, VARAV 3 SOVRUM e 106 KVM BOAREA e
PRIS: PA FORFRAGAN



PLANTAGEGATAN 13

Totalrenoverad takvaning med takterrass.

Varje rum utstrdlar en kénsla av exklusivitet och hégsta internationella klass. De

generost tilltagna ytorna ar perfekta for sociala sammankomster, ddr gdsterna kan

réra sig fritt och njuta av den sofistikerade atmosfdren.

Vdlkomna att uppnd bostadsdrémmen med
denna spektakuldra takvéning, beldgen i en av
Linnéstadens vackraste och mest vdlskotta
sekelskiftesfastigheter. Blicka ut mot nygotiska
Oscar Fredriks kyrka, ritad av
domkyrkoarkitekten Helgo Zettervall, frén ena
sidan vaningen, och |4t blicken vandra upp
over Vegagatan bort mot Slottsskogen. Frén
den utbredda takterrassen och rummen pda

andra sidan stér béde Karlatornet och Draken.

Ta hissen hela végen upp till hégsta véningen,
och stig pd i denna vdlplanerade och exklusiva
véning. Hela bostaden har blivit omfattande
och noggrant renoverad med fokus pé& hég

kvalitet och vdl valda material. Tillganglighet

Rymlig takterrass

i nordvast.

och komfort har legat som en rod trad, och
kompletteras vél av ett stort forrédd p&d samma

vaningsplan.

Nar ni kliver in genom dorren mots ni direkt av
en storslagen volym som ramas in av
dekorativa murstockar och karaktéristika
vinklar. De st@ende fonstren i kombination
med flera takfénster sldpper in solen som
flodar genom hela véningen och skapar en

otroligt ljus atmosfdr.

Takhojd i nock om mer dn tre meter pd sina
stallen skapar en rymd i bostaden, som

forstdrks av de generésa fonsterpartierna.







PLANTAGEGATAN 13
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Utsikt mot statliga
Karlatornet och Draken.




Vardagsrummet

Det inbjudande vardagsrummet 6ppnas upp mot takterrassen
och genomgdende ljusinsldpp. Estetiskt tilltalande och
modernt med en klassisk touch. Kombinationen av ljuset mot
de spannande vinklarna i vaggar och tak skapar en livfull plats
att trivas pa.
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i ADRESS:

STORLEK:
ANTAL RUM:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:
LAGENHETSNR FORENING:
LAGENHETSNR SKV:
ANDELSTAL:

BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

PANTSATTNING:
VANINGSPLAN:
HISS:

FORRAD:
FORENING:

Plantagegatan 13

Plantagegatan 13

41305 Goteborg

Boarea 106 kvm (féreningens information)

4 rum, varav 3 sovrum

6 789 kr/man

| avgiften ingdr varme, vatten och bredband.

ca 10 689 kr/ar (el: 8 600 kr/ar, forsdkring: 2 089 kr/ar)
121

1604

Andel i férening 4,5584 %, andel av arsavgift 5,2098 %
980 330 kr

Bostadsrdattens indirekta nettoskuldsattning anger hur
stor andel av bostadsrattsforeningens Iadn som indirekt
belastar bostadsrdtten. Andelen berdknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning. Den bestar av radntebdrande skulder
med avdrag for réntebdrande tillgédngar och likvida
medel. Underlagen for berdkningen kommer fran
foreningen.

Bostaden dr pantsatt.

6av6

Ja

Lagenheten har ett férrdd pd samma vaningsplan.

Brf Kyrkspiran




AKTA FORENING:

AGER MARKEN:

ANTAL BOSTADSRATTER:
ANTAL LOKALER:
PARKERING:

TV OCH BREDBAND:
TVATTSTUGA:

EKONOMISK FORVALTARE:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
FASTIGHETSBETECKNING:
BYGGAR:

FORVARVSAR:
UPPVARMNING:
VENTILATION:

Fastighetsinformation

GEMENSAMMA UTRYMMEN:

Ja

Ja

24

4

For folkbokford i stadsdelen kan tillstand for
boendeparkering ansdkas hos Goteborgs Stad.
Bredband finns att tillga via Tele2

Foreningen har en gemensam tvdattstuga i markplan,
utrustad med tva tvattmaskiner, tvé torkskdp,
torktumlare och mangel.

Foéreningen har en gemensam innergdrd med grill och
utemobler samt cykelférvaring. Intill har
grannforeningen en lekplats och boulebana som ocksé
far nyttjas. Grannféreningen har dven en festlokal som
dr mojlig att hyra till en mindre kostnad.

HSB

1 433 kr (betalas av Sdljare)

573 kr

Masthugget 1:4

1895 /1906. Takvaningarna byggdes 2022.

2002

Fjarrvarme

FTX (Mekanisk till- och franluft med varmedtervinning)
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Fastighetsinformation

RENOVERINGAR:
| dagslaget kommer inga stora renoveringar utféras inom det ndrmsta utan det ror sig mest

om l6pande underhdll. Under 2025 kommer cykelférradd byggas.

2023: Fullstandig renovering utav en av hyreslokalerna.
2021 - 2022: Storre ROT-projekt med byggnation av fyra vindsldgenheter, installation av
hiss pd Plantagegatan 15, samt renovering av fasad och mélning av fonster pa
Plantagegatan 13 och 15. Omldggning av tak i samband med byggnation av
vindsldgenheterna. Byggnation av nya kallarférrad.
2020: Energideklaration utford. Stamspolning utfort. Kontrollmdatning av grundférstarkning
utan avsteg fran forvéntade vérden.
2018: Brandforstdrkning av samtliga entrédérrar samt uppdatering av porttelefonin.
2013: Byggnation av balkonger mot gdrden - Bekostat av respektive medlem genom
kapitaltillskott.
2010 - 2011: Stor fonsterrenovering genomford. Renovering av tak samt balkonger mot
Plantagegatan.
' 2003: Grundforstarkning utford av Wallenstam.
mllm” r 1994: ROT-renovering med bl.a. stambyte.

|
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SOVRUM 3

Med reservation for avvikelser.

Planritning

Med reservation fér avvikelser

PLANTAGEGATAN 13



OMRADE
Linné

Frén Naturhistoriska i séder till Ldnggatorna i norr ses Linnéstaden som "en stad i

staden", mycket tack vare det breda utbud av bland annat restauranger, matbutiker
och skolor. Kultur och historia kantar omrddet som, férutom att ha en oslagbar nérhet
till den vackra Slottsskogen, dr internationellt kant som det mest spdnnande i

Goteborg.






ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden. Mdklarens roll ar att

tillvarata bdde sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska

intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLARENS UPPDRAG

Ansvarig for formedlingen av bostaden dr den fastighetsmaklare som
har formedlingsuppdraget fran sdljaren. En fastighetsmdklare formed-
lar yrkesmdssigt fastigheter samt Idgenheter och ska vara registrerad
hos Fastighetsmdklarinspektionen, sé kallad fullsténdig registrering.
Bland kraven for att vara maklare finns en skyldighet att inneha en
ansvarsforsdkring. Samtliga madklare som arbetar pd Residence
Christie’s Fastighetsformedling r medlemmar i en branschorganisation
och féljer Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendatio-
ner. Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frén sdljaren och i férekommande fall
frén den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén
den verkliga boarean beroende pé att standarden fér hur man mater
en bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige mdklaren som
formedlar bostadsratten eller Residence Christie’s Fastighetsformedling
genomfor ingen egen uppmatning av boarean och garanterar inte att
uppgiften om arean stdmmer. Darfér uppmanas koparen att kontrollera

boarean fére kop, som ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella
foréndringar av planritningen kan krdva féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Mdklaren erbjuder sig att gora en personligt anpassad boendekost-
nadskalkyl for denna bostad, om sé 6nskas. Kontakta mdaklaren for
hjélp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En férening dr antingen privatbostadsféretag (dkta) eller ett odkta
bostadsforetag. For att en bostadsréttsforening ska betraktas som ett
privatbostadsforetag ska féreningens verksamhet uppfylla verksam-
hetskravet. Detta verksamhetskrav innebdr att verksamheten till minst
60 % bestdr av att, till medlemmar som ar fysiska personer, tillhanda-
halla bostader i byggnader som égs av féreningen, sé kallad kvalifice-
rad anvéndning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvardena
for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella
daret. Uppfylls verksamhetskravet ar féreningen dkta (det vill séga
privatbostadsforetag).




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrdttsféreningen odkta.
Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse for bé&de
kopare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller forsdljning. Hur mycket skatt man betalar vid
forsaljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel
pd vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i
en odkta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsforman. For
mer information vanligen kontakta Skatteverket pd telefon 0771-567

567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven nivé for budstart, mottas av mdklaren
och framfors till saljaren. Bud under nivan for budstart publiceras dock
inte pd webbplatsen for Residence Christie’s Fastighetsformedling.
Mdklaren upprattar en forteckning éver budgivningen med budgivarnas
namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och
bud med tidpunkt for ndr budet ldmnades samt uppgift om eventuella
villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud dr det tillrGckligt att
anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s Fastig-
hetsférmedling tillémpar 6ppen budgivning, om inte sdljaren 6nskar att
mdklaren frdngdr detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje
budgivare att budgivarens namn, telefonnummer och information om
de bud som inkommer ldmnas till sdljaren och kdparen. For samtliga
bostdder som féormedlas av mdklare hos Residence Christie’s Fastig-
hetsférmedling gdller att sdljaren har fri provningsrdtt. Det innebdr att
bostaden marknadsférs pd grund av att sdljaren har en intention att
sdlja den. Men det dr fortfarande sdljaren som best@mmer om och till
vem bostaden sdljs, samt ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att
sdljaren inte behover sdlja till den som ldgger det hogsta budet. Sdljaren
dr inte juridiskt bunden av ett 16fte att sdlja eller att sdlja till det pris som

presenterats i marknadsféringen. Bostadsaffdaren dr inte klar innan

skriftliga kontrakt ér undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pa kan
bud inkomma och mdklarens skyldighet ar dé att framféra dessa till
sdljaren. Detta kan medféra att saljaren vdljer att anta eller att forkasta
ett bud. Vi rekommenderar darfor kdpare och sdljare att skriva kontrakt
sa snart som mojligt efter det att parterna kommit dverens om en
prisnivé. D& undviks den osdkerhet som uppstar innan kontrakten ar

pdskrivna och bindande avtal har ingdtts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdklaren kan inte férutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal
for koparen skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni @r flera képare
till en bostad dr det darfor viktigt att fundera 6ver vilka dgarandelar ni
vill ha, och informera mdklaren om det i god tid innan kontrakt under-

tecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kopet stdmma 6verens med vad som avtalats
mellan képare och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig;
sett i ljuset av bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Reglerna
om fel i bostaden finns i kdplagen men vid prévning av fel och felansvar
hdmtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar

har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparens undersokning av bostaden méjliggérs i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om képaren fore sitt kép har genom-
fort en undersokning, far képaren inte i efterhand sésom fel dberopa
vad som borde ha mdrkts vid undersokningen. Om kdparen uppmark-
sammar ndgot vid sin undersodkning, och inte sjdlv kan dra ndgon

slutsats av detta, maste kdparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

sakkunnig, for att fullgéra sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan koparen inte i efterhand éberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omstdndigheten hade upptdckts om en sédan under-
sokning som varit pdkallad hade genomforts. Kdparen bor ocksd tanka
pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen borde

ha rdknat med eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppstd pa
ndgon av ldgenhetens vitvaror kan det vara ndgot képaren bort rékna
med, med hdnsyn till dess élder och berdknade livslangd. Kdparens
skyldighet att underséka omfattar inte enbart bostadsratten utan
aven forhallanden kring bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om
foreningen ska genomféra stérre renoveringar, héja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingd i
koparens undersokning, liksom genomgdng av stadgarna och senaste

arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK
For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostaden sdljs i

befintligt skick, krévs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bo-

staden dr i vasentligt sdmre skick an vad képaren med hdnsyn till &lder,

pris, anvdndning och évriga omstdndigheter med fog kunnat férutsatta.

Att bostaden 6verlats i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del. Emellertid dvilar det sdljaren
att upplysa om vésentliga férhéllanden rérande bostaden. Aven om
bostaden sdlts i befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fore kopet har undanhdllit omstéandigheter av betydelse fér
koparen. Om sdljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och heder,
kan sdljaren inte invénda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i sdljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel
eller symptom pd fel som sdljaren kanner till - eller misstdnker. Det som

sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av kdparen

som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren Iémnar.
Utfdstelser kan ocksé innebdra att kdparens skyldighet att undersoka
visst forhdllande minskas som foljd av en sédan. Allmént lovprisande

eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’'s personuppgifts-
policy. Las mer pd https://www.rc.se/integritetspolicy/ Vid underteck-
nande av overlatelseavtal eller képekontrakt samtycker képare och
sdljare till att Residence Christie’s Fastighetsformedling far behandla
information om slutpris, adress och bildmaterial pd den aktuella bosta-
den som anvdnds i olika typer av marknadsforing. Képare och sdljare

av bostaden godkdnner publicering av slutpriset pd Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Residence Christie’s Fastighetsférmedling erbjuder produkter och
tjdnster fran utvalda samarbetspartners. Nedan redovisar vi véra
tilldggstjanster och eventuella ersattningar som kan erhdllas vid for-

medling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bostad att marknadsfora sin bostad pé Sveriges stérsta hemsida for
bostdder. Mdaklarforetaget erhdller en fast administrationsersattning pd

600 kr samt upp till 30% av annonskostnaden i rorlig ersattning.
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