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Lorensberg

Engelbrektsgatan 55

Unik hornlagenhet med sekelskiftescharm hogst upp i
huset med panoramautsikt over Goteborgs innerstad.
Bostaden praglas av generos takhojd, vackra bradgoly,
stuckatur, takrosetter och spegeldorrar.

e 61 KVM BOAREA
e 2 RUM OCH KOK
PRIS: KONTAKTA MAKLARE




ENGELBREKTSGATAN 55

Unik sekelskiftestvaa i en

vacker horn

Valkommen till en unik sekelskiftestvéa pd
hoégsta vaningen av en vacker hérnfastighet
frédn 1800-talet. Har mots du av en
imponerande panoramautsikt och en atmosfar
fylld av historisk charm. Ljusa och bevarade
ytskikt ger hemmet en kdnsla av autenticitet,
med vackert bradgolv och generos takhojd som
stracker sig till ca 3 meter.

Det smakfullt renoverade koket som har vita
ramluckor pryds av exklusiva materialval och
hoégklassiga detaljer. Den lyxiga bankskivan i
svart kvartskomposit utgér en imponerande
detalj och forhojer kokets estetik.
Originaldetaljer som stuckatur och takrosetter
forhojer atmosfdren och ger en unik karaktar &t
varje rum.

Nar ni sedan fortsatter in i vardagsrummet
mots ni av ett enastdende ljusinslapp frén flera
fonster som tillsammans med takhojden ger en
fantastisk rymd. Rummet prdglas av alla
vackra tidstypiska detaljer sésom stuckaturer,
profilerade dorrfoder, pardérrar och takrosetter
som &r en konstant pdminnelse om forra seklet
och fastighetens historia.

Fastigheten &r beldgen hogt och
insynsskyddat, vilket ger en kdnsla av
avskildhet mitt i hjartat av Lorensberg.
Trappuppgdngen imponerar med sin pampiga
design och skapar en storslagen entré till ditt
nya hem.

Forvaringsmojligheterna dr generdsa, med ett

fastighet

rymligt vindsforrdd som kompletterar den
redan valplanerade ytan. Boende i denna Brf
njuter av fordelen med &g beldning och en
stabil ekonomi, samt inkluderad TV och
bredband i avgiften.

Har bor du inte bara i en historisk milj¢ utan
dven med ndrhet till all 6nskvard service,
utmarkta kommunikationer och ett rikt
restaurangliv precis utanfér porten. Beldgen
mitt i evenemangsstrdket och med ndrhet till
kommunikationer och flygbuss dr detta hemmet
perfekt for den som soker en harmonisk och
praktisk livsstil.

Sekelskiftescharm

hogst upp i huset
med panoramautsikt
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Lagenheten

ADRESS:

STORLEK:
ANTAL RUM:
UPPLATELSEFORM:
PRIS/BUD:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:
LAGENHETSNR FORENING:
LAGENHETSNR SKV:
ANDELSTAL:
PANTSATTNING:
VANINGSPLAN:

HISS:

FORRAD:
RENOVERINGAR:

TILLTRADE:

Engelbrektsgatan 55

41252 Géteborg

Boarea 61 kvm (féreningens information)

2

Bostadsratt

Pa forfrdgan

2 253 kr/man

| avgiften ingér varme, vatten och bredband (Tele2)

ca 7 195 kr/ar (el: 3 145 kr/ar, forsdkring: 4 050 kr/ar)

11

1402

Andel i férening 3,12636 %, andel av arsavgift 3,12636 %
Bostaden dr pantsatt

5avb

Ja

Till lagenheten hor ett vindsforréd

2021 installerades ny tvattmaskin och torktumlare. Hela Idgenheten
mdlades om. 2023 installerades ny spis (Electrolux), diskho samt ny
bdnkskiva frdn TechniStone.

Enligt 6verenskommelse




Foreningen

FORENING: Brf Engelbrektsgatan 55

AKTA FORENING: Ja

AGER MARKEN: Ja

ANTAL 17

BOSTADSRATTER:

ANTAL LOKALER: 2

PARKERING: For folkbokford i stadsdelen kan tillsténd for boendeparkering
ansokas hos Goteborgs Stad, tfn 031-368 25 65, fax 031-711 68
15. Du kan daven gé in p& Goteborgs Stads hemsida och f& mer
information samt bestdlla ansékningshandlingar dér: www.
goteborg.se.

TV OCH BREDBAND: Foreningen dr ansluten till TV och Internet via Tele2 samt Telia
Fiberndat. Foreningen har enbart ett avtal med Tele2.

VIND: Ja

TVATTSTUGA: Nej, alla medlemmar har egen tvattutrustning

EKONOMISK SBC

FORVALTARE:

OVERLATELSEAVGIFT: 1 433 kr (betalas av kdparen)

PANTSATTNINGSAVGIFT: 573 kr

FASTIGHETEN

FASTIGHETSBETECKNING: Heden 27:4

FASTIGHETSAGARE: Brf Engelbrektsgatan 55

BYGGAR: 1879

FORVARVSAR: 2002

UPPVARMNING: Fjarrvérme

VENTILATION: FTX och sjdlvdrag

RENOVERINGAR: 2006 genomfordes en OVK. 2008 utfordes en energideklaration
samt hissen fick ny inredning.
2009 renoverades samtliga avloppsstammar med metoden relining.
2010 utférdes el-stambyte. 2013 byggdes balkonger. 2014
malades fonsterna samt taket samt att det byggdes ytterligare tva
balkonger.
2017 utférdes en OVK.
2018 utférdes ommadalning av portgdng Wadmansgatan 1 samt
renovering av trapphus pd& Engelbrektsgatan 55.
2019 uppfordes miljohus pd gdrden. 2022 byte av balkongdorrar i
trapphus. Féreningen planerar att under 2024 méla om och
renovera av delar av fasad. Inga vidare beslut tagna i dagsldget.







SOVRUM

VARDAGSRUM

B
BADRUM

Med reservation for avvikelser.

Planritning

Med reservation for avvikelser

ENGELBREKTSGATAN 55
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Allman och viktig information

Residence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden.

Mdaklarens roll ér att tillvarata bdde sdljarens och kdparens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt be-

akta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet

med god fastighetsmdklarsed.

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Mcklaren ska tillvarata bade sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska
mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget
ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed. Ansvarig
for formedlingen av bostaden dr den fastighetsmdklare som har férmedlings-
uppdraget fran sdljaren. En fastighetsmdklare formedlar yrkesmdssigt fastig-
heter samt IGgenheter och ska vara registrerad hos Fastighetsmdklarinspektio-
nen, sa kallad fullsténdig registrering. Bland kraven for att vara maklare finns en
skyldighet att inneha en ansvarsfoérsdkring. Samtliga maklare som arbetar pé
Residence Christie’s ar medlemmar i en branschorganisation och féljer Fastig-
hetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer. Nedan anges viktig

information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran sdljaren och i forekommande fall frén den
aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika frén den verkliga boarean
beroende pé att standarden fér hur man méter en bostads storlek har varierat dver
tid. Den ansvarige méklaren som férmedlar bostadsrdtten eller Residence Christie's
genomfor ingen egen uppmatning av boarean och garanterar inte att uppgiften om
arean stdmmer. Darfér uppmanas kdparen att kontrollera boarean fére kdp, som

ett led i undersokningsplikten.

PLANRITNING

Planritningen &r ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma. Eventuella férandringar

av planritningen kan kréava féreningens godkdnnande.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Mcklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnadskalkyl
for denna bostad, om sé& 6nskas. Kontakta méaklaren for hjalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En férening dr antingen privatbostadsforetag (Gkta) eller ett odkta bostadsfore-
tag. For att en bostadsréattsforening ska betraktas som ett privatbostadsforetag
ska foreningens verksamhet uppfylla verksamhetskravet. Detta verksamhets-
krav innebdr att verksamheten till minst 60 % bestar av att, till medlemmar
som dr fysiska personer, tillhandahdlla bostdder i byggnader som dgs av féren-
ingen, sé kallad kvalificerad anvéndning. Denna bedémning sker med ledning
av hyresvardena for bostdder (bruksvdrdehyra) och lokaler (marknadshyra)
det aktuella aret. Uppfylls verksamhetskravet ar foreningen dkta (det vill sdga
privatbostadsféretag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt ér bostadsréittsfér-
eningen odkta. Om en forening betraktas som dkta eller odkta har betydelse
for béde képare och sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig &t saval vid
innehav som vid kop eller forsaljning. Hur mycket skatt man betalar vid férsdlj-

ning, och om uppskov med skatten medges eller inte, dr exempel pd vad som

ALLMAN VIKTIG INFO

skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsrétt i en odkta férening i
vissa fall beskattas for sé kallad bostadsférman. For mer information vanligen

kontakta Skatteverket pd telefon 0771-567 567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven nivé for budstart, mottas av mdklaren och
framférs till sdljaren. Bud under nivén for budstart publiceras dock inte pd
webbplatsen fér Residence Christie’s . Mdklaren upprdttar en férteckning éver
budgivningen med budgivarnas namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress
eller telefonnummer) och bud med tidpunkt fér ndr budet Iémnades samt upp-
gift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud dr det
tillrckligt att anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie’s
tillampar 6ppen budgivning, om inte sdljaren énskar att mdaklaren fréngar det-
ta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare att budgivarens
namn, telefonnummer och information om de bud som inkommer Iémnas till
sdljaren och képaren. Fér samtliga bostdder som férmedlas av méklare hos Re-
sidence Christie’s gdller att sdljaren har fri prévningsratt. Det innebdr att bosta-
den marknadsférs pa grund av att sdljaren har en intention att salja den. Men
det ar fortfarande sdljaren som bestdmmer om och till vem bostaden sdljs, samt
ndr och till vilket pris. Det innebdr dven att sdljaren inte behdver sdlja till den som
ldgger det hogsta budet. Saljaren @r inte juridiskt bunden av ett 16fte att sdlja el-
ler att sdlja till det pris som presenterats i marknadsféringen. Bostadsafféren dr
inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade. Fram till kontraktet skrivs p&
kan bud inkomma och méklarens skyldighet ar dé att framféra dessa till sdlja-
ren. Detta kan medféra att sdljaren vdljer att anta eller att forkasta ett bud. Vire-
kommenderar darfér kdpare och sdljare att skriva kontrakt sé snart som mojligt
efter det att parterna kommit 6verens om en prisnivd. D& undviks den osdker-

het som uppstar innan kontrakten dr paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdklaren kan inte férutsattas veta vilken dgarférdelning som ar optimal for ké-
paren skattemdssigt eller av andra orsaker. Om ni @r flera kopare till en bostad
ar det darfor viktigt att fundera éver vilka dgarandelar ni vill ha, och informera
mdklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

FRAGOR OM FEL M.M.

Bostaden ska efter kdpet stdmma éverens med vad som avtalats mellan képare
och sdljare samt vad képaren har fog att férvanta sig; sett i ljuset av bostadens
dlder, pris, skick och anvéndning. Reglerna om fel i bostaden finns i koplagen
men vid provning av fel och felansvar hémtas ofta inspiration frén reglerna i
jordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats genom praxis, efter att tvister
om fel och felansvar har prévats av domstol.




KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparens undersokning av bostaden maéjliggors i regel genom att en visning av
bostaden genomférs. Om kdparen fore sitt kdp har genomfort en undersokning,
far kdparen inte i efterhand sGsom fel dberopa vad som borde ha mérkts vid un-
dersokningen. Om kdparen uppmdrksammar ndgot vid sin undersékning, och inte
sjdlv kan dra ndgon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att
anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan képaren inte i efterhand dberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras
att omstdandigheten hade upptdckts om en sddan undersokning som varit pa-
kallad hade genomforts. Kdparen bor ocksé tanka pd att sdljaren inte ansvarar
for fel eller brister som képaren borde ha rdknat med eller borde forvantat sig.
Skulle tex. ett fel uppsta p& nadgon av ldgenhetens vitvaror kan det vara ndgot
koparen bort rikna med, med hansyn till dess alder och berdknade livslangd. Ké-
parens skyldighet att underséka omfattar inte enbart bostadsrétten utan dven
forhdllanden kring bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska
genomfdra stérre renoveringar, héja sina avgifter eller liknande. En kontakt med
foretradare for féreningen bor darfor ingd i kdparens undersokning, liksom ge-

nomgdng av stadgarna och senaste drsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV
ATT BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastdtt fel, ndr bostaden sdljs i befintligt
skick, kravs exempelvis att omstdndigheten innebdr att bostaden dr i vésentligt
s@mre skick an vad koparen med hdnsyn till alder, pris, anvéndning och vriga
omstdndigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostaden 6verldts i befintligt skick
kan alltsé beskrivas som en form av ansvarsbegrénsning for sdljarens del. Emel-
lertid avilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga forhdllanden rérande bosta-
den. Aven om bostaden séits i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig
om sdljaren fore képet har undanhdllit omsténdigheter av betydelse for kdparen.
Om sdljaren pd detta sdtt handlat i strid mot tro och heder, kan sdljaren inte in-
vanda att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger allts@ i sdljarens eget
intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pé fel som saljaren kénner till
- eller misstdnker. Det som sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare &be-
ropas av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren lam-
nar. Utféstelser kan ocksd innebdra att kdparens skyldighet att underséka visst
forhdllande minskas som folid av en séddan. Allmant lovprisande eller generella

uttalanden betraktas dock inte som utféstelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie's s personuppgiftspolicy.
Las mer pé /re.sefintegritetspolicy/. Vid undertecknande av dverldtelseavtal el-
ler képekontrakt samtycker kdpare och sdljare till att Residence Christie’s fér
behandla information om slutpris, adress och bildmaterial p& den aktuella bo-
staden som anvdnds i olika typer av marknadsféring. Képare och sdljare av

bostaden godkdnner publicering av slutpriset pd Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Residence Christie’s erbjuder produkter och tjanster frén utvalda samarbetspart-
ners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjénster och eventuella erséttningar som kan

erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin bostad att
marknadsfora sin bostad pé Sveriges storsta hemsida for bostader. Maklarfore-
taget erhdller en administrationsersattning pa 30% av annonspriset for baspro-

dukter och 50% for premiumprodukter vid annonsering pd Hemnet.
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Vi skraddarsyr din
bostadstorsaljning
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