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ASA

Ensam 1 sitt slag
med gangavstand
till salta bad

Eaidll Dovan

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA

Unik fastighet
Uthyrningsmajlighet i tillhérande minivilla
Generationsboende
Plats for egen verksamhet
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VALKOMM ENSHIS
OLMANAS RING!

Langs med Olmanés Ringvag ligger den
omhandertagna enplansvilla med tva fa
och garage. Fastigheten ar unikt utforma
smalta in i omtilliggande natur och utmark
som ensam i sitt slag. Med en minivilla om
femtio kvadratmeter med egen parkerin
inhangnad tradgard ges chansen till
generationsboende, tonaringen att flytta

dig som vill hyra ut finns har maéjlighet till e
boendeekonomi. Parkera enkelt bilen
tilltagna uppfarten med gott om plats
Lat mig stolt valkomna er vidare in
oas. Har har ni en insynsskyddad tra
utsikt mot vacker gronska som inha
stengardsgard fran framsidan som méter ett
gardsgardsstaket som tillsammans med en vacker
spireahack stilfullt ramar in fastigheten. | denna
fantastiska oas finner ni poolomrade om cirk
kvadratmeter med en pool om 4x8 met
altan med flera uteplatser samt grasmat
uteplatser att njuta av manga soltimmar fra
morgon till kvall. Har blir hemestern till en frdj
naturskéont omrade nara saltabad med lat
kommunikationer. Helt klart ett hem
upplevas pa plats!

=ra bilar.
elt egen o

ANSVARIG
FASTIGHETSMAKLARE

Jenny Almquist

070-842 56 06
jenny.almqvist@erikolsson.se
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RUMSBESKRIVNING

Bostaden ar omsorgsfullt ritad med noga val och design. En smart och praktfull
planlésning med egen barn eller tonarsavdelning dar man byggt sovrum med
sofloft och allrum med direktaccess till en egen liten del av altanen. Vidare
samspelar de andra tva tilltagna sovrummen och tva badrum i en privatare del av
bostaden. Koket stoltserar som husets hjarta och gifter sig fint med vardagsrummet.
En social och 6ppen planldsning tillsammans med den generdsa takhéjden bidrar
har till ett hem av jus och rymd. Stora fonster skanker in ljus och ger dig en vacker
utsikt mot den valskétta baksidan med poolen som ett smycke aret runt. Fran
vardagsrummet har du altandérr mot baksidan och gor det enkelt att mingla ute
som inne. Den tilltagna altanen blir som en extra boyta de varmare dagarna. Under
de kyligare dagarna lyser den varmande gjutjarnkaminen upp och bidrar till hég
mysfaktor.

Vidare finns idag en verksamhetslokal om cirka 13 kvadratmeter med egen ingang
samt indraget VA. Lokalen har en separat entré och ligger helt franskild fran den
privata delen av tradgarden. Attefallsgaraget fardigstalldes 2019 och anvands idag
som gym.

I narheten finns vacker natur och motionsspar vid Nasbokroks naturreservat inom
gangavstand. Asa erbjuder manga fina sandstrander och en vacker strandpromenad
langst med havsremsan. Strax utanfor dorren finns narmsta busshallsplats med
pendelbuss till Asa Station (747) samt skolbuss. Centrum erbjuder det mesta som ni
behdver sa som valsorterad ICA butik, bageri, restauranger, inredningsbutiken Hvit,
leksaksaffar och populara Rockypoint Brewpub som kan sina olsorter. | centrum
finns bra service sa som vardcentral, tandlakare, fina forskolor- och skolor (F-klass
till 9:an), maleributik och populéra Lindarn som har det mesta till hemmet. Asa
erbjuder ocksa riktigt bra kommunikationer, pendeltaget och Oresundstaget tar er
till Géteborg pa bara 30 minuter och vill ni aka séderut och gora en dagsutflykt till
Kdépenhamn finns alla mojligheter till det ocksa. Till Kungsbacka gar det tata
avgangar med bade buss och tag. Samhallet ar familjart med flera lekplatser,
fotbollsplaner och aktiviteter for barnen.
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VERKSAMHET MED SEPARAT ENTRE
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OLMANAS RINGVAG 336
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Minivillan med egen uppfart
och privat tradgard













ADRESSEN

ADRESS:
FORESLAGEN BUDSTART:
BESIKTAD:

KOMMUN:

OMRADE:

ANTAL RUM:

STORLEK:
BYGGNADSTYP:

TOMT:
UPPLATELSEFORM:
FASTIGHETSBET:
DRIFTSKOSTNADER:

FASTIGHETSAVGIFT/
SKATT:

TILLTRADE:
NUVARANDE AGARE:

Olmanas Ringvag 336, 439 52 Asa

7 995 000 kr

2023-08-02

Kungsbacka

Asa

5 rum, varav 3-4 sovrum

136 kvm, biarea 13 kvm (taxeringsinformation)
1-plansvilla

1419 kvm

Frikopt

Olmanas 10:26

Villa: ca 50 991 kr/ar (uppvarmning/el: 38 100 kr/ar, va:
7 500 kr/ar, sotning: 277 kr/ar, forsakring: 5 114 kr/ar)

Uppvarmning/el villa 11 700 kwh/ar: 38 100 kr/ar
(inkluderat fasta avgifter el*nat), verksamheten 4 000
kwh/ar: 10 200 kr/ar, minivilla 5 300 kwh/ar (separat
matare): 13 500 kr/ar. Total kostnad fér uppvarmning/el:
61 806 kr/ar.

VA villa: 7 500 kr/ar, verksamhet: 4 500 kr/ar, minivilla (1
person): 2 000 kr/ar.

9 287 kr/ar
Enligt 6verenskommelse
Susanne Hakansson
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HUS OCH TOMT

BYGGAR:
TAXERINGSVARDE:

TAXERINGSKOD:
PANTBREV:
SERVITUT, GA,

SAMFALLIGHETER, ETC:

ENERGIDEKLARATION:

ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:

FORSAKRINGSBOLAG:

GRUNDLAGGNING:
STOMME:

FASAD:

FONSTER:
YTTERTAK:

VA:
UPPVARMNING:
VENTILATION:
UTEPLATS:

RENOVERINGAR:

PARKERING:

OVRIGA BYGGNADER & TOMT:

2011

4 090 000 kr varav byggnadsvarde 2 631 000 kr, vardear

2011, taxeringsar 2021

220, Smahusenhet, bebyggd

Totalt 3 358 500 kr

Avtalsservitut Kraftledning

Forman: Officialservitut Va, 1384-08/101.2

Forman: Officialservitut Vag, 1384-08/101.1

Last: Avtalsservitut: Kraftledning, 1384IM-11/21962.1
Utférd 2023-08-02

B

34 (KWh/kvm och ar)

Lansforsakringar

Platta pa mark

Tra

Tra

3-glas, aluprofiler

Papp

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp
Franluftsvarmepump Nibe 750

Mekanisk (endast franluft)

Insynsskyddad baksida med pooldack om ca 200
kvadratmeter. Minivilla med egen franskild tradgard.
2016 - Attefallsgarage byggs, fardigstallt 2019

2022 - Nya bankskivor, koksblandare, ny diskho samt
komplettering koksskap (Gene Bygg)

2022 - Ny diskmaskin, micro samt ugn installeras
(Gene Bygg)

2022 - Byte av klinkergolv i duschen i gasthuset
(Kakelgruppen)

2023 - Byte av kommod och blandare i badrum
(Vallda ron

Stor uppfart med plats for flera bilar. Minivilla med egen

uppfart/parkering.

Minivilla om ca 50 kvadratmeter
Attefallsgarage

2 st tradgardsforrad

Varmfoérrad om ca 2.5 kvadratmeter

Isolerat forrad/verkstad om ca 5 kvadratmeter



PLANRITNING
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Eaidlil Yorn

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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Vilj med omsSorg

Det ar viktigt att valja maklare med stérsta omsorg. Vi
finns har for att svara pa alla fragor om dagens bostads-
marknad och hur man kan tanka fér att 6ka sina chanser
fér en lyckad bostadsaffar.

Kontakta din lokals lare for att ta reda

pa hur du kan gé riktigt god affér.
(0]0]0]

erikolsson.se




VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska tillvarata bade saljarens och koparens intressen. Samtidigt ska
maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget
skall utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmaklarsed. Ansvarig
for formedlingen av bostaden ar fastighetsmaklaren som har férmedlingsupp-
draget fran saljaren. En fastighetsmaklare formedlar yrkesmassigt fastigheter
och bostadsratter och ska vara registrerad hos Fastighetsmaklarinspektionen,
med en sa kallad fullstandig registrering. Bland kraven for att vara maklare finns
en skyldighet i att ha en ansvarsforsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik
Olsson Fastighetsformedling ar medlemmar i en branschorganisation och foljer
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekommendationer. Nedan anges
viktig information att ta del av.

ACCEPTERAT PRIS, BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, aven bud under angiven niva fér budstart, mottas av maklaren och
framfors till saljaren. Bud under nivan fér budstart brukar dock inte publiceras
pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsférmedling. Maklaren upprattar en
forteckning over budgivningen med tidpunkt for nar budet lamnades, budgi-
varnas namn och kontaktuppgifter (adress, telefonnummer eller e-postadress)
samt uppgift om eventuella villkor, tex. besiktning. Lamnas bud genom ombud
ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastig-
hetsférmedling tillampar dppen budgivning, om inte saljaren énskar att makla-
ren frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare att
budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som inkommer
ldmnas till saljaren och kdparen. Fér samtliga bostader som férmedlas av mak-
lare hos Erik Olsson Fastighetsformedling galler att saljaren har fri prévningsratt.
Det innebar att bostaden marknadsférs pa grund av att saljaren har intention att
salja. Det ar fortfarande saljaren som bestammer om och till vem bostaden saljs,
nar och till vilket pris. Det innebar aven att saljaren inte behoéver salja till den som
lagger det hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett l6fte att salja el-
ler att salja till det pris som pre senterats i marknadsféringen. Bostadsaffaren ar
inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pa
kan bud inkomma och maklarens skyldighet ar da att framféra dessa till saljaren.
Detta kan medféra att saljaren valjer att anta eller att forkasta ett bud. Vi re-
kommenderar darfér kdpare och saljare att skriva kontrakt sa snart som méjligt
efter det att parterna kommit éverens om en prisniva. Da undviks den osaker-
het som uppstar innan kontrakten ar paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren har inte kunskap om vilken agarférdelning som av skattemassiga eller
andra orsaker ar optimal for kdparen. Om ni ar flera kdpare till en bostad ar det
darfor viktigt att fundera dver vilka agarandelar nivill ha, och informera maklaren
om det redan i god tid innan kontrakt undertecknas.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnads kalkyl
for denna bostad, om sa dnskas. Kontakta maklaren for att fa hjalp med detta

PLANRITNING

Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren. Uppgiften om boarean kan av-
vika fran den verkliga boarean beroende pa att standarden fér hur man mater
en bostads storlek har varierat éver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar
bostaden eller Erik Olsson Fastighetsférmedling genomfér ingen egen uppmat-
ning av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean stdmmer. Darfér
uppmanas koéparen att kontrollera boarean foére kop, som ett led i undersok-
ningsplikten.

KOMMUNAL AVGIFT
Den kommunala avgiften for hela kalenderaret betalas av den som ar registre-
rad agare till fastigheten vid arets ingang. Darfér kommer képaren att erlagga

ersattning till saljaren for de dagar kdparen ager fastigheten av innevarande
kalenderar, pa tilltradesdagen.

PANTBREV OCH LAGFART

Lagfartsavgift for privatperson (stampelskatt) ar 1.5 % av kdpeskillingen plus en
expeditionsavgift om 825 kr. Avgift for uttagande av nya pantbrev ar 2 % av pant-
brevets belopp plus en expeditionsavgift om 375 kr. Bada avgifterna betalas av
koparen.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag (2006:985) om energideklaration har den som ager ett smahus, som
ar en permanentbostad, en skyldighet att se till att det finns en sa kal lad en-
ergideklaration for byggnaden da den saljs. Energideklarationen far inte vara
aldre an tio ar. Energideklaration skall visas upp for spekulanter och éverldm-
nas till den nya agaren av byggnaden efter forsaljning. Om den som saljer en
byggnad utan energideklaration, trots képarens begaran, underlater att upp-
ratta en energideklaration far kdparen, senast 6 manader efter sitt tilltrade
till byggnaden, lata uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad. .

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK UTGANGS-
PUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma 6ver ens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med
fog kunnat férutsatta vid kdpet. Fastigheten férvarvas i det skick den befinner
sig i pa kontraktsdagen. Képaren har fore kopet en langt gaende undersok-
ningsplikt (se vidare nedan). Fér sadana fel eller skador, som kdparen haft méj-
lighet att upptacka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder
och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar dock fér dolda fel,
d v s sadana fel i fastigheten som koparen inte borde upptacka, oavsett om
saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galler i tio ar. Med dolda fel avses normalt fel som varken képare eller saljare
upptackte fére kdpet, borde ha upptackt eller borde ha misstankt med hansyn
till fastighetens alder, pris och skick.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Saljaren och ansvarig fastighetsmaklare uppmanar harmed képaren att fullgéra
sin undersokningsplikt i enighet med jordabalken 4:19. Undersokningsplikten
innebar att kdparen maste undersoka en bostad efter fel och brister innan den-
ne képer den. Om képaren inte gér det och i efterhand hittar fel i bostaden som
borde ha uppmarksammats innan képet, kan som utgangspunkt képaren inte
fa ersattning fran saljaren. Det framgar av jordabalken att en noggrann under-
sokning av en fastighet kraver mycket av képaren. Darfor kan det vara bra att
anlita en besiktningsman som ser éver fastigheten och gér en sa kallad éver-
latelsebesiktning. En undersokning av fastigheten boér ske i nara anslutning till
kontraktsskrivningen. Om undersokningen inte gors fére kontraktsskrivningen
kan maklaren foresla en s k. besiktningsklausul. Maklaren utfér ingen besiktning
av fastigheten och har ingen skyldighet att undersoka bostaden narmare.

Maklaren har inte nagot ansvar for att en kopare verkligen fullgér sin under-
sokningsplikt. Uppgifterna i objekts beskrivningen harrér huvudsakligen fran
saljaren och kontrolleras vidare av fastighetsmaklaren endast om omstandig-
heterna ger anledning till detta. En undersdkning av fastigheten ska omfatta
alla dess delar och funktioner. Képaren bér aven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa
vatten- och av loppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstens stock. Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa
feli fastigheten eller att fastigheten éver huvudtaget ar i sadant skick att fel kan
misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter
saljaren ldmnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exem-
pelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal,
som bor féranleda en mer ingaende undersokning fran kdparens sida. Képaren
ska dock inte behdva undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lam-
nat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning att dessa inte
ar for allmant hallna. Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB.

556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

for fel och brister, som kodparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Képaren bér
darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste
képaren beakta att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund
av alder tom. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig fér
detta. Trots det valjer de flesta kdpare att anlita sk. besiktnings man eller an-
nan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om képaren inledningsvis sjalv
har undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara
svart att beddma betydelsen av. Som angivits tidigare ska koparen undersoé-
ka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar
det darfor viktigt att vara observant pa vilken om fattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
vatten och avlopp, elinstallationer, rékgangar m.m. varfor kdparen bor dvervaga
att komplettera sin undersékning. Jordabalken har som utgangspunkt att den
undersokning képaren gor eller later gora, ska ske fore kopet, dv.s. innan kope-
kontrakt under tecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att underséka fastigheten se-
nare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa upptackta
fel och begara avdrag pa képeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter sat-
ter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna abe ropa villkoret och ocksa
noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att saljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa
fall ar det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sa kallad képargenomgang. Det
ar ocksa av stor vikt att kdparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare under-
sokningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens underséknings-
plikt finns i egentlig mening inte. Endast om felet inte ar upptackbart ar det re-
levant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet.
Om saljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan
saljaren ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. Saljaren far inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande. Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa matto
att denne kan bli skadestandsskyldig om det framkommer att saljaren kant till
eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av
képarens ratt till skadestand pa grund av saljarens férsummelse. Det ar saledes
i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om de fel eller symptom som finns
eller misstanks finnas. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och
kan i normalfallet inte aberopas av kdparen. Saljaren kan bli bunden av en utfas-
telse betraffande bostadens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalan-
den betraktas inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, var for
man kan avtala om annan ansvarsférdelning. Ovanstaende information redovi-
sar kortfattat den ansvarsférdelning som jordabalken foreskriver och som galler
om inte annan ansvarsférdelning sarskilt avtalats.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmedlings person-
uppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personuppgiftspolicy. Vid under-
tecknande av dverlatelseavtal eller kopekontrakt samtycker kdpare och saljare
till att Erik Olsson Fastighetsférmedling far behandla information om slutpris,

adress och bildmaterial pa den aktuella bostaden som anvands i olika typer av
marknadsféring. Képare och saljare av bostaden godkanner publicering av slut-
priset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjianster fran utvalda sam-
arbetspartners. Nedan redovisar vi vara tillaggstjanster och eventuella ersattningar
som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin bo stad att
marknadsféra sin bostad pa Sveriges stdrsta hemsida for bostader. Maklarfére-
taget erhaller en administrationsersattning pa 30% av annonspriset for baspro-
dukter och 50% fér premiumprodukter vid annonsering pa Hemnet.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilligEl) erbjuder vi
dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar fran till tradesda-
tum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 100% fornybar el, ingen bindningstid och
ingen uppsagningstid. Maklarféretaget erhaller en administrativ ersattning for
hantering av tjdnsten pa 100 kr vid tecknandet av nytt elavtal

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Bolan AB erbjuder vi dig som
kund snabb och personlig hjalp med laneldfte, nytt bolan och konkurrensutsatta
ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera snabbt pa bostadsmarkna-
den och darfoér ar ambitionen att kunna ldmna svar pa din laneansékan redan
samma dag. Maklarféretaget erhaller en distributionsersattning pa 400 kr vid
utbetalt bolan

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Insurance Consulting AB
erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings - eller uppsagningstid. Det ingar
aven en flyttférsakring som innebar att du slipper sjalvrisk vid skador pa din
egendom i samband med flytten. Erik Olsson Fastighetsférmedling erhaller ett
marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid tecknandet av férsakring.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se
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