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Bockerskogsvagen 58

Det basta frdn soédra och mellersta Sverige. Genuin timrad
villa med anor frdn 1700-talets Dalarna samt gasthus,
pool med poolhus och en blomstrande tradgdrdsoas.
Promenadavstdand till golfbana.

6 RUM VARAV 3 SOVRUM 283 KVM BOAREA
46 KVM BIAREA ¢ 2 790 KVM TOMTAREA



BOCKERSKOGSVAGEN 58

Timrad villa med
arkitektritad tradgard

Omgiven av vackra bokskogar och 6ppna falt
ligger denna unika timrade villa, ursprungligen
uppford 1787 i Dalarna for att sedan bli flyttad
hit i slutet av 1960-talet. Bockerskogen dr en
genuin och vacker oas pd Bjdrehalvon dar varje
unika hus har inslag frén det skénska
bondesamhadllet séval som fran landets
nordligare breddgrader.

En oerhort varm atmosfar fyller upp huset som
ar i bra skick. Gedigna tragolv och synliga
takbjdlkar skapar tillsammans med kakelugn,
Oppen spis och braskamin en charmig miljo att
trivas i. Entréplan erbjuder ett vardagsrum med
hogt i tak och kontakt med matsal och kok,
medan tre rogivande sovrum hittas en trappa
upp. Inomhusmiljon har en harlig kontakt med
traddgdrden tack vare mojligheten att 6ppna
upp till flera uteplatser, bdde pd entréplan och
ovre plan. Torr och fortrafflig kallare med god
stédhojd och massa bra plats for forvaring.

Den arkitektritade tréddgérden ar en frojd for
hela familjen, dret om. Har finns grdsytor for lek
och spring, imponerande rhododendron och
annan vacker vaxtlighet samt ett harligt
poolomrade. Poolen ligger insynsskyddad i
soderldge med ett omgivande traddck for
avkoppling i solen. Intill finns ett poolhus med
bastu och stor relaxavdelning som dven kan
anvandas som gdstrum. | anknytning hittar vi
ett gésthus med tvd sovrum och pentry,
utmdrkt for Idngvaga gaster eller
generationsboende.

Perfekt lage pd Bjdrehalvon med narhet till
s@vdl vackra sandstrander som dramatiska
klippor. Bé&stad Golfklubb ligger endast 10-15
min promenad bort, Bjare Golf 10 min
bilkdrning. Bastad och Torekov nds med en kort
biltur och Angelholms flygplats ligger 20
minuter bort.

Varmt valkommen!

Tradgardsdrommen

ar en frojd for hela
familjen dret om
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Bockerskogsvagen 58

ADRESS:
KOMMUN:

TOMT:

ANTAL RUM:
STORLEK:
BYGGAR:
BYGGNADSTYP:
GRUNDLAGGNING:
GRUNDMUR:
BJALKLAG:
STOMME:
FASAD:
FONSTER:

TAK:

UPPVARMNING:
VENTILATION:
VA:

DRIFTKOSTNADER:

FASTIGHETSBETECKNING:
TAXERINGSVARDE:
TAXERINGSKOD:
PANTBREV:

TILLTRADE:

Bockerskogsvagen 58
269 94 Béstad
Béstad

2 790 kvm

8 rum och kok, varav 3 sovrum
Boarea 283 kvm, biarea 46 kvm

1973 (Ombyggt 1984, Tilloyggt 1991)
2-plan med souterrdngplan
Krypgrund/kallare, Murad/kdllare (tillbyggnad)
Sand, Murad (tillbyggnad)

Tra

Tra

Tra, liggande timmer

Blyinfattade 2-glas (tillbyggnad)
Tegel

Luftvdrmepump, eldstdder, direktverkande el (radiatorer)
Sjalvdrag

Vatten: Tva borrade brunnar (1 400 m; 900 m) via
Bockerskogens samfdllighet. Aviopp: BOT-brunn for "gravatten'.
Toaletter "svartvatten" ett slutet system = vakuumtoaletter i
samfdlligheten.

77 042 krinkl el, va, samfdllighet, renhdlining, forsdkring. Utéver
detta tillkommer kostnad for fastighetsavgift om 14 633 kr

Béstad Haljarp 2:25

4 678 000 kr, varav byggnadsvdrde 3 200 000 kr
220 Smdhusenhet, bebyggd

Totalt 3 578 000 kr

Enligt 6verenskommelse
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Joan Mir6
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Med reservation for avvikelser.

Planritning
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Med reservation for avvikelser.
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Med reservation for avvikelser.
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Ovriga bygenader

GASTHUS

FORRAD/TVATTSTUGA/
POOLHUS

BILPLATS

GA

Byggdr: 1976

Undergrund: Sand

Grundmur: Murad med natursten
Grundldggning: Grundplintar av natursten
Stomme: Yttervaggar barande, Timmer
Bjdlklag: Bottenbjdlklag éver kryputrymme
Fasad: Liggande timmer

Yttertak: Tegel

Fonster: 2-glas, blyinfattade

Utvandiga platarbeten: Plat

Tillbyggnad av uthus: 1984

Undergrund: Berg + betongplattor Grundmur: Grésten +
lecablock

Grundl@ggning: Sockel Grésten

Stomme: Timmer

Bjalklag: Spanplatta

Fasad: Liggande timmer

Yttertak: Taktegel

Fonster: 2-glas, blyinfattade

Utvandiga platarbeten: Plat

Pool: Murad och Gullberg & Jansson. Tak: Leia, varmepump
2021.

Carport med laddbox

Gemensamhetsanldggningar: Bastad Boarp GA:1 dndamail:
Vdgar. Béstad Haljarp GA:1 dndamdl: Vagar, Gronomréden.
Béstad Haljarp GA:2 dndamdl: Vattenforsorjning. Bastad
Hdljarp GA:3 adndamal: Avloppsanldggning. Samfallighet:
Béstad Haljarp S:1
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Historia

Allt bérjade med en annons i Dalatidningen, tidigt 1960-tal: “jag
koper upp lador, hdrbren och loftstall med friskt karntimmer”.
Byggmdstare Ture Oderhem hade just forvarvat 1 400 tunnland
i Bockerskogsomrédet och hade i 15 ér haft en vision om att
bygga en by med hus i allmogestil, som samtidigt skulle passa in
i den sydsvenska miljon. Bockerskogen var enligt honom den
ideala platsen.

Det kom 30 svar pd annonsen och fran Dalarna fick han med sig
ett tjugotal hus till Skéne. Ett av kdpen var en gérd med sju hus,
varav fem kom att bli en del av Bockerskogen. Det forsta huset
som kom att resas pd Bockerskogsvdgen 58 dr ett av dessa,
byggt i Dalarna &r 1787 och flyttat till Bockerskogen i bérjan av
1970-talet. Redan 1963 satte Ture igdng med att fdlla skog och
etablera tomter. Husen hade plockats ned med hjdlp av endast
en kofot, och stockarna numrerades for att enklast maojligt kunna
byggas upp igen pd sin nya plats i Skéne. Att bygga upp ett hus
igen pd dess nya plats tog cirka sex manader.

Sjalvklart fanns det politiker som motsatte sig bygget, da husen
enligt dem inte passade in i bygden. Men tack vare att marken
dar bygget skulle ske var avsides i en skog, tillats det till trots att
genomfoéras. Dessa hus fick sé sméningom sdllskap av bdde
smaldndska stugor och skanska korsvirkeslangor, for att till slut
bli en komplett och vackert eklektisk bebyggelse.
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OMRADE

Bjarehalvon

Mellan Laholmsbukten i norr och Skalderviken i soder,
bestdr halvon till storsta delen av Bdstads kommun.
Landskapet varierar mellan sandstrander och dramatiska
klippor, och kompletteras av ett Oppet jordbrukslandskap.
Bdstad har ett rikt kulturliv med populdra musik-
evenemang och idrottsutbudet dr mé&ngsidigt med bl.a.
golf, tennis, fotboll och segling. Gdngavstdnd till strand,
smdbdtshamn och naturreservat, samt goda
kommunikationer med buss och tég till Malmo, Kopen-
hamn och Géteborg. Narheten till E6 och Angelholms
flygplats gor det aven enkelt att ta sig till Stockholm.
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Skala 1:1 200. SWEREF 99 TM. RH 2000.

Fastighetskarta

Med reservation for avvikelser
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CHRISTIE'S

Fastighetsmaklaren fOr
kunder och bostader som
fortjanar mer




Allman och viktig information

Residence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden.

Mdaklarens roll ér att tillvarata bdde sdljarens och kdparens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt be-

akta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet

med god fastighetsmdklarsed.

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Mcklaren ska tillvarata bade sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska
mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget
skall utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed. Ansvarig
for formedlingen av bostaden dr fastighetsmdklaren som har férmedlingsupp-
draget fran sdljaren. En fastighetsmdklare férmedlar yrkesmdssigt fastigheter
och bostadsrdtter och ska vara registrerad hos Fastighetsmdklarinspektionen,
med en sa kallad fullstdndig registrering. Bland kraven fér att vara maklare finns
en skyldighet i att ha en ansvarsférsdkring. Samtliga mdklare som arbetar pa
Residence Christie’s ar medlemmar i en branschorganisation och féljer Fastig-
hetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer. Nedan anges viktig

information att ta del av.

ACCEPTERAT PRIS, BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven nivé for budstart, mottas av méklaren och
framfars till sdljaren. Bud under nivan fér budstart brukar dock inte publiceras
p& webbplatsen for Residence Christie’s . Mdklaren upprdttar en forteckning
over budgivningen med tidpunkt fér ndr budet IGmnades, budgivarnas namn
och kontaktuppgifter (adress, telefonnummer eller e-postadress) samt uppgift
om eventuella villkor, tex. besiktning. Ldmnas bud genom ombud ar det till-
rackligt att anteckna ombudets namn. Mdklarna hos Residence Christie's till-
lGmpar éppen budgivning, om inte sdljaren énskar att maklaren frangdr det-
ta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare att budgivarens
namn, telefonnummer och information om de bud som inkommer IGmnas till
sdljaren och koparen. For samtliga bostader som férmedlas av mdklare hos
Residence Christie’s gdller att sdljaren har fri prévningsrdatt. Det innebdr att
bostaden marknadsférs pa grund av att sdljaren har intention att sdlja. Det ar
fortfarande sdljaren som bestdmmer om och till vem bostaden sdljs, ndr och till
vilket pris. Det innebdr Gven att sdljaren inte behdver sdilja till den som ldgger
det hogsta budet. Sdljaren dr inte juridiskt bunden av ett |6fte att sdlja eller att
sdlja till det pris som pre senterats i marknadsféringen. Bostadsaffdren dr inte
klar innan skriftliga kontrakt dr undertecknade. Fram till kontraktet skrivs pé kan
bud inkomma och méklarens skyldighet ar da att framféra dessa till saljaren.
Detta kan medféra att sdljaren vdljer att anta eller att forkasta ett bud. Vi re-
kommenderar darfor képare och sdljare att skriva kontrakt sé snart som majligt
efter det att parterna kommit 6verens om en prisnivd. D& undviks den osdker-

het som uppstar innan kontrakten dr paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdklaren har inte kunskap om vilken dgarférdelning som av skattemdssiga eller
andra orsaker ar optimal for kdparen. Om ni ar flera képare till en bostad dr det
darfor viktigt att fundera éver vilka dgarandelar ni vill ha, och informera makla-
ren om det redan i god tid innan kontrakt undertecknas.

ALLMAN VIKTIG INFO

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Mcklaren erbjuder sig att gora en personligt anpassad boendekostnads kalkyl

for denna bostad, om s& 6nskas. Kontakta mdklaren for att f& hjalp med detta

PLANRITNING

Planritningen dr ej skalenlig. Avvikelser kan féorekomma.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran sdljaren. Uppgiften om boarean kan avvika
frén den verkliga boarean beroende pd att standarden fér hur man mater en
bostads storlek har varierat éver tid. Den ansvarige mdklaren som férmedlar
bostaden eller Residence Christie’s genomfér ingen egen uppmdtning av bo-
arean och garanterar inte att uppgiften om arean stémmer. Dérfér uppmanas

koéparen att kontrollera boarean fore kép, som ett led i undersékningsplikten.

KOMMUNAL AVGIFT

Den kommunala avgiften for hela kalenderdret betalas av den som dr registre-
rad dgare till fastigheten vid drets ingang. Darfér kommer kdparen att erldgga
ersdttning till saljaren for de dagar kdéparen dger fastigheten av innevarande

kalenderdr, pé tilltrédesdagen.

PANTBREV OCH LAGFART

Lagfartsavgift for privatperson (stdmpelskatt) ar 1,5 % av kdpeskillingen plus
en expeditionsavgift om 825 kr. Avgift for uttagande av nya pantbrev ar 2 %
av pantbrevets belopp plus en expeditionsavgift om 375 kr. Bdda avgifterna

betalas av képaren.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag (2006:985) om energideklaration har den som dger ett smdahus, som
ar en permanentbostad, en skyldighet att se till att det finns en s& kal lad en-
ergideklaration fér byggnaden d& den sdljs. Energideklarationen fér inte vara
dldre an tio ar. Energideklaration skall visas upp for spekulanter och éverlam-
nas till den nya dgaren av byggnaden efter forsdljning. Om den som sdljer en
byggnad utan energideklaration, trots kdparens begdran, underldter att upp-
ratta en energideklaration far képaren, senast 6 mdénader efter sitt tilltrdde

till byggnaden, 1ata upprdtta en energideklaration pd sdljarens bekostnad. .

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK UT-
GANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgdngspunkten enligt jordabalken @r att fastigheten ska stdmma 6ver ens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika frén vad képaren

med fog kunnat forutsatta vid kopet. Fastigheten forvarvas i det skick den be-




finner sig i p& kontraktsdagen. Képaren har fore kopet en ldngt géende under-
sokningsplikt (se vidare nedan). For sddana fel eller skador, som kdparen haft
mojlighet att upptdcka eller haft anledning att rékna med p.g.a. fastighetens &l-
der och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig. Sdljaren ansvarar dock for dolda
fel, d v s sddana fel i fastigheten som képaren inte borde upptdcka, oavsett om
sdljaren sjdlv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
gdller i tio &r. Med dolda fel avses normalt fel som varken kopare eller sdljare
upptdckte fore kdpet, borde ha upptéckt eller borde ha missténkt med hédnsyn

till fastighetens dlder, pris och skick.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Sdljaren och ansvarig fastighetsmdklare uppmanar harmed képaren att fullgo-
ra sin undersokningsplikt i enighet med jordabalken 4:19. Undersokningsplikten
innebdr att képaren mdste underséka en bostad efter fel och brister innan den-
ne képer den. Om képaren inte gor det och i efterhand hittar fel i bostaden som
borde ha uppmdrksammats innan kopet, kan som utgdngspunkt kdparen inte
f& ersattning fran sdljaren. Det framgdr av jordabalken att en noggrann under-
sokning av en fastighet krdver mycket av kdparen. Darfor kan det vara bra att
anlita en besiktningsman som ser éver fastigheten och gor en sé kallad 6ver-
|atelsebesiktning. En undersékning av fastigheten bor ske i ndra anslutning till
kontraktsskrivningen. Om undersékningen inte gérs fore kontraktsskrivningen
kan mdklaren foresld en s.k. besiktningsklausul. Mdklaren utfér ingen besiktning

av fastigheten och har ingen skyldighet att undersoka bostaden narmare.

Méklaren har inte ndgot ansvar for att en kdpare verkligen fullgor sin undersok-
ningsplikt. Uppgifterna i objekts beskrivningen harrér huvudsakligen frén sdlja-
ren och kontrolleras vidare av fastighetsmdklaren endast om omsténdigheterna
ger anledning till detta. En undersékning av fastigheten ska omfatta alla dess
delar och funktioner. Kdparen bor Gven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder
och andra svdértillgdngliga utrymmen. Sarskild uppmdrksamhet bér dgnas &t
fuktskador (speciellt i kéllare och pé vinden), rétskador, skador pd vatten- och
av loppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstens
stock. Upptdcker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pé fel i fastig-
heten eller att fastigheten 6ver huvudtaget dr i sadant skick att fel kan misstan-
kas, skdrps kraven pé képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter sdljaren
lGmnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om sdljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstdnkt fel kan det utgéra en varningssignal, som
bor féranleda en mer ingdende undersékning fran képarens sida. Képaren ska
dock inte behéva undersoka sddana delar av fastigheten som sdljaren lédmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for
allmént halina. Képaren bor slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar

for fel och brister, som kdparen borde ha rdknat med eller borde ha "férvantat
sig” med hénsyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Képaren bor
darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste
koparen beakta att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pd grund

av dlder t.o.m. kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgdr fran att képaren sjdlv ska kunna uppfylla sin grundldggande
undersokningsplikt och det dr alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for
detta. Trots det vdljer de flesta képare att anlita s.k. besiktnings man eller an-
nan sakkunnig och detta dr att rekommendera om man inte sjélv har sdrskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma gdller om képaren inledningsvis sjdlv har
undersokt fastigheten och dé& upptdackt symtom pé fel som det kan vara svart
att beddma betydelsen av. Som angivits tidigare ska képaren undersoka fastig-
heten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig dr det dar-
for viktigt att vara observant pé vilken om fattning en bestdlld besiktning har.
Normalt omfattar inte en sédan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
vatten och avlopp, elinstallationer, rokgdngar m.m. varfér kdparen bér évervaga
att komplettera sin undersokning. Jordabalken har som utgdngspunkt att den
undersokning képaren gor eller Iater gora, ska ske fore kopet, d.v.s. innan kope-

kontrakt under tecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna

i kontraktet avtalar om att képaren ska f&@ maéjlighet att undersoka fastigheten
senare och ddrefter pd det sdtt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upp-
tdckta fel och begdra avdrag pd képeskillingen eller begdra att kdpet i dess hel-
het ska datergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och
ar numer vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in @r det viktigt att bada
parter sdtter sig in i vad som krdvs for att képaren ska kunna abe ropa villkoret
och ocksé noga beaktar de tidsgrdnser som anges i villkoret. Det féorekommer
att sdljaren infor forsdljningen Iater undersoka fastigheten med hjdlp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en sdljaransvarsférsdkring
(se nedan). | dessa fall ér det viktigt att kdparen noga gdr igenom besiktnings-
protokollet, gérna med den besiktningsman som utfért besiktningen, sa kallad
kopargenomgdng. Det dr ocksd av stor vikt att képaren dé tanker pa att under-
sokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersékningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Né&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersoknings-
plikt finns i egentlig mening inte. Endast om felet inte &r upptdckbart dr det rele-
vant. Trots detta kan man éndé sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet.
Om sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren gé& miste om rdtten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. Sdljaren far inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande. Sdljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i sa matto
att denne kan bli skadestandsskyldig om det framkommer att sdljaren kant till
eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av
koparens ratt till skadestand pd grund av sdljarens férsummelse. Det dr séledes
i sdljarens eget intresse att upplysa képaren om de fel eller symptom som finns
eller misstdnks finnas. Vad som redovisats av sdljaren &r dessutom inte dolt
och kan i normalfallet inte dberopas av képaren. Sdljaren kan bli bunden av
en utféstelse betraffande bostadens skick. Allmant lovprisande eller generella

uttalanden betraktas inte som utfdstelser.

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihet réder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, var for
man kan avtala om annan ansvarsférdelning. Ovanstdende information redovi-
sar kortfattat den ansvarsfordelning som jordabalken féreskriver och som galler

om inte annan ansvarsfoérdelning sdrskilt avtalats.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’s s personuppgiftspolicy.
L&s mer pé /rc.sefintegritetspolicy/. Vid undertecknande av overldtelseavtal el-
ler képekontrakt samtycker kdpare och sdljare till att Residence Christie’s fér
behandla information om slutpris, adress och bildmaterial p& den aktuella bo-
staden som anvdnds i olika typer av marknadsféring. Képare och sdljare av

bostaden godkanner publicering av slutpriset pd Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER
Residence Christie’s erbjuder produkter och tjanster frén utvalda samarbetspart-
ners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjénster och eventuella erséttningar som kan

erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin bo stad att
marknadsfora sin bostad pd Sveriges storsta hemsida for bostader. Maklarfére-
taget erhdller en administrationsersdttning pd 30% av annonspriset for baspro-

dukter och 50% for premiumprodukter vid annonsering pd Hemnet.

ALLMAN VIKTIG INFO
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