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Charmig 1,5 pa attraktiva Vaster med tidstypisk karaktar, tragolv och genomtankta ytor. Fantastisk
gronskande innergard med frukttrad, odlingslotter och uteplatser. Centralt lage med gangavstand till

centrum, bio och kommunikationer. Parkering och elbilsladdning finns.

Valkommen till denna charmiga och stamningsfulla 1,5 pa attraktiva Vaster i centrala Nykoping - ett hem dar tidstypisk
karaktar moter genomténkta och funktionella 16sningar. Beldgen pa tredje vaningen i ett vackert hus med en av
omradets riktigt fina innergardar.

Har mots du av ett harligt ljusinslapp, vackra tragolv och en varm, ombonad kénsla. Det smart planerade koket
erbjuder gott om arbetsyta och en trevlig matplats med plats for 4-6 personer - perfekt for bade vardagsmiddagar och
sociala kvallar. Intill koket finns ett mindre sovrum, medan det rymliga vardagsrummet ger gott om plats for bade
soffgrupp och umgange. Badrummet ar praktiskt placerat i anslutning till bostadens 6vriga rum.

Det som verkligen satter guldkant pa boendet ar foreningens fantastiska innergard. Har vantar en grénskande och
rofylld oas mitt i stan med frukttrad, odlingslotter och flera mysiga uteplatser. En plats att njuta av under sommaren
och perfekt for dig som uppskattar odling och gréna miljoer.

Till bostaden hor dessutom rymliga forrad bade i kallaren och pa vinden. Parkeringsplats finns att hyra och féreningen
erbjuder dven majlighet till elbilsladdning.

Laget ar svarslaget med gangavstand till Nykopings centrum, kommunikationer, Sunlight Hotel och SF Bio. Har har du
stadens utbud precis runt hérnet, samtidigt som den lummiga innergarden erbjuder en lugn plats att dra sig tillbaka
till.

Ett personligt och trivsamt boende med charm, karaktar och ett fantastiskt centralt lage.

Valkommen hem!

SNABBFAKTA

Utgangspris: 925 000 kr
Antal rum 1 rok

Boarea (BOA) 40 kvm
Avgift 2 900 kr/man

MATS AXNER
070-772 77 21
mats.axner@skandiamaklarna.se






BYGGNADEN

ANTAL LAGENHETER
25

ANTAL LOKALER
4

BYGGAR
1929

HISS

Finns ej.

VARME- OCH VENTILATIONSANLAGGNING

Bergvarme.

ENERGISTATUS

Energideklaration ar utférd

ENERGIDEKLARATION
Utford 2019-05-18

SPECIFIK ENERGIANVANDNING
135 kWh/kvm

ENERGIPRESTANDA, PRIMARENERGITAL
136 kWh/kvm

ENERGIKLASS
E

TV/INTERNET

| avgiften ingar internetavgift med 256 kr/manad.
Da ingar Bahnhof 1GB + TV Allente.

ComHem

OVRIGA UTRYMMEN | FORENINGEN
Tvattstuga

Gym

Overnattningslagenhet

Gemensam bastu

UTFORDA RENOVERINGAR | FORENINGEN

Se arsredovisningen.

KOMMANDE RENOVERINGAR | FORENINGEN
Inga storre kommande renoveringar enligt
foreningen 2026-06-05

FORENINGEN

NAMN
HSB Brf Brandtullen

ORG. NR.
769615-0775

TAXERINGSTYP
Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening

MARKAGARE
Féreningen dger marken

DELAT AGANDE
Foreningen tillater inte delat 4gande

JURIDISK PERSON

Accepteras €]

PARKERINGSBESKRIVNING

Foreningen har 25 p-platser och 2 garageplatser
pa innergarden. Kosystem. Just nu har féreningen
ingen ko pa parkeringsplatser. Kostar f.n 206kr/
man, uppgift fran ordférande 2026 08 18.

PARKERINGSPLATS
P-plats

* Har separat ko
Garage

* Har separat ko

ALLMAN INFORMATION

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa
fastigheterna Brandstoden 16, Brandstoden 17
och Brandstoden 26 med adressen Vastra
Tullgatan 6-14.

Féreningen har individuell matning och debitering
av IMD EL.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Bostadsrattsforeningen kraver att
lagenhetsinnehavare ar medlemmar i HSB

Sédermanland.
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SKANDIAMAKLARNA SERVICE

Ndr du koper eller sdéljer

din bostad via oss, far du
branschens bdista erbjudanden
pa tilléiggstjéinster, som en del
i var médklartjdnst.

Vi har féljande erbjudanden:

e Elavtal

e Bolan

e Hemforsakring

e Besikting & Forsakring
e Hemlarm

¢ Digital marknadsplats




FASTIGHETMAKLARENS UPPDRAG

Fastighetsmaklaren ar en opartisk mellanman, vilket innebar
att tillgodose bade koparens och saljarens intressen.

Detta galler allt inom bostadsférmedlingen, utom priset

for bostaden dar uppdragsgivarens intressen prioriteras.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt i enlighet med god
fastighetsmaklarsed. Innan fastighetsformedling startas skall
ett uppdragsavtal undertecknas av ansvarig fastighetsmaklare
och av uppdragsgivaren. For att en fastighetsmaklare ska

fa utova fastighetsformedling ska denne vara registrerad
fastighetsmaklare hos Fastighetsmaklarinspektionen (FMI) och
inneha en giltig ansvarsforsakring. Samtliga fastighetsmaklare
inom SkandiaMaklarna ar medlemmar i Maklarsamfundets
branschorganisation och vi féljer Fastighetsmarknadens
Reklamationsnamnds (FRN) rekommendationer.

LAGAR OCH FORORDNINGAR

Fastighetsmaklarens och branschens arbete styrs av

flera olika lagar. Fastighetsmaklarens roll regleras av:
fastighetsmaklarlagen (2021:516) och lagen om atgarder mot
penningtvatt och finansiering av terrorism (2017:630). Av dessa
framgar dven hur vi ska arbeta med registrering och tillsyn av
maklare och foretag.

FASTIGHETSMAKLARINSPEKTIONEN

Fastighetsmaklarinspektionen (FMI) ar en statlig myndighet
som skoter registrering, tillsyn och disciplinara atgarder for
fastighetsmaklare. Alla fastighetsmaklare i Sverige maste vara
registrerade hos FMI for att fa ut6va fastighetsférmedling. For
att bli registrerad hos FMI kravs det att fastighetsmaklaren
har genomgatt godkand utbildning. FMI granskar ocksa

om personer ar lampliga att arbeta som fastighetsmaklare.
Fastighetsmaklare som inte har godkand ansvarsforsakring
blir avregistrerade. FM/ har en disciplinnamnd som

beslutar om disciplindra pafoljder for fastighetsmaklare

eller fastighetsmaklarféretag som anses ha asidosatt god
fastighetsmaklarsed. Disciplinndmndens ledamaéter utses av
regeringen och har juridisk kompetens inom fastighetsomradet.

GOD FASTIGHETSMAKLARSED

En fastighetsmaklare ska utfora sitt uppdrag omsorgsfullt
och tillampa god fastighetsmaklarsed. Fastighetsméaklaren
ska ta tillvara bade séljarens och képarens intressen. Inom
ramen for de krav som god fastighetsmaklarsed stéller,
ska fastighetsmaklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen.

UPPDRAGSAVTAL

Uppdragsavtalet (formedlingsuppdraget) ar ett avtal mellan
fastighetsmaklaren och saljaren. Avtalet ska upprattas
skriftligen och undertecknas av parterna. Fastighetsmaklaren
far inte aberopa ett avtalsvillkor som inte har avtalats skriftligen
i uppdragsavtalet eller pa annat satt avtalats skriftligen. Detta
galler dock inte 6verenskommelser om andring av bostadens
pris och andra villkor for 6verlatelsen eller upplatelsen.

Om uppdraget ar forenat med ensamratt, far tiden for
ensamratten bestammas till hégst tre mdnader at gangen. En
o6verenskommelse om forlangning av ensamratten far traffas
tidigast en manad innan ensamréatten ska upphora att galla. Om
fastighetsmaklaren har frantratt uppdragsavtalet muntligen,
ska fastighetsmaklaren snarast ocksa skriftligen underratta
uppdragsgivaren om frantradandet. Om uppdragsgivaren har
frantratt avtalet, ska fastighetsmaklaren snarast skriftligen
bekréfta frantradandet.

ELEKTRONISK UNDERSKRIFT

Uppdragsavtalet och depositionsavtalet far undertecknas med
en sadan avancerad elektronisk underskrift som avses i:
artikel 3 i Europaparlamentets och rdadets férordning:

EU nr 910/2014 den 23 juli 2014 om elektronisk identifiering
och betrodda tjanster for elektroniska transaktioner pa den inre
marknaden och om upphévande av direktiv 1999/93/EG, i den
ursprungliga lydelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING FASTIGHET

Fastighetsmaklaren ska tillhandahalla en tilltankt kopare

som ar konsument en skriftlig beskrivning av fastigheten sa
kallad objektsbeskrivning. Den ska innehalla uppgifter om:
fastighetens beteckning, taxeringsvarde, areal, driftskostnader,
vilka inteckningar, servitut och andra rattigheter som belastar
fastigheten, gemensamhetsanlaggningar, byggnadens alder,
storlek samt byggnadssatt.

OBJEKTSBESKRIVNING BOSTADSRATT

Om férmedlingen avser en bostadsratt, ska
objektsbeskrivningen i stéllet innehalla bostadsrattsforeningens
namn, uppgifter om pantsattning av bostadsratten, andelstal,
lagenhetens nummer och storlek, mark och utrymmen utanfér
lagenheten som omfattas av upplatelsen med bostadsratt,
lagenhetens arsavgift, beslutade dndringar av arsavgiften,
bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning och driftskostnader.
Fastighetsmaklaren ska dven tillhandahalla den senast
tillgangliga arsredovisningen for féreningen samt féreningens
registrerade stadgar. Om det inte finns nagon arsredovisning,
ska fastighetsmaklaren i stallet tillhandahalla foreningens
ekonomiska plan enligt lag (2022:1030).

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Kontakta ansvarig fastighetsmaklare om ni 6nskar fa en
boendekostnadskalkyl fér denna bostad.

JOURNAL OCH BUDGIVNINGSLISTA

Fastighetsmaklaren ska féra anteckningar dver
férmedlingsuppdraget, sa kallad journal. Fastighetsmaklaren
ska ocksa uppratta en forteckning dver de bud som

lamnas pa bostaden med angivande av: budgivarens

namn, kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt

for nar budet lamnades samt villkor for budet, sa kallad
budgivningslista. Fastighetsmaklaren ska 6verlamna journalen
och budgivningslistan till uppdragsgivaren nar uppdraget
slutforts. Om ett dverlatelseavtal ingas, ska dven den som
kopt eller salt bostaden fa journalen och budgivningslistan nar
uppdraget slutforts.

BOAREA

Som ett led i kdparens undersékningsplikt uppmanar
SkandiaMaklarna koparen att kontrollera boarean fore kopet
om detta ar av vasentlig betydelse for koparen. Den angivna
boarean kontrolleras av ansvarig fastighetsmaklare med
foreningen infor forsaljningen. Uppgiften om boarean kan
avvika fran den faktiska boarean beroende pa att standarden
for hur en bostad mats upp har varierat over tid.

PLANLOSNING

Observera att planlosningen i denna objektsbeskrivning inte

ar skalenlig och att avvikelser kan férekomma. Planlésningen
i detta dokument ska endast ses som en skiss 6ver bostadens
disponering.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparens undersokning av en bostad gors i regel genom

att en bostadsvisning genomfors. En kopare ska vid sin
undersokning av bostaden, upptacka de fel som en normalt
bevandrad lekman skulle ha upptackt vid en undersokning.
K6paren far inte aberopa sadana fel i efterhand som borde

ha uppmarksammats vid undersékningen. Om képaren
upptacker nagot fel vid sin undersékning och inte sjalv kan dra
en slutsats, ar koparen skyldig att undersoka felet vidare med
en sakkunnig. Saljaren ska upplysa koparen om alla vasentliga



ekonomi och kanda beslutade renoveringar for att ha uppfyllt
sin upplysningsskyldighet. Det som sédljaren upplyst om kan i
normalfallet inte i ett senare skede aberopas av koparen som
ett fel. Om saljaren lamnar utfastelser till koparen kring ett
visst forhallande, kan det innebara att kdparens skyldighet

att undersoka just det forhallandet minskas som féljd. Om
bostaden 6verlats i befintligt skick, innebar det en form av
ansvarsbegransning for saljarens del. Saljaren ansvarar daremot
alltid gentemot koparen for dolda fel. Till kategorin dolda fel
raknas sadana fel som en normalt bevandrad lekman inte skulle
ha kunnat upptacka vid en undersokning av en bostad.

FASTIGHETSMAKLARENS RADGIVNINGS- OCH
UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Fastighetsmaklaren ska, i den utstrackning som god
fastighetsmaklarsed kraver, ge tilltankta képare och séljare

de rad och upplysningar som de kan behéva om bostaden

och andra férhallanden som har samband med &verlatelsen.
Fastighetsmaklaren ska i férvag upplysa tilltdnkta kdpare om hur
sdljaren avser att genomfora forséljningen. Fastighetsmaklaren
ska verka for att sdljaren fore 6verlatelsen lamnar de uppgifter
om bostaden/fastigheten som kan antas vara av betydelse for
en kopare. Fastighetsméklaren ska skriftligen upplysa en képare
om det ansvar som kdparen har for att undersoka fastigheten
och ska verka for att han eller hon fére kdpet gor eller later gora
en sadan undersékning. Om fastighetsmaklaren har iakttagit,
kanner till eller med hansyn till omstandigheterna har sarskild
anledning att misstanka nagot om bostadens/fastighetens skick
som kan antas ha betydelse fér en kdpare,

ska fastighetsmaklaren sarskilt upplysa om detta.

FASTIGHETSMAKLARENS PROVISION

Fastighetsmaklaren har ratt till provision endast om avtalet om
Overlatelse har traffats genom maklarens formedling mellan
uppdragsgivaren och nagon som har anvisats av maklaren.

Har fastighetsmaklaren fatt uppdraget med ensamratt

har denne ratt till provision for forsaljningar genomforda

under ensamréattsperioden. Ingas avtal om 6verlatelse utan
ansvarig fastighetsmaklares férmedling inom den avtalade
ensamrattsperioden, har den fastighetsméklaren anda ratt till
provision. Ska fastighetsmaklaren ersattas i form av provision,
har maklaren ratt till ersattning for utlagg, endast om en sarskild
overenskommelse har traffats om detta. Fastighetsmaklarens
ersattning kan sattas ned om fastighetsméklaren vid uppdragets
utférande har asidosatt sina skyldigheter mot képaren eller
saljaren. Detta géller dock inte om asidosattandet &r av ringa
betydelse.

BUDGIVNING

Enligt svensk lag ar bud i budgivning inte juridiskt bindande
forrén overlatelseavtal eller kopekontrakt har skrivits under av
bade kdpare och saljare. Utover det finns det inga lagstadgade
regler for hur en budgivning ska ga till. Det ar alltid &r séljaren
som bestammer vem som far kdpa bostaden, nar och till vilket
pris. Det ar vanligast att den som har lagt det hégsta budet
ocksa far kopa bostaden, men saljaren kan vélja att acceptera
ett lagre bud eller att inte sélja kdpa bostaden alls, dven efter en
avslutad budgivning.

HANDPENNING

Om fastighetsmaklaren har tagit emot en handpenning, ska
han eller hon snarast éverlamna den till sdljaren. Detta galler
dock inte om ndgot annat har avtalats i ett depositionsavtal.
Pengar och andra tillgangar som fastighetsmaklaren far hand
om for nagon annans rakning, ska hallas val atskilda fran

egna tillgangar. Ett depositionsavtal om handpenningen ska
upprattas skriftligen och skrivas under av bada parterna och av
fastighetsmaklaren.

SKADESTAND

Om fastighetsmaklaren uppsatligen eller av oaktsamhet
asidosatter sina skyldigheter enligt fastighetsméaklarlagen
(2021:516), ska fastighetsmaklaren ersatta den skada som

till foljd av detta drabbar koparen eller sédljaren. Om det ar
skaligt, kan skadestandet sattas ned eller helt falla bort. Om
fastighetsmaklaren har betalat skadestand till képaren pa grund
av skada som kdparen tillfogats genom att bostaden/fastigheten
avviker fran vad képaren har haft anledning att rakna med,

kan maklaren krava tillbaka skadestandet fran saljaren i den
utstrackning ocksa saljaren ar ansvarig for skadan och det inte
ar oskaligt att saljaren i sista hand far bara detta ansvar ensam.
En kopare eller séljare som vill krdva skadestand ska underratta
fastighetsmaklaren om detta inom skdlig tid efter det att han
eller hon insag eller borde ha insett de omsténdigheter som
ligger till grund for kravet. Om koparen eller séljaren inte
underrattar fastighetsmaklaren inom skalig tid, faller ratten till
skadestand bort. Detta géller inte om fastighetsméklaren har
handlat grovt vardslost eller i strid mot tro och heder.

ATGARDER MOT PENNINGTVATT OCH FINANSIERING AV
TERRORISM

Bestdammelser om vad fastighetsmaklarens och
fastighetsmaklarforetagets rutiner och riktlinjer ska

omfatta finns i 2 kap. 8 § lagen (2017:630) om atgarder
mot penningtvatt och finansiering av terrorism och KAMFS
2021:3 4. Rutinerna ska utga fran fastighetsmaklarens

och fastighetsmaklarféretagets allménna riskbedémning

av verksamheten. Fastighetsmaklaren och
fastighetsmaklarforetaget ska darutéver ha féljande rutiner:
dtgdrder for kundkdnnedom och rutiner fér bevarande av
handlingar och uppgifter.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt SkandiaMaklarnas
integritetspolicy. Lds mer pd: https.//www.skandiamaklarna.se/
integritetspolicy/.

SAMTYCKE MARKNADSFORING

Vid undertecknande av overlatelseavtal eller kopekontrakt
samtycker séljare och kdpare till att SkandiaMaklarna far
behandla information om slutpris, adress och bildmaterial

pa den aktuella bostaden som anvands i olika typer av
marknadsforing. Képare och sdljare godkdnner publicering av
slutpriset pa Hemnet, Boneo och pa skandiamaklarna.se.

TILLAGGSTJANSTER

Har redovisas tillaggstjanster och eventuella ersattningar som
kan erhallas vid férmedling av dem. Ersattningarna utgar till
maklarforetaget och inte till den enskilda maklaren.

Boneo AB: Vid annonsering pa boneo.se med annonspaketet
BAS betald av séljare, erhaller Maklarféretaget en

ersattning om 400 kr. Véljer séljaren att uppgradera
annonspaketet erhaller maklarforetaget en ersattning pa

50% av annonskostnaden. Hemnet AB: Maklarforetaget

kan erhalla en administrationsersattning om 600 kr och en
provisionsersattning. Rebel Elhandel AB: Rebel erbjuder kund
hjalp med administration sa el fungerar fran tilltrddesdatum.
Méklarforetaget erhaller en ersattning om 70 kr fér hantering
av tjansten vid tecknande av nytt elavtal. Soderberg & Partners
Bolan AB: Maklarféretaget erhaller en distributionsersattning
om 280 kr per utbetalt bolan.

Séderberg & Partners Insurance Consulting AB: Maklarforetaget
erhaller ett marknadsforingsbidrag om 112 kr vid tecknande
av hemforsakring. Sector Alarm: Maklarféretaget erhaller

en ersattning om 350-1 400 kr per férmedlad person som

ar intresserad av tjansten. Realforce AB: Annonsering med
annonspaketet fran Realforce ger Maklarforetaget en erséttning
upp till 1 000 kr beroende pa annonspaketets omfattning.
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