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Branteviksviagen 76

Enast&ende skéneldnga i Brantevik pd Osterlen! Omsorgsfullt renoverad och tillbyggd

i klassisk och modern touch, narhet till hav och strand, gdsthus, uppvuxen

trddgdrdstomt.

4 RUM VARAV 1-3 SOVRUM e 170 KVM BOAREA o
1263 KVM TOMTAREA
PRIS: 9 500 000 KR / BUD
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Klassisk Skane-charm moter
modern elegans!

Stig in i denna enastdende skdneldnga som ligger diskret inbdddad i den idylliska
omgivningen av det charmiga fiskeldget Brantevik p& Osterlen. Med en perfekt
kombination av tidlés charm och modern elegans, har denna bostad genomgdétt en
omsorgsfull renovering och tillbyggnation som forhéjer dess karaktar till det

extraordindra.

Nar dina fotter moter klinkergolvet och blicken dras till de synliga bjdlkarna och de vita
putsade vaggarna, dr det svért att inte kdnna sig omsluten av en varm och
valkomnande atmosfdr. Det vackra klinkergolvet ger en modern touch till de
traditionella inslagen, medan det vdlutrustade och ultramoderna koket med en
magnifik kdksé i granit tar matlagningen till nya hojder. Har finner du inte bara de
grundladggande faciliteterna, utan dven exklusiva detaljer sésom vinkylar, inbyggd
kaffemaskin och en 6ppen spis som kombinerar klassisk elegans med modern
komfort. Det genomgé&ende golvvdrmen pd det nedre planet dr en valsignelse under

de svalare érstiderna och skapar en kdnsla av stdndig omsorg och bekvéamlighet.

Den ultramoderna tillbyggnaden erbjuder en skicklig férening av design och
funktionalitet, med stora skjutbara fonsterpartier och generésa éppningar som skapar

en luftig och ljus interior.

Tidlos charm

och modern elegans
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En vacker danskdesignad vedspis ger en extra touch av mysighet och hjdlper till att
skapa den inbjudande atmosfdren. Skjutdorrarna som leder ut till den frodiga
tradgdrden gor detta utrymme till en perfekt plats for bade avkoppling och sociala

sammankomster, ddr bade matplats och loungeytor smidigt kan samexistera.

Bostadens tva badrum &r enastdende i sin enkelhet och elegans, klddda i vacker
gotléndsk kalksten och dven har éterfinns den vélkomnande golvvérmen som ger en

extra touch av lyx och komfort.

For dina ndra och kdra som 6nskar stanna 6ver natten, star det charmiga gdsthuset
om 20 kvm till forfogande. Med en bekvam planlésning som inkluderar ett rum med
litet pentry och ett badrum klatt i gotlandsk kalksten, erbjuder gdsthuset en bekvam
och avskild plats med en beddrande utsikt 6ver den Natura-klassade betesmarken,

vilket garanterar en bestdende kdnsla av lugn och ro.

Med ett idealiskt avstadnd pd endast cirka 100 meter till stranden och en kort
promenad till den nérliggande b&thamnen kan du enkelt njuta av Osterlens otroliga
skonhet och dess fortrollande omgivningar. Simrishamn, med sitt omfattande utbud
av faciliteter, restauranger och tégférbindelser till Malmé och andra destinationer,
ligger ocksd inom bekvamt cykelavsténd. Med bussen precis utanfér dorren ar det 16tt

att uppskatta den smidiga anslutningen till staden och dess rika utbud av tjénster.



















Perfekt plats for bade avkoppling och
sociala sammankomster
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Branteviksvagen 76

ADRESS: Branteviksvdagen 76
KOMMUN:
PRIS:
TOMT:

Simrishamn
9 500 000 kr/ bud
1263 kvm

STORLEK: Boarea 170 kvm (sdljarens information 160 kvm
enligt taxeringsinformation)
ANTAL RUM: 4 rum, varav 1-3 sovrum

BYGGAR:
FASTIGHETSBETECKNING:

1909
Simris 15:17

TAXERINGSVARDE: 3526 000 kr, varav byggnadsvdrde 2 056 000 kr,
vardedr 1960, taxeringsér 2021
TAXERINGSKOD: 220, Smdhusenhet, bebyggd

PANTBREV: Totalt 2 662 500 kr

BYGGNADSTYP: 1Y%-plansvilla

GRUNDLAGGNING: Betongplatta

GRUNDMUR: Grasten/Natursten, betong

STOMME: Tegel, lersten, lecablock samt glaspartier
BJALKLAG: Betong, trd

FASAD: Puts/glaspartier

FONSTER: 2-glasfonster kopplade samt 3-glas energi
YTTERTAK: Plat, glas

UTV. PLATARBETEN:
V/A:
UPPVARMNING: Vattenburen golvvarme luft/vatten varmepump

Plat

Kommunalt vatten dret om. Kommunalt aviopp




Fastighetsinformation

VT, vedkaminer
VENTILATION: Sjalvdrag
ENERGIKLASS: None
DRIFTSKOSTNADER: ca 62 000 kr/ar (uppvarmning: 38 000 kr/dr, va:
8 000 kr/ar, sotning: 1 000 kr/ér, renhéllining: 5 000
kr/ar, forsdakring: 10 000 kr/ar)
FASTIGHETSAVGIFT/SKATT: 9 525 kr/ar
SERVITUT: Avtalsservitut Jordkabel
Last: Avtalsservitut Jordkabel, 11-IM2-93/4774.1
PARKERING: Bilplats for tva bilar finns innanfor elektriskt
oppningsbar grind, singelbelagd
RENOVERINGAR: Renoverat hela bostaden 2008 samt nybyggnation av gdsthus
Tillbyggt allrum och grovkok 2018 samt stenlagd uteplats
Glastak med 6ppningsbara fonster, vaggar och tak via fasadsystem Schuco
med 3-glas energi (2-glas hdardad utsida och lamellglas insida.
Svavande braskamin Ergofocus.
Ny installation av IVT véarmepump 2020
Fiber finns installerat via Bredband 2
OVRIGA BYGGNADER: Gdasthus om 20 kvm med pentry och badrum.
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OMRADE

Brantevik

I byn finns flera restauranger och B&B, det finns service som tandldkare och en

férskola, Branteviksbarn, som drivs i ett fordldrakooperativ.

Djurlivet ar rikt har och under hosten strécker sjéfadglarna ndra land vilket attraherar
fagelskédare.

Byns badplast heter Vejakdsen och man kan vandra Skdneleden séderut mot Grénet

ddr stenrésen och gravkullar ér minnen frén jarn- och bronsaldern. Andra exempel pd

fornldmningar dr de hdllristningar som bevarats vid sidan av gatorna och husen inne i

Brantevik.
Brantevik dr idag mycket populdrt for arrangemeng som jazzkvdllar,
konstutstdlliningar och teaterforestdliningar.






ALLMAN VIKTIG INFORMATION

Allman och viktig information

Residence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika typer av exponering mot marknaden. Mdklarens roll ar att

tillvarata bdde sdljarens och képarens intressen. Samtidigt ska mdklaren sdrskilt be-akta uppdragsgivarens ekonomiska

intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmdklarsed.

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Mdklaren ska tillvarata bdde sdljarens och kdparens intres-

sen. Samtidigt ska maklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen. Uppdraget skall utféras omsorgsfullt och i
enlighet med god fastighetsmdklarsed. Ansvarig for formedlingen
av bostaden dar fastighetsmdklaren som har formedlingsupp-dra-
get fran sdljaren. En fastighetsmdklare formedlar yrkesmdssigt
fastigheter och bostadsratter och ska vara registrerad hos Fastig-
hetsmaklarinspektionen, med en sa kallad fullsténdig registrering.
Bland kraven for att vara maklare finns en skyldighet i att ha en
ansvarsforsakring. Samtliga mdklare som arbetar pa Residen-

ce Christie's &r medlemmar i en branschorganisation och foljer
Fastig-hetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer.
Nedan anges viktig information att ta del av.

ACCEPTERAT PRIS, BUDSTART, BUDGIVNING OCH
KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven niva for budstart, mottas av
mdklaren och framfors till sdljaren. Bud under nivan for budstart
brukar dock inte publiceras pd webbplatsen for Residence

Christie’s. Maklaren upprdttar en forteckning éver budgivningen
med tidpunkt for ndar budet Iémnades, budgivarnas namn och
kontaktuppgifter (adress, telefonnummer eller e-postadress) samt
uppgift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Ldémnas bud genom
ombud dar det till-réckligt att anteckna ombudets namn. Mdklar-

na hos Residence Christie’s till-ldmpar éppen budgivning, om

inte sdljaren énskar att mdklaren fréngdr det-ta. Som deltagare i
budgivningen accepterar varje budgivare att budgivarens namn,
telefonnummer och information om de bud som inkommer Idmnas
till sdljaren och képaren. For samtliga bostader som férmedlas av
maklare hos Residence Christie’s gdller att sdljaren har fri prov-
ningsratt. Det innebdr att bostaden marknadsfors pd& grund av att
sdljaren har intention att sdlja. Det ar fortfarande sdljaren som be-
stdmmer om och till vem bostaden sdljs, nar och till vilket pris. Det
innebdr dven att sdljaren inte behodver sdlja till den som ldgger det
hogsta budet. Sdljaren dr inte juridiskt bunden av ett [6fte att sdlja
eller att sdlja till det pris som pre senterats i marknadsféringen. Bo-
stadsaffdren dr inte klar innan skriftliga kontrakt dr undertecknade.
Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och mdklarens
skyldighet ar da att framféra dessa till sdljaren. Detta




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

kan medféra att sdljaren vdljer att anta eller att forkasta ett bud.
Vi re-kommenderar darfor kopare och sdljare att skriva kontrakt
sa snart som mojligt efter det att parterna kommit dverens om en
prisnivd. D& undviks den osdker-het som uppstar innan kontrakten
dar péskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Mdklaren har inte kunskap om vilken dgarférdelning som av
skattemdssiga eller andra orsaker dr optimal for kdparen. Om ni ar
flera képare till en bostad dr det darfor viktigt att fundera dver vilka
dgarandelar ni vill ha, och informera mékla-ren om det redan i god
tid innan kontrakt undertecknas.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Mdklaren erbjuder sig att gora en personligt anpassad boende-
kostnads kalkyl fér denna bostad, om sé 6nskas. Kontakta makla-
ren for att f& hjalp med detta

PLANRITNING
Planritningen d@r ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer frén sdljaren. Uppgiften om
boarean kan avvika fran den verkliga boarean beroende pa att
standarden for hur man mater en bostads storlek har varierat

over tid. Den ansvarige méklaren som formedlar bostaden eller
Residence Christie’s genomfér ingen egen uppmdatning av bo-are-
an och garanterar inte att uppgiften om arean stdmmer. Darfor
uppmanas képaren att kontrollera boarean fore kép, som ett led i
undersokningsplikten.

KOMMUNAL AVGIFT

Den kommunala avgiften for hela kalenderdret betalas av den
som dr registre-rad dgare till fastigheten vid drets ingéng. Darfor
kommer képaren att erlégga ersattning till séljaren for de dagar
koparen dger fastigheten av innevarande kalenderdr, pa tilltrades-

dagen.

PANTBREV OCH LAGFART

Lagfartsavgift for privatperson (stdmpelskatt) ar 1,5 % av
kopeskillingen plus en expeditionsavgift om 825 kr. Avgift for
uttagande av nya pantbrev dr 2 % av pantbrevets belopp plus en
expeditionsavgift om 375 kr. B&da avgifterna betalas av képaren.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag (2006:985) om energideklaration har den som dger ett
smadhus, som dr en permanentbostad, en skyldighet att se till att
det finns en sa kal lad en-ergideklaration for byggnaden déa den
sdljs. Energideklarationen far inte vara dldre dn tio @r. Energide-
klaration skall visas upp fér spekulanter och éverldm-nas till den
nya dgaren av byggnaden efter férsdljning. Om den som sdljer

en byggnad utan energideklaration, trots kdparens begdran,
underldter att upp-rdtta en energideklaration far kdparen, senast 6
madnader efter sitt tilltrade till byggnaden, I&ta upprdtta en energi-
deklaration pé sdljarens bekostnad.

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS
SKICK UT-GANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN
Utgdngspunkten enligt jordabalken @r att fastigheten ska stdmma

over ens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
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awvika fran vad képaren med fog kunnat forutsdtta vid kopet.
Fastigheten forvarvas i det skick den befinner sig i pd kontraktsda-
gen. Képaren har fore képet en langt gdende under-sokningsplikt
(se vidare nedan). Fér sédana fel eller skador, som kdparen haft
méjlighet att upptdcka eller haft anledning att rékna med p.g.a.
fastighetens dal-der och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig.
Sdljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten
som koparen inte borde upptdcka, oavsett om sdljaren sjalv kant
till felen eller inte. Sdljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler
i tio ar. Med dolda fel avses normalt fel som varken képare eller
sdljare upptdckte fore kopet, borde ha upptdckt eller borde ha
missténkt med hansyn till fastighetens dlder, pris och skick.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Sdljaren och ansvarig fastighetsmdklare uppmanar hdrmed képa-
ren att fullgdé-ra sin undersokningsplikt i enighet med jordabalken
4:19. Undersokningsplikten innebdr att koparen mdste undersoka
en bostad efter fel och brister innan den-ne képer den. Om képaren
inte gor det och i efterhand hittar fel i bostaden som borde ha
uppmarksammats innan képet, kan som utgdngspunkt képaren
inte f& ersattning fran sdljaren. Det framgdr av jordabalken att en
noggrann under-sokning av en fastighet kraver mycket av képaren.
Darfor kan det vara bra att anlita en besiktningsman som ser 6ver
fastigheten och gor en sa kallad 6ver-latelsebesiktning. En under-
sokning av fastigheten bor ske i néra anslutning till kontraktsskriv-
ningen. Om undersékningen inte gors fore kontraktsskrivningen
kan maklaren foresla en s.k. besiktningsklausul. Mdklaren utfor
ingen besiktning av fastigheten och har ingen skyldighet att under-
soka bostaden ndrmare. Mdklaren har inte ndgot ansvar fér att en

kopare verkligen fullgér sin undersokningsplikt. Uppgifterna i
objekts beskrivningen harrér huvudsakligen fran sdlja-ren och
kontrolleras vidare av fastighetsmdklaren endast om omstdandig-
heterna ger anledning till detta. En undersokning av fastigheten
ska omfatta alla dess delar och funktioner. Képaren bér dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéng-
liga utrymmen. Sarskild uppmdarksamhet bor dgnas at fuktskador
(speciellt i kdllare och pd& vinden), rétskador, skador pa vatten- och
av loppsanl@ggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstens stock. Upptdcker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pd fel i fastig-heten eller att fastigheten 6ver huvud-
taget dr i sddant skick att fel kan misstan-kas, skarps kraven pé
képarens undersoékningsplikt. Aven de uppgifter séljaren ldmnar
pdverkar undersokningspliktens omfattning. Om sdljaren exempel-
vis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra en var-
ningssignal, som bor féranleda en mer ingéende undersékning frén
koparens sida. Képaren ska dock inte behéva undersdka sédana
delar av fastigheten som sdljaren Idmnat uttryckliga utfdstelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant
héllina. Képaren bor slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha rdknat med eller borde
ha "forvantat sig” med hdnsyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvdndning. Képaren bér darfér anpassa sin undersokning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen beakta att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och p& grund av dlder t.o.m.
kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN
Jordabalken utgdr fran att kdparen sjdlv ska kunna uppfylla sin




ALLMAN VIKTIG INFORMATION

grundldggande undersokningsplikt och det d@r alltsé inget krav att
anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det vdljer de flesta képare
att anlita s.k. besiktnings man eller an-nan sakkunnig och detta ar
att rekommendera om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma gdller om képaren inledningsvis sjdlv har
undersokt fastigheten och dé upptdckt symtom pa fel som det kan
vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits tidigare ska
koparen undersoka fastig-heten i alla dess delar och funktioner.
Anlitar kdparen en sakkunnig dr det dar-for viktigt att vara obser-
vant pd vilken om fattning en bestdlld besiktning har. Normalt om-
fattar inte en sédan besiktning vissa delar av fastigheten sGsom
vatten och avlopp, elinstallationer, rokgdngar m.m. varfér kdparen
bor évervaga att komplettera sin undersékning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller Iater
gobra, ska ske fore kopet, d.v.s. innan kope-kontrakt under tecknas
av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet
avtalar om att képaren ska fa mojlighet att undersoka fastighe-
ten senare och ddrefter pd det satt kontraktet dé foreskriver, ska
f& dberopa upp-tackta fel och begdra avdrag pa kopeskillingen
eller begdra att kopet i dess hel-het ska dtergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ér numer vanligt
forekommande. Tas ett séddant villkor in dr det viktigt att béda par-
ter satter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna &be ropa
villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgranser som anges i villko-
ret. Det forekommer att sdljaren infor forsdljningen I&ter undersoka
fastigheten med hjdlp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag foér en sdljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar
det viktigt att képaren noga gdr igenom besiktnings-protokollet,
gdrna med den besiktningsman som utfort besiktningen, sé kallad
kopargenomgdng. Det dr ocksd av stor vikt att kdparen

da tanker pd@ att under-sékningsplikten omfattar fastigheten i dess
helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens un-
dersoknings-plikt finns i egentlig mening inte. Endast om felet inte
ar upptdckbart dr det rele-vant. Trots detta kan man énda sdga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om sdljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan sdlja-

ren g& miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersok-ningsplikt. Sdljaren far inte medvetet utnyttja kdparens
okunskap om ett visst forhallande. Sdljaren kan vidare ségas ha en
upplysningsskyldighet i s matto att denne kan bli skadesténds-
skyldig om det framkommer att sdljaren kant till eller borde ha kant
till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av kdpa-
rens ratt till skadestand pd grund av sdljarens forsummelse. Det ar
saledes i sdljarens eget intresse att upplysa kdparen om de fel eller
symptom som finns eller missténks finnas. Vad som redovisats av
sdljaren dr dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte Gberopas
av képaren. Sdljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
bostadens skick. Allmént lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfdstelser.

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihet radder mellan parterna om ansvaret for fastighe-

tens skick, var fér man kan avtala om annan ansvarsférdelning.
Ovanstaende information redovi-sar kortfattat den ansvarsfor-
delning som jordabalken féreskriver och som géiller om inte annan

ansvarsfordelning sdrskilt avtalats.




BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Residence Christie’s s person-
uppgiftspolicy. Lds mer pé /rc.se/integritetspolicy/. Vid underteck-
nande av overldtelseavtal el-ler kopekontrakt samtycker képare
och sdljare till att Residence Christie’s far behandla information
om slutpris, adress och bildmaterial pé den aktuella bo-staden
som anvands i olika typer av marknadsféring. Képare och sdljare
av bostaden godkdnner publicering av slutpriset pd Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Residence Christie’s erbjuder produkter och tjanster fran utvalda
samarbetspart-ners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster och
eventuella ersattningar som kan erhdllas vid férmedling av dem.
Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som sdljer sin
bo stad att marknadsféra sin bostad pé Sveriges storsta hemsida
for bostader. Mdklarfére-taget erhdller en administrationser-
sattning pd 30% av annonspriset for baspro-dukter och 50% for

premiumprodukter vid annonsering p&d Hemnet.
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