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| Steve Jobs - en biografi | Walter Isaacson




KALLTORP

Valplanerad
genomgangstvaa i
gronskande
Kalltorp

Eidl Yoo

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA

Charmiga bradgolv
Bredband ingar i avgiften
Rymlig kladkammare
Foénster i genomgangslage



VALKOMMEN TILIE
BJORCKSGATAN @&

Valkomna till den har valplanerade tvaan i mysiga
Kalltorp. Har charmas vi av tidstypiska attribut
sasom bradgolyv, spegeldérrar samt en takhdjd éver
standard som ger hemmet en luftig kansla. Fonster i
genomgangslage fyller hemmet med ljus och det ar
bra férvaring i en rymlig kladkammare och
lagenheten har dessutom tva tillhérande forrad.

| Kalltorp har ni alltid nara till naturen och service
med mataffarer, cafeer, gym pa bekvamt avstand.
Pa nagra minuter nar ni Harlanda tjarn med
badplatser och Delsjon och Skatas motionsomrade |
anslutning. Narmsta sparvagnshallplats ligger bara
ett par minuter fran lagenheten och darifran tar nier
med enkelhet in till centrala Géteborg. Valkomna pa
visning!

ANSVARIG
FASTIGHETSMAKLARE

Roland Jiremo

073-37389 55
roland jiremo@erikolsson.se
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BOSTADEN

ADRESS:
STORLEK:

ANTAL RUM:

OBJEKTTYP:
UPPLATELSEFORM:
FORESLAGEN BUDSTART:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:

ANDELSTAL:
BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

PANTSATTNING:
VANING:

HISS:
FORENING:
TILLTRADE:

Bjorcksgatan 68A, 41651 Goteborg

ca 41,5 kvm (foreningens information)

2 rum och kok

Lagenhet

Bostadsratt

2 250 000 kr

2 648 kr/man

I avgiften ingar varme, vatten och fiberbredband. Kostnad for
hushallsel tillkommer efter individuell matning och debitering.
ca 5880 kr/ar

Angivna kostnader ar tagna efter schablonbelopp baserat pa 1
person. Varav ca 3600kr ar el och ca 2280 kr ar hemférsakring.
De faktiska kostnaderna kan variera beroende pa
familjesammansattning och levnadssatt.

80

Andel i forening 0,91282 %, andel av arsavgift 0,00845 %

71201 kr

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar
bostadsratten. Andelen beraknas som andelstalet for avgifter
multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar
och likvida medel. Underlagen fér berakningen kommer fran
foreningen.

Bostaden ar pantsatt

lavi

Nej

Bostadsrattsféreningen Bjorcksgatan 1937

Enligt éverenskommelse
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RUMSBESKRIVNING

HALL

Ljuslaserat bradgolv och malade vaggar i vitt. Har
finns plats for avhangning. Hallen binder samman
samtliga av bostadens rum.

KOK

Ljuslaserat bradgolv och ljust malade tapeter.
Koksinredning i vitt och ovan bankskivan som ar i
laminat samt rostfritt stal sitter vitmalat kakel.
Kdket ar utrustat med hallspis, flakt samt
kombinerad kyl/frys. Matplats for ca 4 personer.

VARDAGSRUM

Ljuslaserat bradgolv och malade vaggar i vitt. Har
finns plats for soffgrupp med tillhérande
moblemang. Ett stort fonsterparti forser rummet
med ljus.

SOVRUM

Ljuslaserat bradgolv och ljust malade tapeter. Har
finns plats for dubbelsang med tillhérande
moblemang och férvaring sker i en stor
kladkammare.

BADRUM

Morkt klinkergolv och ljust helkaklade vaggar.
Badrummet ar utrustat med WC, handfat med
kommod, spegel med belysning, dusch med
draperi samt handdukstork.

FORRAD
Till lagenheten hor ett kallarforrad samt ett
vindsforrad.






BJORCKSGATAN 68A










FORENING OCH HUS

FORENING:

BYGGAR:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:
UPPVARMNING:

ANTAL LAGENHETER:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:
ALLMANT OM FORENINGEN:

RENOVERINGAR:

Bostadsrattsféreningen Bjorcksgatan 1937

1937

Ja

Ja

Fijarrvarme

102

ca 1313 kr (betalas av k&paren)

ca 525 kr

utford

E

122 kwh/m?

Bostadsrattsféreningen Bjorcksgatan 1937 kopte fastigheten
1937. Till foreningen hor adresserna: Bjorcksgatan 62 A-E, 64 A-D,
66 A-D och 68 A-D.

Foéreningens tvattstugor ar belagna i kallaren till varje hus och
varje tvattstuga ar utrustad med minst tva tvattmaskiner,
torktumlare, torkrum och mangel. | tva av tvattstugorna finns
ocksa tvattmaskin avsedd fér mattor. | foreningen finns aven
cykelrum, pingisrum samt verkstad. bokningsbara genom
nyckellas.

Foéreningen anordnar gemensam var- och hoststadning.
Gemensam gronskande gard med utemobler, grill och
gemensamt tradgardsforrad. Det finns aven majlighet till
odlingslotter som ar avgiftsfria, ko administreras av styrelsen.
Informationen ovan ar tagen fran styrelsen, foreningens
arsredovisning samt stadgar. Vi rader dig som kopare att
kontrollera fakta som ar av vikt for dig. Vi som maklare eller Erik
Olsson ansvarar gj for att uppgifterna fran dessa kallor ar
korrekta.

1988 utfordes ett rorstambyte och elstambyte i samtliga kok och
badrum byttes ut. Samma ar utférdes ett elstambyte i samtliga
fastigheter och man gjorde en omlaggning av taket.

2005 gjordes en omputsning av fasaden.

2008 utférdes en filminspektion av spillvattenledningarna
samma ar installerades nya brandvarnare och brandslackare i
alla uppgangar.

2008-2009 sattes det in nya tvattmaskiner pa Bjorcksgatan 62
samt 64-68

2009 spolades samtliga spillvattenledningar. Samma ar gjordes
en injustering av varmesystemet och det gjordes en upprustning
av styrelserummet.

2010 gjordes en omlaggning av inkommande vattenledning.
2010-2011 utférdes en relining av spillvattenledningen i
bottenplattan.

2011 malades de gula gavlarna. Samma ar byttes



PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

portlassystemen ut till elektroniska tags. En OVK utfordes aven
detta ar.

2012 gjordes lagning, malning samt byte av belysning i
kallargangar. Samma ar gjordes ett byte av fasadbelysningen.
2011-2013 renoverades och malades trappuppgangar/trapphus
inklusive byte av golvbelaggning och skarmtak pa entrepartier.
2013 installerades en central avgasare for vattenburet
varmesystem samt byttes golvbelaggning i trapphus. Samma ar
byggde féoreningen ut samt renoverade ett torkrum i ett av
husen.

2014 sattes nya energisnala lampor upp i allmanna utrymmen
inklusive kallare och vind.

2017 slutférdes pilotprojektet da 12 nya balkonger byggdes.
2018 rensades ventilationskanalerna.

2019 OVK besiktning godkand. Byggnation av 40 st balkonger.
LED-belysning kallare och entreer. Ventilationsatgarderna
gjorda.

2020 reparareades portsystemet. Taket filmades for att se dver
skicket. Oversyn av flaktsystemet gjordes. Ny utebelysning
sattes upp.

2021 gjorde féreningen om sin sophantering. Féreningen gick
over till och installerade gemensam el. Ny torktumlare
installerades i hus 68.

2022 installerades 6 st laddstolpar.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2044.

I féreningen finns 50 parkeringsplatser som kan hyras varav 6
stycken har tillhorande laddstolpe.

Det rader aven fri gatuparkering i omradet.

Foreningen ar ansluten till TV via Tele2 och bredband via Sappa.



PLANRITNING

Sovrum
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska ta till vara pa bade saljarens och kdparens intres-
sen. Samtidigt ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i
enlighet med god fastighetsmaklarsed. Ansvarig fér formedlingen
av bostaden ar den fastighetsmaklare som har férmedlingsupp-
draget fran saljaren. En fastighetsmaklare formedlar yrkesmassigt
fastigheter samt ldgenheter och ska vara registrerad hos Fastig-
hetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig registrering. Bland
kraven for att vara maklare finns en skyldighet att inneha en an-
svarsforsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik Olsson
Fastighetsférmedling ar medlemmar i Fastighetsmaklarférbundet
och foljer Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekom-
mendationer. Nedan anges viktig information att ta del av. | denna
information avses med orden "lagenhet’, "bostad” och "bostads-
ratt" en l@genhet upplaten med bostadsratt.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande
fall fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika
fran den verkliga boarean beroende pa att standarden fér hur man
mater en bostads storlek har varierat éver tid. Den ansvarige makla-
ren som férmedlar bostadsratten eller Erik Olsson Fastighetsférmed-
ling genomfoér ingen egen uppmatning av boarean och garanterar
inte att uppgiften om arean stammer. Darfér uppmanas kdparen att
kontrollera boarean fore kop, som ett led i undersdkningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att goéra en personligt anpassad boende-
kostnadskalkyl fér denna bostad, om sa dnskas. Kontakta makla-
ren for hjalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsféretag (akta)
eller ett oakta bostadsféretag. For att en bostadsrattsforening ska
betraktas som ett privatbostadsforetag ska foreningens verksam-
het uppfylla verksamhetskravet. Detta verksamhetskrav innebar
att verksamheten till minst 60 % bestar av att, till medlemmar som
ar fysiska personer, tillhandahalla bostader i byggnader som ags
av féreningen, sa kallad kvalificerad anvandning. Denna beddm-
ning sker med ledning av hyresvardena for bostader (bruksvar-
dehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls
verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill sdga privatbostads-
foretag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrattsfor-
eningen odkta. Om en bostadsrattsférening betraktas som akta
eller odkta har betydelse for bade kdpare och saljare, eftersom
beskattningen skiljer sig at saval vid innehav som vid kép eller
forsaljning. Hur mycket skatt man betalar vid férsaljning, och om
uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel pa vad som
skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en odkta
forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsférman. Fér mer

information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567
567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

| de fall bostaden marknadsférs med accepterat pris innebar det
att saljaren och maklaren kommit fram till det pris, som bostaden
skall annonseras for, tillsammans. Det ligger saledes saval inom
ramen for maklarens vardering som inom ramen fér vad saljaren ar
villig att acceptera som sitt forsaljningspris. Om flera spekulanter
vill betala det accepterade priset kan en budgivning paboérjas och
priset blir da hégre. Budstart ar den prisniva som saljaren dnskar
att en eventuell budgivning bérjar pa. Budstart understiger sa-
ledes accepterat pris, i de fall accepterat pris anvands. Alla bud,
aven bud under angiven niva for budstart, mottas av maklaren och
framfors till saljaren. Bud under nivan fér budstart publiceras dock
inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsformedling. Férsalj-
ningspriset kommer sannolikt att dverstiga den angivna nivan fér
budstart. Maklaren upprattar en férteckning éver budgivningen
med budgivarnas namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress
eller telefonnummer) och bud med tidpunkt for nar budet lam-
nades samt uppgift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Lamnas
bud genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets
namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastighetsférmedling tilldmpar
oppen budgivning, om inte saljaren dnskar att maklaren frangar
detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de
bud som inkommer ldmnas till saljaren och kdparen. Fér samtliga
bostader som férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighets-
férmedling galler att saljaren har fri prévningsratt. Det innebar att
bostaden marknadsférs pa grund av att saljaren har en intention
att salja den. Men det ar fortfarande saljaren som bestammer om
och tillvem bostaden saljs, samt nar och till vilket pris. Det innebar
aven att sdljaren inte behdver salja till den som lagger det hogsta
budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett l6fte att salja eller att
salja till det pris som presenterats i marknadsféringen. Bostadsaf-
faren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade. Fram
till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens skyldig-
het ar da att framféra dessa till saljaren. Detta kan medféra att sal-
jaren valjer att anta eller att forkasta ett bud. Vi rekormmenderar
darfor kdpare och saljare att skriva kontrakt sa snart som majligt
efter det att parterna kommit éverens om en prisniva. Da undviks
den osakerhet som uppstar innan kontrakten ar paskrivna och bin-
dande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Koéper du en andel av en bostad och har uppskov med kapital-
vinst fér en annan bostad som du salt sa kan det eventuellt fa
stora skattekonsekvenser. De dgarandelar som du képer och som
skrivs in i kontraktet galler och kan i princip inte andras i efterhand.
Maklaren kan inte forutsattas veta vilken agarférdelning som ar
optimal for kdparen skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni
ar flera kdpare till en bostad ar det darfor viktigt att fundera dver
vilka &garandelar ni vill ha, och informera maklaren om det i god
tid innan kontrakt undertecknas.

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB.

556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Bostadsratten ska efter kopet stamma 6verens med vad som
avtalats mellan képare och saljare samt vad képaren har fog att
forvanta sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (efter-
som en bostadsratt ar l6s egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel
och felansvar har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kdparens undersdkning av bostadsratten maojliggors i regel genom
att en visning av bostaden genomférs. Om kdparen fére sitt kdp har
genomfort en undersdkning, far kdparen inte i efterhand sasom fel
aberopa vad som borde ha markts vid undersékningen. Om kdpa-
ren uppmarksammar nagot vid sin undersoékning, och inte sjalv kan
dra nagon slutsats av detta, maste képaren ga vidare; tex. genom
att anlita en sakkunnig, for att fullgora sin undersokningsplikt. An-
norlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand aberopa nagot som
ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten hade upptackts
om en sadan undersdkning som varit pakallad hade genomforts.
Kdparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde férvantat sig.
Skulle tex. ett fel uppsta pa nagon av ldgenhetens vitvaror kan det
vara nagot koparen bort rakna med, med hansyn till dess alder och
beraknade livslangd. Képarens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan aven férhallanden kring bostads-
rattsféreningen boér granskas, tex. om féreningen ska genomféra
stdrre renoveringar, héja sina avgifter eller liknande. En kontakt med
foretradare for foreningen bor darfér inga i kdparens undersodkning,
liksom genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV

ATT BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten
saljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten innebar att bostads-
ratten ar i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till
alder, pris, anvandning och évriga omstandigheter med fog kun-
nat forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan allt-
sa beskrivas som en form av ansvarsbegransning fér saljarens del.
Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga férhallan-
den rérande bostadsratten. Aven om bostadsratten salts i befintligt
skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse fér kdparen. Om saljaren
pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren inte in-
vanda att kdparen brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsa
i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom
pa fel som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren re-
dovisat kan i normalfallet inte senare aberopas av képaren som fel.
Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser
kan ocksa innebara att kdparens skyldighet att undersoka visst for-
hallande minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

VIKTIG INFORMATION OM KOP

| den har bostadsbeskrivningen har du kunnat lasa om den bostad
du nu varit pa visning av. Du har darmed sett ett exempel pa hur vi
presenterar de bostader vi férmedlar. Du minskar risken i din bo-
stadsaffar om du férbereder din egen forsaljning redan medan du
letar ny bostad. Otryggheten att tvingas sélja i en samre marknad
minskar om du kan genomféra din egen forsaljning sa snabbt som
majligt i samband med att du kopt nytt. Vi har anstallda fotografer
som ar experter pa att formedla det basta med just din bostad.
Vi har ett stort spekulantregister som dagligen uppdateras och
matchas mot intressanta bostader. Detta unika kontaktnat innebar
att vi har ett stort férsprang nar det galler att locka potentiella ko-
pare till vara visningar. Nar vi saljer en bostad jobbar vi dessutom
enligt var val beprdvade Erik Olsson-metod, som hjalper dig att fa
bast betalt fér din bostad.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmed-
lings personuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/per-
sonuppgiftspolicy. Vid undertecknande av éverlatelseavtal eller
kopekontrakt samtycker kdpare och saljare till att Erik Olsson
Fastighetsférmedling far behandla information om slutpris, adress
och bildmaterial pa den aktuella bostaden som anvands i olika ty-
per av marknadsféring. Kdpare och saljare av bostaden godkanner
publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjanster fran
utvalda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster
och eventuella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer
sin bostad att marknadsféra sin bostad pa Sveriges stérsta hemsi-
da fér bostader. Maklarféretaget erhaller en administrationsersatt-
ning pa 30% av annonspriset vid annonsering pa Hemnet.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilli-
gED erbjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att
elen funkar fran tilltradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start,
100% fornybar el, ingen bindningstid och ingen uppsagningstid.
Maklarforetaget erhaller en administrativ ersattning for hantering
av tjansten pa 100 kr vid tecknandet av nytt elavtal.

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Sdderberg & Partners Bolan AB er-
bjuder vi dig som kund snabb och personlig hjalp med laneldfte,
nytt bolan och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara
viktigt att agera snabbt pa bostadsmarknaden och darfér ar am-
bitionen att kunna [@mna svar pa din laneansokan redan samma
dag. Maklarforetaget erhaller en distributionsersattning pa 400 kr
vid utbetalt bolan.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se



Eaidlil Yorom

Odinsgatan 2 41111 Géteborg  mail@erikolsson.se



