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En plats att langta
till, precis intill an
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Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA




VALKOMMEN TILL
VARPERYDSVAGEN 163

Fastigheten ligger privat och avskilt, utan nara
grannar, med naturen som narmaste sallskap.
Ronnebyan breder ut sig precis intill t

med gott om plats fér bade familj och
Den ursprungliga stugan uppférdés ’
byggdes om samt tillbyggdes 1988

genomfordes flera storre forbattrmgar da taket
byttes, fasaden fornyades och det trivsamma
uterummet uppfordes. Resultatet ar ett charmigt
fritids- eller permanentboende med fin kontakt
naturen och vattnet. ; ~
Gasthuset har nyligen genomgatt en omf tahde
totalrenovering och erbjuder idag ett mi
komplett boende. Har finns tva sovrum
kdk och vardagsrum i en geno tankt p
med nya vaggar, golv och tak. U
harlig altan med stor markis —
sommarens maltider, lata efte
kvallar med den grénskande ¢
intill.
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072-962 14 24 '
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RUMSBESKRIVNING

BESKRIVNING INTERIOR

Kok

Trivsamt kdk med tydlig stugkaraktar, dar vitmalad
trapanel moter ett varmt tratak. Koket har gott om
forvaring i bade skap och éppna hyllor samt
arbetsytor pa flera sidor. Har finns spis med ugn,
flakt och diskho. Vid fonstret finns en naturlig
matplats med utsikt mot den gronskande
omgivningen.

Vardagsrum

Vardagsrummet ar rymligt och lattmdéblerat med
ett stort fonsterparti som ger fint ljusinslapp och
kontakt med naturen utanfér. Har finns gott om
plats fér soffgrupp och umgange. Rummets
eldstad ger bade varme och extra stamning under
arets svalare dagar.

Sovrum

Sovrummet har plats fér dubbelsang och praglas
av en rustik kansla med en dekorativ travagg som
fin kontrast till de [jusare ytskikten. Fonstret vetter
mot gronskan och bidrar till den lugna kanslan.
Badrum

Badrum med kaklade vaggar, WC, handfat med
spegelskap samt dusch. Ett mindre fonster ger
dagsljus och majlighet till vadring.

Tvattstuga

Separat tvattstuga med fonster och plats for
tvatthantering. Har finns tvattmaskin och
torktumlare placerade ovanpa varandra.

Hall

Praktisk entrehall med klinkergolv och vitmalad
trapanel. Har finns plats for ytterklader och skor
samt vidare passage till bostadens dvriga rum.
Uterum

Det inglasade uterummet blir en harlig
férlangning av bostaden. De stora fénsterpartierna
slapper in rikligt med ljus och ger fin kontakt med
tradgarden och naturen utanfér. Ett trivsamt rum
for maltider och avkoppling under en stor del av
aret.

Gasthus - totalrenoverat

Kok och vardagsrum

Gasthuset har en 6ppen och luftig planlésning dar
kok och vardagsrum samsas i ett [just rum med
genomgaende ljusa ytskikt och enhetligt golv.

Koket ar enkelt och funktionellt med vita
skapsluckor, arbetsbank, diskho och kakel ovanfor
arbetsytorna. Har finns gott om plats att
komplettera koket efter egna dnskemal.
Vardagsrumsdelen har ett fantastiskt lage mot
vattnet. Tre fénster i rad tillsammans med de
glasade dubbelddrrarna ger rikligt med ljus och
later Ronnebyan bli en naturlig del av rummet.
Harifran kliver man direkt ut pa altanen och vidare
mot an - en utsikt som verkligen satter pragel pa
hela gasthuset.

Tva sovrum

Fran sallskapsdelen nas tva mindre sovrum. Bada
ar nyrenoverade i samma ljusa och neutrala stil
som resten av huset, med ljusa golv och fonster
mot den omgivande naturen. Rummen passar fint
som gastrum, barnrum eller for den som vill
anvanda ett av dem som arbetsrum.

Badrum

Frascht badrum med kaklade vaggar och
klinkergolv i ljusa toner. Har finns WC och en
rymlig duschplats med golvbrunn. Ett mindre
fonster ger naturligt ljus och méjlighet till vadring.
Altan

Fran vardagsrummet nas den stora altanen som
ligger med ett harligt lage mot Ronnebyan. Har far
man en naturlig férlangning av sallskapsytorna
under arets varmare manader, med vattnet och
skogen pa andra sidan an som utsikt.

Helheten

Gasthuset ar totalrenoverat med nya golv, vaggar
och tak och erbjuder ett komplett separat boende
med kok, vardagsrum, tva sovrum och badrum.
Tillsammans med det direkta laget mot an goér det
byggnaden perfekt for gaster, den storre familjen
eller for tva generationer som vill kunna bo
tillsammans men anda ha varsitt eget utrymme.
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BOSTADEN

ADRESS:
BESIKTAD:
KOMMUN:

OMRADE:

STORLEK:
BYGGNADSTYP:
TOMT:
UPPLATELSEFORM:
FASTIGHETSBET:
DRIFTSKOSTNADER:

FASTIGHETSAVGIFT/
SKATT:

Varperydsvagen 163, 372 92 Kallinge

Nej

Ronneby

Moljeryd

48 kvm (taxeringsinformation)

1-plansvilla

2 452 kvm

Frikopt

Moleryd 1.40

ca 22 992 kr/ar (el 15 800 kr/ar, va: 2 051 kr/ar,
renhallning: 2 141 kr/ar, forsakring: 3 000 kr/ar)
5 438 kr/ar



HUS OCH TOMT

BYGGAR:
TAXERINGSVARDE:

TAXERINGSKOD:
PANTBREV:

ENERGIFORBRUKNING:

FORSAKRINGSBOLAG:
GRUNDLAGGNING:
STOMME:
BJALKLAG:

FASAD:

FONSTER:
YTTERTAK:

VA:
UPPVARMNING:
VENTILATION:
RENOVERINGAR:

INTERNET/TV:

ALLMANT OM OMRADET:

1957

725 000 kr varav byggnadsvarde 223 000 kr, vardear
1969, taxeringsar 2024

220, Smahusenhet, bebyggd

Totalt 489 000 kr

5751 kWh/ar

Dina

Torpargrun

Tra

Tra

Trapanel

2-glas

Betongpannor

Enskilt vatten, gravd brunn. Enskilt avlopp, sluten tank.
Luft/Luftvarmepump, el-radiatorer och eldstad.
Sjalvdrag

Huset ar renoverat, nytt tak, ny panel, nytt platarbete.
Enskilt avlopp med sluten tank, anlagt 2026.

Skorstenen skall kontrolleras den 27/10. Just nu rader
eldningsforbud.

Ej ansluten till fibernat

Moljeryd ar ett omrade for den som vill ha naturen nara
pa riktigt. Landskapet ar kuperat, skogsrikt och fyllt av
sjéar och vattendrag, med Ronnebyan som en naturlig
delav omgivningarna. Har finns fina mojligheter till fiske,
paddling, vandring och ett aktivt friluftsliv aret runt.

| narheten ligger Karlsnasgarden, ett valkant frilufts- och
rekreationsomrade vid Ronnebyans vattensystem. Har
finns motions- och vandringsleder, mojlighet att hyra
kanot och ge sig ut pa Ronnebyan samt fiske i delar av
vattnet. Karlsnasleden ar cirka 15 kilometer lang och foljer
Ronnebyans vackra dalgang hela vagen mellan Karlsnas
och Ronneby. Vintertid finns dessutom preparerade
skidspar och majlighet till skiduthyrning.

For den som garna upptacker naturen till fots finns annu
mer att valja pa. | omgivningarna ligger bland annat
Listersjoarna, Mallsjon och flera vardefulla naturomraden
med skogar, sjdar och leder.
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INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Samtidigt ska
maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget
skall utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmaklarsed
Ansvarig for formedlingen av bostaden ar fastighetsmaklaren som har férmed-
lingsuppdraget fran saljaren. En fastighetsmaklare férmedlar yrkesmassigt
fastigheter och bostadsratter och ska vara registrerad hos Fastighetsmak-
larinspektionen, med en sa kallad fullstandig registrering. Bland kraven fér
att vara maklare finns en skyldighet i att ha en ansvarsforsakring. Samtliga
maklare som arbetar pa Erik Olsson Fastighetsférmedling ar medlemmar i en
branschorganisation och foljer Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds
rekommendationer. Nedan anges viktig information att ta del av.

ACCEPTERAT PRIS, BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, aven bud under angiven niva fér budstart, mottas av maklaren och
framfors till saljaren. Bud under nivan for budstart brukar dock inte publiceras
pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsférmedling. Maklaren upprattar en
férteckning éver budgivningen med tidpunkt for nar budet ldmnades, budgi-
varnas namn och kontaktuppgifter (adress, telefonnummer eller e-postadress)
samt uppgift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Lamnas bud genom ombud
ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson
Fastighetsformedling tillampar 6ppen budgivning, om inte saljaren énskar

att maklaren frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje
budgivare att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud
som inkommer ldmnas till saljaren och kdparen. Fér samtliga bostader som
férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighetsformedling galler att saljaren
har fri provningsratt. Det innebar att bostaden marknadsférs pa grund av att
saljaren har intention att salja. Det ar fortfarande saljaren som bestammer om
och till vem bostaden saljs, nar och till vilket pris. Det innebar aven att saljaren
inte behover salja till den som lagger det hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt
bunden av ett l6fte att salja eller att salja till det pris som presenterats i mark-
nadsféringen. Bostadsaffaren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar underteck-
nade. Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens skyldighet
ar da att framféra dessa till saljaren. Detta kan medfoéra att saljaren valjer att
anta eller att forkasta ett bud. Vi rekommenderar darfér képare och saljare

att skriva kontrakt sa snart som majligt efter det att parterna kommit dverens
om en prisniva. Da undviks den osakerhet som uppstar innan kontrakten ar
paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren har inte kunskap om vilken agarférdelning som av skattemassiga
eller andra orsaker ar optimal fér kdparen. Om ni ar flera kopare till en bostad
ar det darfor viktigt att fundera dver vilka agarandelar ni vill ha, och informera
maklaren om det redan i god tid innan kontrakt undertecknas.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Maklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad boendekostnadskalkyl
for denna bostad, om sa 6nskas. Kontakta maklaren for att fa hjalp med detta.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren. Uppgiften om boarean kan av-
vika fran den verkliga boarean beroende pa att standarden fér hur man mater
en bostads storlek har varierat éver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar
bostaden eller Erik Olsson Fastighetsformedling genomfér ingen egen
uppmatning av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean stammer.
Darfor uppmanas képaren att kontrollera boarean fére kop, som ett led i
undersokningsplikten.

KOMMUNAL AVGIFT
Den kommunala avgiften for hela kalenderaret betalas av den som ar regist-
rerad agare till fastigheten vid arets ingang. Darfér kommer kdparen att erldagga

ersattning till saljaren for de dagar kdparen ager fastigheten av innevarande
kalenderar, pa tilltradesdagen.

PANTBREV OCH LAGFART

Lagfartsavgift for privatperson (stampelskatt) ar 1.5 % av kopeskillingen plus en
expeditionsavgift. Avgift for uttagande av nya pantbrev ar 2 % av pantbrevets
belopp plus en expeditionsavgift. Kostnaderna betalas av koparen.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag (2006:985) om energideklaration har den som ager ett smahus,

som ar en permanentbostad, en skyldighet att se till att det finns en sa kallad
energideklaration for byggnaden da den saljs. Energideklarationen far inte
vara aldre an tio ar. Energideklaration skall visas upp fér spekulanter och 6éve
ldmnas till den nya agaren av byggnaden efter férsaljning. Om den som saljer
en byggnad utan energideklaration, trots képarens begaran, underlater att
uppratta en energideklaration far kdparen, senast 6 manader efter sitt tilltrade
till byggnaden, lata uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad.

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK UTGANGS-
PUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad koéparen
med fog kunnat forutsatta vid kopet. Fastigheten forvarvas i det skick den
befinner sig i pa kontraktsdagen. Képaren har fére kdpet en langt gaende
undersokningsplikt (se vidare nedan). For sadana fel eller skador, som koparen
haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastig-
hetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar dock
for dolda fel, d v s sadana feli fastigheten som koparen inte borde upptacka,
oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel

i fastigheten galler i tio ar. Med dolda fel avses normalt fel som varken képare
eller saljare upptackte fore kopet, borde ha upptackt eller borde ha misstankt
med hansyn till fastighetens alder, pris och skick.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Saljaren och ansvarig fastighetsmaklare uppmanar harmed kdparen att fullgo-
ra sin undersokningsplikt i enighet med jordabalken 4:19. Undersdkningsplikten
innebar att kdparen maste undersoka en bostad efter fel och brister innan
denne koper den. Om koparen inte gor det och i efterhand hittar fel i bostaden
som borde ha uppmarksammats innan kopet, kan som utgangspunkt képaren
inte fa ersattning fran saljaren. Det framgar av jordabalken att en noggrann
undersokning av en fastighet kraver mycket av koparen. Darfor kan det vara
bra att anlita en besiktningsman som ser éver fastigheten och gér en sa kallad
overlatelsebesiktning. En undersokning av fastigheten bor ske i nara anslutning
till kontraktsskrivningen. Om undersdkningen inte gors fére kontraktsskriv-
ningen kan maklaren féresla en s k. besiktningsklausul. Maklaren utfér ingen
besiktning av fastigheten och har ingen skyldighet att undersoka bostaden
narmare. Maklaren har inte nagot ansvar for att en kopare verkligen fullgér sin
undersokningsplikt. Uppgifterna i objekts beskrivningen harrér huvudsakli-

gen fran saljaren och kontrolleras vidare av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. En undersékning av fastigheten

ska omfatta alla dess delar och funktioner. Képaren bor aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden),
rétskador, skador pa vatten- och av loppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens stock. Upptacker kdparen vid sin undersékning
fel eller symptom pa feli fastigheten eller att fastigheten éver huvudtaget ari
sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens underséknings-
plikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens om-
fattning. Om saljaren exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel kan det
utgodra en varningssignal, som bor féranleda en mer ingaende undersékning
fran koparens sida. Koparen ska dock inte behdva undersoka sadana delar av
fastigheten som saljaren l@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i
atanke att saljaren inte svarar fér fel och brister, som képaren borde ha raknat
med eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB

Organisationsnummer 556517-8216, Odengatan 22, 113 51 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.
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och anvandning. Képaren bér darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror
kopet ett begagnat hus maste kdparen beakta att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for
detta. Trots det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktnings man eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om kodparen inledningsvis sjalv
har undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angjivits tidigare ska kdparen underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pa vilken om fattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
vatten och avlopp, elinstallationer, rokgangar m.m. varfér kdparen bor éver-
vaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt

att den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dv.s.
innan képekontrakt under tecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att underséka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara

att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och &r numer vanligt fdrekommande. Tas ett sadant villkor
in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska
kunna abe ropa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges

i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag fér
en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall &r det viktigt att képaren noga
gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att kdparen
da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersoknings-
plikt finns i egentlig mening inte. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldig-
het. Om saljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande
kan saljaren ga miste om ratten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Saljaren far inte medvetet utnyttja koparens okunskap om
ett visst férhallande. Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa
matto att denne kan bli skadestandsskyldig om det framkommer att saljaren
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta
foéljer av koparens ratt till skadestand pa grund av saljarens férsummelse. Det
ar saledes i saljarens eget intresse att upplysa koparen om de fel eller symp-
tom som finns eller misstanks finnas. Vad som redovisats av saljaren ar dess-
utom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren. Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande bostadens skick. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, var for
man kan avtala om annan ansvarsférdelning. Ovanstaende information redo-
visar kortfattat den ansvarsférdelning som jordabalken féreskriver och som
galler om inte annan ansvarsfordelning sarskilt avtalats.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsformedlings
personuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personuppgiftspolicy.
Vid undertecknande av overlatelseavtal eller kopekontrakt samtycker kopare
och saljare till att Erik Olsson Fastighetsférmedling far behandla information
om slutpris, adress och bildmaterial pa den aktuella bostaden som anvands

i olika typer av marknadsféring. Képare och saljare av bostaden godkanner

publicering av slutpriset p& Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjianster fran utvalda
samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster och eventuella
ersat ningar som kan erhallas vid formedling av dem.

Saljarens val fran Realforce

Saljarens val erbjuder den som saljer en bostad skraddarsydd marknadsféring

for att maximera exponeringen mot utvalda grupper av potentiella kunder. Erik
Olsson Fastighetsformedling, aktuellt maklarféretag och féormedlande maklare
delar pa en total ersattning om 40-58% av kostnaden for tjansten.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin bostad att
marknadsfdra sin bostad pa Sveriges stérsta hemsida for bostader. Maklar-
foretaget erhaller en fast administrationsersattning pa 600 kr samt 0-30% av
annonskostnaden i rérlig ersattning.

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Bolan AB erbjuder vi dig
som kund snabb och personlig hjalp med lanelofte, nytt bolan och konkurrent
utsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera snabbt pa bostads-
marknaden och darfér ar ambitionen att kunna l@mna svar pa din laneansdkan
redan samma dag. Maklarféretaget erhaller en distributionsersattning pa 400
kr vid utbetalt bolan.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilligEl erbjuder

vi dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar fran tilltrades-
datum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 100% férnybar el. ingen bindningstid
och ingen uppsagningstid. Maklarféretaget erhaller en administrativ ersattning
fér hantering av tjansten pa 100 kr vid tecknandet av nytt elavtal.

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Insurance Consulting AB
erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings- eller uppsagningstid. Det ingar
aven en flyttforsakring som innebar att du slipper sjalvrisk vid skador pa din
egendom i samband med flytten. Erik Olsson Fastighetsférmedling erhaller ett
marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid tecknandet av forsakring.

Sector Alarm

| samarbete med Sector Alarm erbjuder vi deras basta nykundserbjudande med
larm. Maklarforetaget far en ersattning pa 500 kr per férmedlad person som ar
intresserad av tjiansten.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se
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