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CENTRUM

Stilfullt renoverad
4:a pa markplan
med huskansla pa
superbt lage

Eidl Yoo

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA

Radhuskansla
Uterum i vasterlage
Solig tradgard
Frascha ytskikt



VALKOMMEN S (S
HOJEAGATAN 211

Perfekt tillfalle for er som vill ha ett bekvamt och
Lattskott boende med harlig huskansla! Denna
stilfullt renoverade marklagenhet bjuder pa en
otroligt yteffektiv planlésning som ger er hela fyra
sovrum, rymligt kok och vardagsrum samt dubbla
badrumsmiljoer med bade dusch och badkar. Fran
koket nas ett inglasat uterum dar det kan dukas upp
till Lingbord och skjutdorrar dppnar upp mot den
inhagnade tradgarden med solchans hela dagen.
Interiéren ar alltigenom frasch och det ar bara for er
att flytta rakt in och njuta av ert nya drémhem. Har
bor ni tryggt i en valskott forening med tillgang till
parkeringsplats, festlokal och
overnattningsmajligheter fér era gaster. Barnvanligt
omrade utan biltrafik och en lekplats utanfor dérren.
Inom nagra minuters promenad nar ni saval
centrum och tagstation och den mysiga
smabatshamnen. Vattnet ligger ca 30 m fran
bostaden. Varmt valkomna hit for att upptacka alla
férdelar!

ANSVARIG
FASTIGHETSMAKLARE

Agneta Chong

070-92197 73
agneta.chong@erikolsson.se

Endii




RUMSBESKRIVNING

ENTRE/HALL

Ljust klinkergolv som &vergar i ljust parkettgolv
samt vita vaggar. Plats for avhangning i en nisch
och aven i flertalet inbyggda garderober.

KOK

Ljust marmorerat klinkergolv och vita vaggar.
Koksinredning med hogblanka vita luckor och
inslag av frostade vitrinfronter samt bankskiva och
stankskydd i betongménstrad laminat. Kdket ar
utrustat med kyl och frys i fullhéjd, vinkyl (Lyfco),
integrerad diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn,
induktionshall, ugn samt flakt (FlaktWoods) som
féreningen har installerat. Plats for matbord.
Foénsterparti och glasdorr mot uterum.

UTERUM
Inglasat uterum i vasterlage med tratrall och
skjutbara glasdorrar mot tradgard.

VARDAGSRUM

Ljust parkettgolv och vita vaggar. Stort vinklat
fonsterparti ut mot tradgarden. Plats for soffgrupp
och matbord.

SOVRUM

Ljust parkettgolv och vita vaggar. Fonster mot
uterum och dubbla dérrar med glasinfattning mot
vardagsrum.

SOVRUM
Ljust parkettgolv och vita vaggar.

SOVRUM

Ljust parkettgolv och vita vaggar. Rummet har
delats av till tva sovrum med en skjutdorr emellan
och indirekt ljusinslapp via ett runt fonster.

BADRUM

Gra klinker pa golv och vaggar. Utrustat med
badkar, WC, handfat med kommod i ek
(Ballingslov), spegel med belysning och
handdukstork.

WC/DUSCH

Monstrat klinkergolv och slata vita vaggar samt
vitt hexagonkakel i duschen. Utrustat med
takdusch, duschvagg i glas, WC, handfat med gra
kommod, vaggskap och handdukstork.

TVATTSTUGA

Vatrumsmatta och vita vaggar. Utrustad med
tvattpelare (Cylinda), vask med rostfri bank,
vaggskap och hyllor.

TRADGARD

Tradgard pa baksidan som ar inhagnad med
staket samt hack av vintergron thuja och bambu
som ger insynsskydd. Har finns grasmatta och en
stensatt uteplats. Férgard pa framsidan med
grasmatta och stensattning samt cykelstall och
ingang till kallférrad. Tradgard och forgard brukas
med nyttjanderatt. Férgarden nyttjas tillsammans
med grannen och skoéts gemensamt.

FORRAD
Nuvarande lagenhetsinnehavare disponerar ett
varmforrad och ett kallforrad.

RENOVERING

2020 renoverades bada badrummen.
2021 renoverades koket.

2022 renoverades ytskikt.

OVRIGT
L&s garderob i sovrum samt ringklocka till
ytterdorr ingar ej i kdpet.
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FORENING OCH HUS

ADRESS:

POSTNUMMER:

ORT:

OMRADE:

KOMMUN:

FORESLAGEN BUDSTART:
AVGIFT:

ANTAL RUM:
STORLEK:

LAGENHETSNR FORENING:

Hojeagatan 211

23433

Lomma

Centrum

Lomma

4995 000 kr

5384 kr/man

| avgiften ingar kallvatten och bostadsrattstillagg.
Obligatoriska tillagg tillkommer om 785 kr/manad for
varme och varmvatten, 100 kr/manad for parkering samt
91 kr/manad for kabel-TV.

4 rum och kok

102 kvm (féreningens information)

0054

LAGENHETSNR REGISTER:1001

VANING:
HISS:

OBJEKTTYP:

BYGGAR:
PANTSATTNING:
UPPVARMNING:
VENTILATION:
UTEPLATS:

FORENING:

ANTAL LAGENHETER:
ANTAL LOKALER:
ANDELSTAL:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

1av2
Nej

Bostadsratt

1087

Bostaden ar pantsatt. Datum for kontroll 2023-01-30
Fjarrvarme

Mekanisk, typ FTX

Ja

Riksbyggen Brf Skrattmasen

70

1

Andeli férening 1,63669 %, andel av arsavgift 1,63665 %
ca 1313 kr (betalas av kdparen)

ca 525 kr/pant

181 537 kr

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur
stor andel av bostadsrattsforeningens lan som indirekt
belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med foreningens
nettoskuldsattning. Den bestar av rantebarande skulder
med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida
medel. Underlagen for berakningen kommer fran
foreningen.



ALLMANT OM
FORENINGEN:

RENOVERINGAR:

PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

Riksbyggen Brf Skrattmasen kopte fastigheten 1987 Till
foreningen hor adresserna Hojeagatan 105-249.
Samtliga lagenheter ar utrustade med egna
tvattmojligheter, ingen gemensam tvattstuga finns.

Det finns en foreningslokal som kan anvandas till
festligheter med plats for 50 personer och har finns aven
overnattningsmajligheter.

| féreningen finns fina och valskotta innergardar med
gangstigar, buskar och trad. Har finns aven sittplatser och
lekplats.

2011-2012 genomfordes malning och platbyte av
balkonger och fasader.

2013 installerades LED-belysning i omradet.

2013-2014 byttes samtliga kdksaggregat till koksflaktarna.
2015 genomfdrdes forskoningsatgarder av markytor.
Samma ar byttes férradsdoérrar, ventilationsaggregat samt
fiarrvarmecentral. Likasa byttes/malades rotskadad
fasad.

2016 installerades vattenmatare. Forrad och tak
renoverades utvandigt.

2018 gjordes en underhallsspolning av V/A-stammar.
2019 genomfordes kassettbyte av takfonster, ventiler och
ballofixer byttes och upphdjda rabatter planterades om i
kombination med utbyte av trasiga tegelstenar.

2020 installerades armatur pa garage.

2021 byttes ytterdorrar till alla lagenheter.

2022 malades staket, tak dver ytterddrrar tvattades,
avloppsstammarna underhallsspolades och fonstren
fogades om.

Foreningen har 37 garageplatser och 54
parkeringsplatser. Garageplats kan hyras till en kostnad
om ca 300 kr/manad. Det finns aven 17 st laddplatser
som kan hyras till en kostnad om ca 370 kr/manad plus
kostnad for forbrukad el. Kosystem tillampas. Till varje
lagenhet hor en parkeringsplats och for denna
tillkommer ett obligatoriskt tillagg till avgiften om ca 100
kr/manad. Parkeringsplatsen kan hyras ut i andra hand.
Foreningen ar ansluten till kabel-TV och bredband via
Tele2. Ett grundutbud av TV-kanaler ingar i avgiften och
bredbandavtal tecknas separat av varje medlem.



AKTA FORENING:
AGER FORENINGEN
MARKEN:
DRIFTSKOSTNAD:
EL:

FORSAKRING:
SUMMA:
KOMMENTAR:

ENERGIDEKLARATION:

ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:

TILLTRADE:

Ja

Ja

med 5 personer i hushallet

3 600 kr/ar

3 840 kr/ar

Ca 7 440 kr/ar

Angiven kostnad for hushallsel ar beraknad enligt
saljarens uppgifter, kostnaden for hemférsakring ar
beraknad enligt schablon. Kostnaderna kan vara bade
hogre och lagre for ny boende.

Utférd 2020-09-16

D

95 (kWh/kvm och ar)

Enligt 6verenskommelse



PLANRITNING
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Uterum

Sovrum

Sovrum

Inre hall

Tradgard

Vardagsrum

EidlDon

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten




Eatri s

Var styrka
sitter i
detaljerna

erikolsson.se



VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska ta till vara pa bade saljarens och kdparens intres-
sen. Samtidigt ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i
enlighet med god fastighetsmaklarsed. Ansvarig fér formedlingen
av bostaden ar den fastighetsmaklare som har férmedlingsupp-
draget fran saljaren. En fastighetsmaklare formedlar yrkesmassigt
fastigheter samt ldgenheter och ska vara registrerad hos Fastig-
hetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig registrering. Bland
kraven for att vara maklare finns en skyldighet att inneha en an-
svarsforsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik Olsson
Fastighetsférmedling ar medlemmar i Fastighetsmaklarférbundet
och foljer Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekom-
mendationer. Nedan anges viktig information att ta del av. | denna
information avses med orden "lagenhet’, "bostad” och "bostads-
ratt" en l@genhet upplaten med bostadsratt.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande
fall fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika
fran den verkliga boarean beroende pa att standarden fér hur man
mater en bostads storlek har varierat éver tid. Den ansvarige makla-
ren som férmedlar bostadsratten eller Erik Olsson Fastighetsférmed-
ling genomfoér ingen egen uppmatning av boarean och garanterar
inte att uppgiften om arean stammer. Darfér uppmanas kdparen att
kontrollera boarean fore kop, som ett led i undersdkningsplikten.

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att goéra en personligt anpassad boende-
kostnadskalkyl fér denna bostad, om sa dnskas. Kontakta makla-
ren for hjalp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsféretag (akta)
eller ett oakta bostadsféretag. For att en bostadsrattsforening ska
betraktas som ett privatbostadsforetag ska foreningens verksam-
het uppfylla verksamhetskravet. Detta verksamhetskrav innebar
att verksamheten till minst 60 % bestar av att, till medlemmar som
ar fysiska personer, tillhandahalla bostader i byggnader som ags
av féreningen, sa kallad kvalificerad anvandning. Denna beddm-
ning sker med ledning av hyresvardena for bostader (bruksvar-
dehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls
verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill sdga privatbostads-
foretag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrattsfor-
eningen odkta. Om en bostadsrattsférening betraktas som akta
eller odkta har betydelse for bade kdpare och saljare, eftersom
beskattningen skiljer sig at saval vid innehav som vid kép eller
forsaljning. Hur mycket skatt man betalar vid férsaljning, och om
uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel pa vad som
skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en odkta
forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsférman. Fér mer

information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567
567 eller via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

| de fall bostaden marknadsférs med accepterat pris innebar det
att saljaren och maklaren kommit fram till det pris, som bostaden
skall annonseras for, tillsammans. Det ligger saledes saval inom
ramen for maklarens vardering som inom ramen fér vad saljaren ar
villig att acceptera som sitt forsaljningspris. Om flera spekulanter
vill betala det accepterade priset kan en budgivning paboérjas och
priset blir da hégre. Budstart ar den prisniva som saljaren dnskar
att en eventuell budgivning bérjar pa. Budstart understiger sa-
ledes accepterat pris, i de fall accepterat pris anvands. Alla bud,
aven bud under angiven niva for budstart, mottas av maklaren och
framfors till saljaren. Bud under nivan fér budstart publiceras dock
inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsformedling. Férsalj-
ningspriset kommer sannolikt att dverstiga den angivna nivan fér
budstart. Maklaren upprattar en férteckning éver budgivningen
med budgivarnas namn, kontaktuppgifter (adress, e-postadress
eller telefonnummer) och bud med tidpunkt for nar budet lam-
nades samt uppgift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Lamnas
bud genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets
namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastighetsférmedling tilldmpar
oppen budgivning, om inte saljaren dnskar att maklaren frangar
detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de
bud som inkommer ldmnas till saljaren och kdparen. Fér samtliga
bostader som férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighets-
férmedling galler att saljaren har fri prévningsratt. Det innebar att
bostaden marknadsférs pa grund av att saljaren har en intention
att salja den. Men det ar fortfarande saljaren som bestammer om
och tillvem bostaden saljs, samt nar och till vilket pris. Det innebar
aven att sdljaren inte behdver salja till den som lagger det hogsta
budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett l6fte att salja eller att
salja till det pris som presenterats i marknadsféringen. Bostadsaf-
faren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade. Fram
till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens skyldig-
het ar da att framféra dessa till saljaren. Detta kan medféra att sal-
jaren valjer att anta eller att forkasta ett bud. Vi rekormmenderar
darfor kdpare och saljare att skriva kontrakt sa snart som majligt
efter det att parterna kommit éverens om en prisniva. Da undviks
den osakerhet som uppstar innan kontrakten ar paskrivna och bin-
dande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Koéper du en andel av en bostad och har uppskov med kapital-
vinst fér en annan bostad som du salt sa kan det eventuellt fa
stora skattekonsekvenser. De dgarandelar som du képer och som
skrivs in i kontraktet galler och kan i princip inte andras i efterhand.
Maklaren kan inte forutsattas veta vilken agarférdelning som ar
optimal for kdparen skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni
ar flera kdpare till en bostad ar det darfor viktigt att fundera dver
vilka &garandelar ni vill ha, och informera maklaren om det i god
tid innan kontrakt undertecknas.

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB.

556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Bostadsratten ska efter kopet stamma 6verens med vad som
avtalats mellan képare och saljare samt vad képaren har fog att
forvanta sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (efter-
som en bostadsratt ar l6s egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel
och felansvar har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kdparens undersdkning av bostadsratten maojliggors i regel genom
att en visning av bostaden genomférs. Om kdparen fére sitt kdp har
genomfort en undersdkning, far kdparen inte i efterhand sasom fel
aberopa vad som borde ha markts vid undersékningen. Om kdpa-
ren uppmarksammar nagot vid sin undersoékning, och inte sjalv kan
dra nagon slutsats av detta, maste képaren ga vidare; tex. genom
att anlita en sakkunnig, for att fullgora sin undersokningsplikt. An-
norlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand aberopa nagot som
ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten hade upptackts
om en sadan undersdkning som varit pakallad hade genomforts.
Kdparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde férvantat sig.
Skulle tex. ett fel uppsta pa nagon av ldgenhetens vitvaror kan det
vara nagot koparen bort rakna med, med hansyn till dess alder och
beraknade livslangd. Képarens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan aven férhallanden kring bostads-
rattsféreningen boér granskas, tex. om féreningen ska genomféra
stdrre renoveringar, héja sina avgifter eller liknande. En kontakt med
foretradare for foreningen bor darfér inga i kdparens undersodkning,
liksom genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV

ATT BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten
saljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten innebar att bostads-
ratten ar i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till
alder, pris, anvandning och évriga omstandigheter med fog kun-
nat forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan allt-
sa beskrivas som en form av ansvarsbegransning fér saljarens del.
Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga férhallan-
den rérande bostadsratten. Aven om bostadsratten salts i befintligt
skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse fér kdparen. Om saljaren
pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren inte in-
vanda att kdparen brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsa
i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom
pa fel som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren re-
dovisat kan i normalfallet inte senare aberopas av képaren som fel.
Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser
kan ocksa innebara att kdparens skyldighet att undersoka visst for-
hallande minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

VIKTIG INFORMATION OM KOP

| den har bostadsbeskrivningen har du kunnat lasa om den bostad
du nu varit pa visning av. Du har darmed sett ett exempel pa hur vi
presenterar de bostader vi férmedlar. Du minskar risken i din bo-
stadsaffar om du férbereder din egen forsaljning redan medan du
letar ny bostad. Otryggheten att tvingas sélja i en samre marknad
minskar om du kan genomféra din egen forsaljning sa snabbt som
majligt i samband med att du kopt nytt. Vi har anstallda fotografer
som ar experter pa att formedla det basta med just din bostad.
Vi har ett stort spekulantregister som dagligen uppdateras och
matchas mot intressanta bostader. Detta unika kontaktnat innebar
att vi har ett stort férsprang nar det galler att locka potentiella ko-
pare till vara visningar. Nar vi saljer en bostad jobbar vi dessutom
enligt var val beprdvade Erik Olsson-metod, som hjalper dig att fa
bast betalt fér din bostad.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmed-
lings personuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/per-
sonuppgiftspolicy. Vid undertecknande av éverlatelseavtal eller
kopekontrakt samtycker kdpare och saljare till att Erik Olsson
Fastighetsférmedling far behandla information om slutpris, adress
och bildmaterial pa den aktuella bostaden som anvands i olika ty-
per av marknadsféring. Kdpare och saljare av bostaden godkanner
publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjanster fran
utvalda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tilldggstjanster
och eventuella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer
sin bostad att marknadsféra sin bostad pa Sveriges stérsta hemsi-
da fér bostader. Maklarféretaget erhaller en administrationsersatt-
ning pa 30% av annonspriset vid annonsering pa Hemnet.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilli-
gED erbjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att
elen funkar fran tilltradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start,
100% fornybar el, ingen bindningstid och ingen uppsagningstid.
Maklarforetaget erhaller en administrativ ersattning for hantering
av tjansten pa 100 kr vid tecknandet av nytt elavtal.

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Sdderberg & Partners Bolan AB er-
bjuder vi dig som kund snabb och personlig hjalp med laneldfte,
nytt bolan och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara
viktigt att agera snabbt pa bostadsmarknaden och darfér ar am-
bitionen att kunna [@mna svar pa din laneansokan redan samma
dag. Maklarforetaget erhaller en distributionsersattning pa 400 kr
vid utbetalt bolan.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se
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