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HOVAS

Ljus och tilltalande
trea med
naturskont lage 1
Hovas!

Eaidll Dovan

Bostaden finns aven pa erikolsson.se



BOSTADENS BASTA

Generos trabelagd uteplats i soligt lage
Naturskén omgivning
Social och valplanerad
Hog takhojd som ger en rymd och luftig kansla



VALKOMMEN TIL
KLAVA GARD‘ V. 1

Med ett eftertraktat och natursb‘éé')
Hovas har vi nu ndjet att present
tilltalande 3:a i toppskick ? med _
uteplats, sociala ytor och naturen som narmz ‘te'{ ’

granne. Bostaden ligger pa markplan med 9
insynsskyddat och rogivande ‘ge perfekt for saval
barnfamiljen som for den som soker ett mer
bekvamt och tillgangligt boende. # #
Redan i hallen valkomnas du av en luftig och

fantastiskt ljusflode och en ha
Det stilrena koket i vitt ar bad
med fullhdjds kyl och frys, gc

kvallssolen. Intill kdket och vardagsrumme lli
en flexibel kladkammare ? som enkelt kan anvindas
som hemmakontor, walk-in et eller extra rum.

Lagenheten erbjuder tva rymll 3 sovrum med stora
fénster som slapper i dagsljus, och som
aven har mycket god

073-382 34 88 o

elisabeth.bernstein@eril’ :



BOSTADEN

ADRESS:
STORLEK:

ANTAL RUM:

OBJEKTTYP:
UPPLATELSEFORM:
FORESLAGEN BUDSTART:
MANADSAVGIFT:

DRIFTSKOSTNADER:

LAGENHETSNR FORENING:
ANDELSTAL:

BOSTADENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING:

VANING:

HISS:

FORENING:
NUVARANDE AGARE:

Klava gardsvag 7B, 43650 HOVAS

81 kvm (foreningens information)

3 rum och Kok

Lagenhet

Bostadsratt

4 300 000 kr

5796 kr/man

| avgiften ingar varme, vatten, Digital-TV samt bostadsrattstillagg.
Obligatoriskt tillagg for varmevaxlare ca. 10 kr/man.

ca 9 480 kr/ar (el: 3 600 kr/ar, forsakring: 2 280 kr/ar, ovrigt:
3600 kr/an

I angiven driftskostnad for 3 personers hushall (2 vuxna, 1 barn)
ingar hushallsel enligt schablon ca 3 600 kr/ar |hemforsakring
enligt schablon ca 2 280 kr/ar samt kostnad for bredband fran
Telia vid fiber (250/250) ca 300 kr/manaden. De faktiska
kostnaderna kan variera beroende pa familjesammansattning
och levnadssatt. Observera att det finns olika alternativ gallande
bredband att valja pa.

21001

Andel i forening 2,008 %, andel av arsavgift 3,03848 %

619 970 kr

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar
bostadsratten. Andelen beraknas som andelstalet for avgifter
multiplicerat med foreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar
och likvida medel. Underlagen for berakningen kommer fran
foreningen.

1av3

Ja

BRF Herrgardsvagen

Carl Henningsson
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RUMSBESKRIVNING

HALL

Klinkergolv i gra nyans som &vergar i ljust askgolv
samt vitmalade vaggar. Plats fér avhangning samt
forvaring i rymlig skjutdérrsgarderob samt i
fristaende garderob.

KOK

Ljust askgolv och vitmalade vaggar.
Koksinredning fran Vedum i vitt och ovan
arbetsbanken i moérkt utférande sitter vitt kakel.
Kdket ar utrustat med flakt, diskmaskin, kyl, frys,
varmluftsugn samt micro. Matplats invid fonstret
med plats for ca 4-6 personer.

VARDAGSRUM

Ljust askgolv och vitmalade vaggar. Plats for
soffgrupp med tillhérande méblemang samt
arbetshdrna om sa 6nskas. Stora fonsterpartier
samt utgang till stenlagd solig uteplats. Med lite
kreativitet kan vardagsrummet delas av sa
ytterligare ett mindre rum ryms.

UTEPLATS

Trabelagd uteplats med plats for generos
sittgrupp samt grillméjligheter. Grasmatta fér lek
och skogen precis intill.

SOVRUM 1

Ekparkett och vitmalade vaggar. Plats for
dubbelsang och tillhérande méblemang. Mycket
bra forvaring bakom skjutdérrsgarderob med
noga utvalda forvaringslésningar.

SOVRUM 2

Ekparkett och malade vaggar i gréon nyans. |
dagslaget ar det en enkelsang i mobleringen men
det far aven plats en dubbelsang med tillhérande
moblemang om sa énskas. Forvaring i garderob.

BADRUM

Klinkergolv i gratt och helkaklade vita vaggar.
Badrummet ar utrustat med dusch med vikbara
glasdorrar, WC, handfat med kommod,
spegelskap, handdukshangare, arbetsbank ovan
tvattmaskin och torktumlare samt vaggskap.

Dimbara spotlights i tak. Badrumsinredning fran
Vedum.

KLADKAMMARE

Ekparkettgolv och vitmalade vaggar. Goda
upphangningslosningar samt
forvaringsmojligheter. Kan anvandas som kontor
alternativt mindre rum eller varfér inte 6ppna upp
mot vardagsrummet och goéra det lite storre?

FORRAD
Till lLagenheten hor ett vindsférrad.



FORENING OCH HUS

FORENING:

BYGGAR:

AKTA FORENING:

AGER MARKEN:
UPPVARMNING:
VENTILATION:

ANTAL LAGENHETER:
OVERLATELSEAVGIFT:
PANTSATTNINGSAVGIFT:
ENERGIDEKLARATION:
ENERGIKLASS:
ENERGIPRESTANDA:
ALLMANT OM FORENINGEN:

BRF Herrgardsvagen

2017

Ja

Ja

Bergvarme

FTX

31

ca 1313 kr (betalas av kdparen)

ca 525 kr

Utférd 2021-02-26

D

80 (kWh/kvm och ar)

BRF Herrgardsvagen bestar av lagenheter och radhus.
Foreningen ar en akta bostadsrattsforening. Foreningen bildades
2014. | foreningen finns 31 lagenheter, samtliga upplats med
bostadsratt. Féreningen ager och forvaltar fastigheten Hovas
1:273 dar det 2017 uppfordes 31 st bostader som upplats med
bostadsratt. Till foreningen hor adresserna; Klava Gardsvag 1-31. |
foreningen ar det 18 lagenheter som ligger i ett trevaningshus
med hiss samt g radhus i tva plan. Darutover finns 4 lagenheter
som ar fordelade mellan 1-4 ROK, for detaljerad indelning
vanligen se arsredovisningen. Féreningens ekonomiska samt
tekniska forvaltning skots via SBC.

En overlatelseavgift tas ut om 1 313 kr (2,5 % av gallande
prisbasbelopp) som betalas av kdparen. Vid belaning av
bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 525 kr/pant (1 % av
gallande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa
prisbasbeloppet for ar 2023.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga da varje lagenhet
har sin egna tvattutrustning. Gemensam innergard med grasytor,
buskar och trad. Har finns aven grillplats att nyttja samt lekplats
med sandlada. Cykelplatser finns att tillga. Foreningen anordnar
aven gemensam var-/hoststadning som de uppmuntrar
medlemmarna att delta pa.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Klava
Gardsvag samfallighet. Foreningens andel ar 60%.
Samfalligheten forvaltar Klava Gardsvag.

Det finns i dagslaget inga beslutade avgiftsforandringar. Vi foljer
lopande foreningens ekonomi och justeringar sker arligen vid
behov.

Endast gasol- och elgrillar ar tillatna pa alla uteplatser,
balkonger och altaner. Kolgrill ar inte tillaten.
Arsredovisning med belaning och kassafléden finns pa var
hemsida via SBC. Energideklaration och AVK-intyg finns aven
dar.



RENOVERINGAR:

PARKERING:

TV OCH BREDBAND:

Andrahandsuthyrning godkanns endast tillfalligt (max ett ar i
taget) och kraver styrelsens godkannande. Regelbunden
uthyrning (exempelvis Airbnb) ar inte tillaten och kan leda till
uppsagning av medlemskap.Viktiga dokument och ytterligare
information hittar du pa var hemsida:
https://hemsida.sbc.se/brf-herrgardsvagen/documents
Informationen ovan ar tagen fran styrelsen, foreningens
ekonomiska plan samt stadgar. Vi rader dig som kdpare att
kontrollera fakta som ar av vikt for dig. Vi som maklare eller Erik
Olsson ansvarar gj for att uppgifterna fran dessa kallor ar
korrekta. Senaste kontroll utfordes 2025-06-14

Foreningen ar byggd 2017 och har en langsiktig underhallsplan
fram till 2052. Avgiftspaverkan av framtida underhall ar gj
specificerad i nulaget.

| féreningen finns sammanlagt 33 st bilplatser.

Vanliga parkeringsplatser: 350 kr/man (lediga platser finns idag)
Carportplatser: 750 kr/man (lediga platser finns idag)
Laddplatser(carport): 8 st (1 000 kr/man + elférbrukning enligt
spotpris), ko finns for narvarande

Ansokan om parkeringsplats kan goras forst efter att
medlemskap beviljats och har blivit medlem efter dverlatelsen.
Foreningen ar ansluten till digital-TV och Internet via Telia.



PLANRITNING

Vardagsrum
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Sovrum

Balkong/
Uteplats

Entre

:m: Sovrum

Eaidlil Yorn

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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Var styrka
sitter i
detaljerna

erikolsson.se



VIKTIG

INFORMATION

MAKLAREN OCH FASTIGHETSFORMEDLING

Maklaren ska tillvarata bade saljarens och koéparens intressen. Samtidigt
ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
maklarsed. Ansvarig for formedlingen av bostaden ar den fastighetsmak-
lare som har férmedlingsuppdraget fran saljaren. En fastighetsmaklare
férmedlar yrkesmassigt fastigheter samt lagenheter och ska vara regist-
rerad hos Fastighetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig
registrering. Bland kraven for att vara maklare finns en skyldighet att
inneha en ansvarsférsakring. Samtliga maklare som arbetar pa Erik
Olsson Fastighetsférmedling ar medlemmar i en branschorganisation
och féljer Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds rekommend-
ationer. Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran saljaren och i férekommande fall

fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika fran den
verkliga boarean beroende pa att standarden for hur man mater en

bostads storlek har varierat éver tid. Den ansvarige maklaren som férmedlar
bostadsratten eller Erik Olsson Fastighetsférmedling genomfér ingen egen
uppmatning av boarean och garanterar inte att uppgiften om arean
stdmmer. Darfér uppmanas kdparen att kontrollera boarean fére kop, som
ett led i undersdkningsplikten,

PLANRITNING
Planritningen ar ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma. Eventuella for-
andringar av planritningen kan krava féreningens godkannande

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder sig att gora en personligt anpassad boendekostnads-
kalkyl fér denna bostad, om sa énskas. Kontakta maklaren for

hjdlp med detta.

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En férening ar antingen privatbostadsféretag (akta) eller ett oakta
bostadsféretag. For att en bostadsrattsférening ska betraktas som ett
privatbostadsféretag ska foreningens verksamhet uppfylla verksamhets-
kravet. Detta verksamhetskrav innebar att verksamheten till minst 60 %
bestar av att, till medlemmar som ar fysiska personer, tillhandahalla bo-
stader i byggnader som ags av féreningen, sa kallad kvalificerad anvand-
ning. Denna bedémning sker med ledning av hyresvardena fér bostader
(bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls
verksamhetskravet ar féreningen akta (det vill saga privatbostadsfo-
retag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsrattsféreningen
oakta. Om en férening betraktas som akta eller oakta har betydelse for
bade kdpare och saljare, eftersom beskattningen skiljer sig at saval vid
innehav som vid kop eller férsaljning. Hur mycket skatt man betalar vid
forsaljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ar exempel
pa vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsratt i en
odakta forening i vissa fall beskattas for sa kallad bostadsférman. Fér mer
information vanligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567 567 eller
via www.skatteverket.se.

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT
Alla bud, aven bud under angiven niva fér budstart, mottas av maklaren

och framférs till saljaren. Bud under nivan fér budstart publiceras dock
inte pa webbplatsen for Erik Olsson Fastighetsformedling. Maklaren
upprattar en foérteckning éver budgivningen med budgivarnas namn,
kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud
med tidpunkt for nar budet l@mnades samt uppgift om eventuella
villkor, tex. besiktning. Lamnas bud genom ombud ar det tillrackligt att
anteckna ombudets namn. Maklarna hos Erik Olsson Fastighetsférmed-
ling tillampar éppen budgivning, om inte saljaren énskar att maklaren
frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare
att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer lamnas till séljaren och képaren. Fér samtliga bostader som
férmedlas av maklare hos Erik Olsson Fastighetsférmedling galler att
saljaren har fri provningsratt. Det innebar att bostaden marknadsférs pa
grund av att saljaren har en intention att salja den. Men det ar fortfarande
saljaren som bestammer om och till vem bostaden saljs, samt nar och
till vilket pris. Det innebar aven att saljaren inte behéver salja till den som
lagger det hogsta budet. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett lofte

att salja eller att salja till det pris som presenterats i marknadsféringen.
Bostadsaffaren ar inte klar innan skriftliga kontrakt ar undertecknade.
Fram till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och maklarens skyldighet
ar da att framfoéra dessa till saljaren. Detta kan medfoéra att saljaren valjer
att anta eller att forkasta ett bud. Vi rekommenderar darfér képare och
saljare att skriva kontrakt sa snart som majligt efter det att parterna
kommit dverens om en prisniva. Da undviks den osakerhet som uppstar
innan kontrakten ar paskrivna och bindande avtal har ingatts.

AGARANDELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Maklaren kan inte foérutsattas veta vilken agarférdelning som ar optimal
for kdparen skattemassigt eller av andra orsaker. Om ni ar flera kopare till
en bostad ar det darfoér viktigt att fundera dver vilka &garandelar ni vill ha,
och informera maklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

FRAGOR OM FEL MED MERA

Bostaden ska efter kdpet stamma éverens med vad som avtalats
mellan kdépare och saljare samt vad kdparen har fog att férvanta sig; sett
i juset av bostadens alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om feli
bostaden finns i kdplagen men vid prévning av fel och felansvar hamtas
ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képarens undersokning av bostaden méjliggérs i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om koparen fore sitt kop har genomfort
en undersdkning, far kdparen inte i efterhand sasom fel aberopa vad som
borde ha markts vid undersékningen. Om képaren uppmarksammar nagot
vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av detta, maste
koéparen ga vidare; tex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin
undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand
aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en sadan undersékning som varit pakallad hade
genomforts. Kdparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel
eller brister som képaren borde ha raknat med eller borde férvantat sig.
Koparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostadsratten
utan aven férhallanden kring bostadsrattsféreningen bor granskas, tex.

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING AB

Organisationsnummer 556517-8216, Sveavagen 147, 113 46 Stockholm. Telefon: 0771-551 000, anknytning till personuppgiftsombudet.



VIKTIG

INFORMATION

om féreningen ska genomféra stérre renoveringar, hdja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med féretradare for féreningen boér darfor inga
i kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
LAGENHETEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostaden sals i be-
fintligt skick, kravs exempelvis att omstandigheten innebar att bostaden
ar i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och évriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att
bostaden éverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for saljarens del. Emellertid avilar det saljaren att
upplysa om vasentliga forhallanden rérande bostaden. Aven om bosta-
den salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren
fore kopet har undanhallit omstandigheter av betydelse for koparen.

Om saljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren
inte invanda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa fel
som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan
i normalfallet inte senare aberopas av kdparen som fel. Vidare ansvarar
saljaren for utfastelser saljaren l@mnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
koéparens skyldighet att undersoka visst forhallande minskas som folid av
en sadan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock
inte som utfastelser.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt Erik Olsson Fastighetsférmedlings
personuppgiftspolicy. Las mer pa www.erikolsson.se/personupp-
giftspolicy. Vid undertecknande av éverlatelseavtal eller kodpekontrakt
samtycker kdpare och saljare till att Erik Olsson Fastighetsférmedling
far behandla information om slutpris, adress och bildmaterial pa den
aktuella bostaden som anvands i olika typer av marknadsféring. Képare
och saljare av bostaden godkanner publicering av slutpriset pa Hemnet.

VARA TILLAGGSTJANSTER

Erik Olsson Fastighetsférmedling erbjuder produkter och tjanster fran
utvalda samarbetspartners. Nedan redovisar vi vara tillaggstjanster och
eventuella ersattningar som kan erhallas vid férmedling av dem.

Hemnet AB

Genom vart samarbete med Hemnet erbjuder vi den som saljer sin
bostad att marknadsféra sin bostad pa Sveriges stérsta hemsida for
bostader. Maklarforetaget erhaller en fast administrationsersattning pa
600 kr samt 0-30% av annonskostnaden i rorlig ersattning.

Rebel Elhandel AB

Genom vart samarbete med Rebel Elhandel AB (RenEnkelBilligED
erbjuder vi dig som kund hjalp med all administration sa att elen funkar
fran till tradesdatum. Elavtalet har prisgaranti fran start, 1000% foérnybar
el, ingen bindningstid och ingen uppsagningstid. Maklarféretaget
erhaller en administrativ ersattning for hantering av tjansten pa 100 kr
vid tecknandet av nytt elavtal

Soderberg & Partners Bolan AB

Genom vart samarbete med Soéderberg & Partners Bolan AB erbjuder

vi dig som kund snabb och personlig hjalp med lanelofte, nytt bolan
och konkurrensutsatta ditt befintliga bolan. Det kan vara viktigt att agera
snabbt pa bostadsmarknaden och darfér ar ambitionen att kunna lamna
svar pa din laneansdkan redan samma dag. Maklarféretaget erhaller en
distributionsersattning pa 400 kr vid utbetalt bolan

Séderberg & Partners Insurance Consulting AB

Genom vart samarbete med Séderberg & Partners Insurance Consul-
ting AB erbjuder vi en hemférsakring utan bindnings- eller uppsag-
ningstid. Det ingar dven en flyttférsakring som innebar att du slipper
sjalvrisk vid skador pa din egendom i samband med flytten. Erik Olsson
Fastighetsformedling erhaller ett marknadsféringsbidrag pa 160 kr vid
tecknandet av forsakring.

Saljarens val fran Realforce

Saljarens val erbjuder den som saljer en bostad skraddarsydd mark-
nadsfoéring for att maximera exponeringen mot utvalda grupper av
potentiella kunder. Erik Olsson Fastighetsférmedling, aktuellt maklar-
féretag och formedlande maklare delar pa en total ersattning om
40-58% av kostnaden for tjansten.

Personuppgiftsombud: Johan Nordenfelt, kontaktar du pa: personuppgiftsansvarig@erikolsson.se
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Hovas Allé 17 43653 Hovas mail@erikolsson.se



