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VISTABERGS ALLE 56

Valkommen till detta rymliga och valplanerade gavelradhus om totalt 194 kvm, belaget i populéra och barnvanliga
Vistaberg.

Har vantar ett hem dar generdsa ytor, smart planlésning och ett fantastiskt ljusinslapp skapar de perfekta
forutsattningarna for familjelivet.

Entréplanet bjuder in till umgange med ett stort kok som har gott om plats fér bade matlagning och langa middagar
tillsammans. Det rymliga vardagsrummet erbjuder generdsa sallskapsytor med plats for bade en stor soffgrupp och ett
rejalt matbord, vilket gor det lika trivsamt till vardags som néar ni samlar familj och vénner i storre séllskap. Stora
fonsterpartier slapper in rikligt med dagsljus och skapar en harlig kontakt med uteplatsen och den lattskotta
tradgarden med plana grasytor och gronskande planteringar. Pa entréplanet finns dven ett stilrent badrum, en praktisk
och separat tvattstuga och goda forvaringsmajligheter.

En trappa upp vantar den privata delen av hemmet med tre rymliga och lattmdéblerade sovrum samt ett generdst
badrum som férenklar vardagen for hela familjen.

Det 6versta planet erbjuder stor flexibilitet och kan enkelt anpassas efter era behov. Har finns ett stort allrum som
passar perfekt som TV rum, lekrum eller hemmakontor, ett rymligt sovrum samt ett stort forrad som med enkla medel
kan inredas till ytterligare ett sovrum, arbetsrum eller hobbyrum.

Har bor ni i populdra Vistaberg, ett omrade som uppskattas for sin trygga och familjevanliga miljo. | ndromradet finns
flera omtyckta forskolor och skolor, ett brett utbud av fritidsaktiviteter samt narhet till GGmmarens naturreservat med
bad fran klippor, bryggor och sandstrand, vackra promenadstrak och motionsspar. Néra till busshallplats med buss 714
som tar er till Huddinge C pa 10 min. Ett hem och ett omrade dar hela familjen kan trivas under méanga ar framover.

SNABBFAKTA

Utgangspris: 6 995 000 kr
Antal rum 7 rok
Boarea (BOA) 174 kvm
Biarea (BIA) 20 kvm
Tomtarea 249 kvm

DANIEL REHN
073-366 00 81
daniel.rehn@skandiamaklarna.se






2t r ] ‘ " Nt 7 F -
; R | ol e a /1Sl g ’ - N o
AR | G %@ﬁgt : ¥ e ot s N T T e A
. . Lot ». Yo o, F TET : ; | ;
i s & i L ey A i T S . WL |

A AR

LY Sl S TG I : 3 i 3 " R e W e o

—_—




ALTAN

e

HMATPLATS
YARDAGSRUM
VISTABERGS ALLE 56
=)
F K o0
TT TVATT
T
G =
" LT
4 JI HALL | &
we/
1 'puscH
L '

CENCIYERE ETT LS GRS BTE ED BAL DRI

SkandiaM:iklarna

REAL ESTATE

G

G

SOVRUM 3 G
SOVRUM 2

G

G

v o _
HaLL clelele STABERGS ALLE 54
-

BADRUM SOVRUM 1

DB EEY LR ATT BLamL O 00 T AR JESLIRLIG

SkandiaM:iklarna

RE&AL EFTATE



RUMSBESKRIVNING

ENTREPLAN

Redan nar ni kliver in méts ni av en valkomnande
hall med gott om plats for avhdangning och forvaring.
Intill hallen finns ett helkaklat duschrum samt en
separat tvattstuga med goda arbetsytor som gor

vardagen bade smidig och funktionell.

Vidare 6ppnar bostaden upp sig mot hemmets
generosa sallskapsytor dar kok, matplats och
vardagsrum tillsammans skapar en naturlig
samlingsplats for familj och vdnner. Det val tilltagna
koket erbjuder gott om arbetsytor, bra férvaring och
plats for flera att hjélpas at med matlagningen.
Matplatsen rymmer ett stort matbord dar bade
vardagsmiddagar och festliga tillstdllningar far gott

om utrymme.

Vardagsrummet ar hemmets sjdlvklara hjarta med

stora fonsterpartier som ger ett fantastiskt
ljusinslapp och skapar en luftig kdnsla. Har finns gott
om plats for en stor soffgrupp och ytterligare
moblering, vilket gér rummet perfekt for bade
avkoppling och storre sociala tillstallningar. Har
samlas familj och vanner med enkelhet, oavsett om
det ar en lugn filmkvall eller ett storre kalas. Fran
matplatsen nar ni den generdsa altanen och den
gronskande tradgarden med plana grasytor, en
harlig plats for lek, umgdnge och avkoppling under
arets varmare manader.

MELLANPLAN

En trappa upp vantar bostadens privata del dar tre
rymliga och lattmoblerade sovrum erbjuder plats for
hela familjen. Samtliga rum har bra storlek och
passar lika bra som barnrum, gastrum eller

hemmakontor.
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Har finns dven ett stort badrum utrustat med bade
badkar och dusch, vilket gér morgonrutinerna
smidiga for hela familjen. Pa vaningsplanet finns
dessutom en praktisk kladkammare samt flera
garderober som erbjuder utmarkta

forvaringsmojligheter.

OVERSTA PLAN

Den Oversta vaningen ar nagot utéver det vanliga
och erbjuder en fantastisk flexibilitet som enkelt kan
anpassas efter familjens behov, bade idag och i
framtiden. Har mots ni av ett vaningsplan med harlig
karaktar dar det charmiga snedtaket tillsammans
med det stora fonsterpartiet skapar ett fantastiskt
ljusinslapp och en luftig, inbjudande atmosfar.

Det stora allrummet blir en naturlig samlingsplats
och passar utmarkt som TV rum, lekrum,
ungdomsavdelning eller hemmakontor. Intill finns
ett rymligt sovrum samt ett stort férrad med fonster
som med férdel kan anvdandas som sovrum eller

inredas efter familjens behov.

Idag erbjuder bostaden fyra sovrum, men det
Oversta planet ger er fantastiska mojligheter att
skapa ytterligare sovrum eller andra rum utifran
familjens behov. En flexibel planlésning som gor att
hemmet kan utvecklas i takt med livet och anpassas

efter familjens olika skeden.



UTFORDA RENOVERINGAR

2024 Malning av ytskikt samt slipning av golv pa
entréplan. Ny kyl och frys.
2020 Malning av fasad










OM BOSTADEN

ADRESS
Vistabergs allé 56, 14168 Huddinge

OMRADE
Vistaberg

OBJEKTSKATEGORI

Smahus

OBJEKTSTYP
Parhus

TYPKOD
220 Smahusenhet, bebyggd

FASTIGHETSBETECKNING
HUDDINGE BUDDLEJAN 2

UPPLATELSEFORM
Aganderitt

ANTAL RUM
7 rum och kok, varav 4 sovrum, maéjlighet till 5
sovrum

BOAREA (BOA)
174 kvm

KOMMENTAR BOAREA
Lantmateriet

BIAREA (BIA)
20 kvm

TOMTAREAL/MARK
249 kvm

TOMTBESKRIVNING

Den generosa altanen blir under arets varmare
manader ett naturligt extra vardagsrum dar ni
enkelt skapar flera trivsamma sallskapsytor. Har
finns gott om plats for bade en stor matgrupp for
Ianga middagar och en bekvam loungehorna dar
ni kan koppla av med familj och vanner.

Den plana tomten erbjuder fina grasytor for lek
och spel samtidigt som de gronskande traden och
planteringarna skapar en ombonad och trivsam

miljo. Som gavelhus far ni dessutom en storre

tomt &n manga andra i omradet, vilket ger extra
utrymme for bade avkoppling och familjeliv. Har
finns dven ett praktiskt forrdd som ger god plats
for tradgardsredskap, cyklar och annan forvaring.

Det har ar en utemiljo som bjuder in till allt fran
barnens lek och spontana fikastunder till
sommarens grillkvallar och sociala tillstallningar
med nara och kara. En plats att njuta av fran tidig
var till sen host.

UTEPLATS

Fran vardagsrummet kliver ni rakt ut till husets
trivsamma baksida, en plats som bjuder in till
bade avkoppling och umgéange. Den genertsa
terrassen erbjuder gott om plats fér sommarens
grillmiddagar, langa frukostar i solen och skona
loungestunder medan barnen leker i narheten.

Nedanfor terrassen vantar en lattskott grasmatta
med utrymme for lek och spel. Har finns dven
gronskande planteringar som skapar en ombonad
och harmonisk miljo dar hela familjen kan njuta av
arets alla arstider. En harlig baksida som snabbt
blir en naturlig samlingsplats for bade stora och

sma.

PARKERING
P-plats med laddstolpe ingar.

TOTALAREAL
249 kvm

AREAUPPGIFT ENLIGT
Lantmateriet

KOMMUN
Huddinge
EKONOMI

UTGANGSPRIS
6995 000 kr

PANTBREV
4 st om totalt 3 900 000 kr

TAXERINGSVARDET AR
Faststallt




TAXERINGSVARDE BYGGNAD

3 796 000 kr ﬁv
TAXERINGSVARDE MARK

1898 000 kr

SUMMA TAXERINGSVARDE
5694 000 kr

TAXERINGSAR
2024

VARDEAR
2009

ARLIG ELFORBRUKNING
5 000 kWh/4r

ANTAL PERSONER | HUSHALLET
5

DRIFTSKOSTNAD FORDELAS P&
Hushallsel 11 000 kr/ar
Samfillighet 43 200 kr/ar

BESKRIVNING AV KOSTNADER

| samfallighetsavgiften ingar vatten, uppvarmning
(fjarrvarme), sophamtning, parkering, internet och
INVAYEREIER

Stabil samfallighet dar mycket ingar i avgiften
vilket gor detta till ett billigt boende.

FASTIGHETSSKATT/-AVGIFT
10 425 kr/ar

DRIFTSKOSTNAD
54 200 kr/ar

TILLAGDA OVRIGA RATTIGHETER OCH
BELASTNINGAR

Planer och bestimmelser

Beskrivning: Vistabergs allé, Detaljplan
(Beslutsdatum: 2005-11-07, Registreringsdatum:
2005-12-20, Senast andrad: 2016-03-15)
0126K-14260

Gemensamhetsanldggning

Beskrivning: HUDDINGE BUDDLEJAN GA:1
Gemensamhetsanldggning

Beskrivning: HUDDINGE BUDDLEJAN GA:2
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BYGGNAD

BYGGNADSTYP
Gavelradhus

BYGGAR
2009

ENERGIDEKLARATION
Utford 2026-08-14

SPECIFIK ENERGIANVANDNING
99 kWh/kvm

ENERGIPRESTANDA, PRIMARENERGITAL
73 kWh/kvm

TV/INTERNET BESKRIVNING
Fiber

RATTIGHETER/BELASTNINGAR
Planer och bestammelser: Vistabergs allé,
Detaljplan (Beslutsdatum: 2005-11-07,

Registreringsdatum: 2005-12-20, Senast dndrad:

2016-03-15)

Gemensamhetsanlaggning: HUDDINGE
BUDDLEJAN GA:1

Gemensamhetsanlaggning: HUDDINGE
BUDDLEJAN GA:2

FASAD
Trafasad

TAKTYP/TAKBEKLADNAD
Plat

GRUND

Platta pa mark

STOMME
Tra

BJALKLAG
Tra

FONSTER

3-glasfonster

VENTILATION
Mekanisk franluft

UPPVARMNING

Fjarrvarme

VATTEN
Kommunalt vatten aret om

AVLOPP

Kommunalt avlopp

OMRADET

OMRADESBESKRIVNING

Vistaberg ar ett av Huddinges populdraste
omraden for barnfamiljer. Omradet praglas av
natur, god grannsdamja, lugn atmosfar och lekande
barn.

Valkommen till Vistaberg - ett av Huddinges mest
omtyckta omraden for barnfamiljer dar ni far allt
ni kan onska er i vardagen. Har mots ni av en lugn
och trygg miljo praglad av vacker natur, god
grannsamja och glada barn som leker fritt

utomhus.

| Vistaberg finns ett brett och levande utbud av
aktiviteter for hela familjen. Oavsett om ni alskar
fotboll, innebandy, gymnastik, handboll,
orientering, teater, dans, simning, friidrott,
skidakning eller tennis - sa finns det féreningar
och klubbar som passar alla aldrar och intressen.
Det fina samarbetet och engagemanget mellan
fordldrar i omradet gor det enkelt och roligt att
organisera vardagen med gemensamma
hd@mtningar och lamningar till traningar.

Ni har dessutom gangavstand till Vista Padel, som
blivit utsedd till Sveriges finaste padelanlaggning.
Har finns ocksa ett stort gym med generosa
Oppettider och moderna faciliteter - perfekt for er
som vill halla er aktiva och ma bra. For
naturalskare ligger Kallbrinksskogen nara med

|6parspar och utegym, och vid den naturskéna
sjon Gémmaren kan ni bada fran strand, bryggor
eller klippor. Fina promenadstrak leder er dven till
de nérliggande hast- och farhagarna - en oas for
bade stora och sma att utforska.

For hela familjens ndjen ligger Kungens Kurva bara r




AL

| E— —

B

NI

e, i, T, W S, T, P W R AT, M, WL Y

i i ||




en kort bilresa bort, med shopping, restauranger
och underhallning for alla smaker. Flottsbro bjuder
pa skidakning under vintern och harliga bad- och
mountainbike-majligheter nar solen varmer.

Pendeltaget och bussar nar ni smidigt fran
Huddinge centrum, som ligger pa
promenadavstand. Har finns dven mataffarer,
shopping och mysiga kaféer - allt ni behdver for en
bekvam vardag.

Kommunikationerna ar val utvecklade med buss
714 som tar er till Huddinge centrum pa cirka 10
minuter, och vidare till Flottsbro fér vintersport

och sommaraventyr.

For familjer med barn finns flera forskolor och
skolor inom gangavstand - bland annat Utsikten,
Vistabergs forskola, Glomsta och
Montessoriforskolan Tusenkedjan. Ni har dven
nara till populdra skolor som Skapaskolan,
Vistaskolan, Glomstaskolan och Kallbrinksskolan.

Vistaberg och narliggande Glémsta ar omraden
som utvecklas starkt och erbjuder en spannande
framtid med bland annat Forbifart Sodertdrn och
nya bostadsprojekt som Vista Skogshojd. Mer info
om detta hittar ni pa: huddinge.se & trafikverket.
se.

Har far ni ett omrade dar trygghet, gemenskap

och natur mots - en perfekt plats for er och era

barn att skapa nya minnen och trivas i manga ar

framover.




SKANDIAMAKLARNA SERVICE

Ndr du koper eller saljer

din bostad via oss, far du
branschens bdista erbjudanden
pa tilldiggstjéinster, som en del
i var médklartjéinst.

Vi har féljande erbjudanden:

e Elavtal

e Bolan

e Hemforsakring

e Besikting & Forsakring
e Hemlarm

e Digital marknadsplats




FORMANLIGA BOLAN

| samarbete med Soderberg & Partners
Bolan erbjuder vi formanliga bolan till
vara kunder. Du far personlig service
och professionellt bemdtande kring allt
rorande ditt bolan.

FORDELAKTIGT ELAVTAL

Genom Rebel erbjuder vi vara kunder
fordelaktiga elavtal med billig el som
ar 100% fossilfri, utan bindnings- eller

uppsagningstid.

DIGITAL MARKNADSPLATS

Pa Boneos bostadssajt matchas képklara
spekulanter mot branschens bredaste
spekulantregister, vilket ger din bostad
basta tankbara publicitet.

TRYGG HEMFORSAKRING

Vi erbjuder trygga hemférsakringar genom
Soderberg & Partners utan bindnings-
eller uppsagningstid. Det ingar dven en
flyttforsakring dar du slipper sjalvrisk vid
eventuell skada under din flytt.

FORSAKRING MOT DOLDA FEL

SkandiaMaklarna Besiktigad & Forsdkrad
Premium ar en kvalitetspaketering av
besiktning och forsakring mot dolda fel

i samarbete med OBM-gruppen.

SECTOR ALARM

Tillsammans med Sector Alarm erbjuder
vi vara kunder fordelaktiga hemlarm med
kamera och rokdetektorer - kopplat till

larmcentral dygnet runt.




FASTIGHETMAKLARENS UPPDRAG

Fastighetsmaklaren ar en opartisk mellanman, vilket innebar
att tillgodose bade koparens och saljarens intressen.

Detta galler allt inom bostadsférmedlingen, utom priset

for bostaden dar uppdragsgivarens intressen prioriteras.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt i enlighet med god
fastighetsmaklarsed. Innan fastighetsformedling startas skall
ett uppdragsavtal undertecknas av ansvarig fastighetsmaklare
och av uppdragsgivaren. For att en fastighetsmaklare ska

fa utova fastighetsformedling ska denne vara registrerad
fastighetsmaklare hos Fastighetsmaklarinspektionen (FMI) och
inneha en giltig ansvarsforsakring. Samtliga fastighetsmaklare
inom SkandiaMaklarna ar medlemmar i Maklarsamfundets
branschorganisation och vi féljer Fastighetsmarknadens
Reklamationsnamnds (FRN) rekommendationer.

LAGAR OCH FORORDNINGAR

Fastighetsmaklarens och branschens arbete styrs av

flera olika lagar. Fastighetsmaklarens roll regleras av:
fastighetsmaklarlagen (2021:516) och lagen om atgarder mot
penningtvatt och finansiering av terrorism (2017:630). Av dessa
framgar dven hur vi ska arbeta med registrering och tillsyn av
maklare och foretag.

FASTIGHETSMAKLARINSPEKTIONEN

Fastighetsmaklarinspektionen (FMI) ar en statlig myndighet
som skoter registrering, tillsyn och disciplinara atgarder for
fastighetsmaklare. Alla fastighetsmaklare i Sverige maste vara
registrerade hos FMI for att fa ut6va fastighetsférmedling. For
att bli registrerad hos FMI kravs det att fastighetsmaklaren
har genomgatt godkand utbildning. FMI granskar ocksa

om personer ar lampliga att arbeta som fastighetsmaklare.
Fastighetsmaklare som inte har godkand ansvarsforsakring
blir avregistrerade. FM/ har en disciplinnamnd som

beslutar om disciplindra pafoljder for fastighetsmaklare

eller fastighetsmaklarféretag som anses ha asidosatt god
fastighetsmaklarsed. Disciplinndmndens ledamaéter utses av
regeringen och har juridisk kompetens inom fastighetsomradet.

GOD FASTIGHETSMAKLARSED

En fastighetsmaklare ska utfora sitt uppdrag omsorgsfullt
och tillampa god fastighetsmaklarsed. Fastighetsméaklaren
ska ta tillvara bade séljarens och képarens intressen. Inom
ramen for de krav som god fastighetsmaklarsed stéller,
ska fastighetsmaklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen.

UPPDRAGSAVTAL

Uppdragsavtalet (formedlingsuppdraget) ar ett avtal mellan
fastighetsmaklaren och saljaren. Avtalet ska upprattas
skriftligen och undertecknas av parterna. Fastighetsmaklaren
far inte aberopa ett avtalsvillkor som inte har avtalats skriftligen
i uppdragsavtalet eller pa annat satt avtalats skriftligen. Detta
galler dock inte 6verenskommelser om andring av bostadens
pris och andra villkor for 6verlatelsen eller upplatelsen.

Om uppdraget ar forenat med ensamratt, far tiden for
ensamratten bestammas till hégst tre mdnader at gangen. En
o6verenskommelse om forlangning av ensamratten far traffas
tidigast en manad innan ensamréatten ska upphora att galla. Om
fastighetsmaklaren har frantratt uppdragsavtalet muntligen,
ska fastighetsmaklaren snarast ocksa skriftligen underratta
uppdragsgivaren om frantradandet. Om uppdragsgivaren har
frantratt avtalet, ska fastighetsmaklaren snarast skriftligen
bekréfta frantradandet.

ELEKTRONISK UNDERSKRIFT

Uppdragsavtalet och depositionsavtalet far undertecknas med
en sadan avancerad elektronisk underskrift som avses i:
artikel 3 i Europaparlamentets och rdadets férordning:

EU nr 910/2014 den 23 juli 2014 om elektronisk identifiering
och betrodda tjanster for elektroniska transaktioner pa den inre
marknaden och om upphévande av direktiv 1999/93/EG, i den
ursprungliga lydelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING FASTIGHET

Fastighetsmaklaren ska tillhandahalla en tilltankt kopare

som ar konsument en skriftlig beskrivning av fastigheten sa
kallad objektsbeskrivning. Den ska innehalla uppgifter om:
fastighetens beteckning, taxeringsvarde, areal, driftskostnader,
vilka inteckningar, servitut och andra rattigheter som belastar
fastigheten, gemensamhetsanlaggningar, byggnadens alder,
storlek samt byggnadssatt.

OBJEKTSBESKRIVNING BOSTADSRATT

Om férmedlingen avser en bostadsratt, ska
objektsbeskrivningen i stéllet innehalla bostadsrattsforeningens
namn, uppgifter om pantsattning av bostadsratten, andelstal,
lagenhetens nummer och storlek, mark och utrymmen utanfér
lagenheten som omfattas av upplatelsen med bostadsratt,
lagenhetens arsavgift, beslutade dndringar av arsavgiften,
bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning och driftskostnader.
Fastighetsmaklaren ska dven tillhandahalla den senast
tillgangliga arsredovisningen for féreningen samt féreningens
registrerade stadgar. Om det inte finns nagon arsredovisning,
ska fastighetsmaklaren i stallet tillhandahalla foreningens
ekonomiska plan enligt lag (2022:1030).

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Kontakta ansvarig fastighetsmaklare om ni 6nskar fa en
boendekostnadskalkyl fér denna bostad.

JOURNAL OCH BUDGIVNINGSLISTA

Fastighetsmaklaren ska féra anteckningar dver
férmedlingsuppdraget, sa kallad journal. Fastighetsmaklaren
ska ocksa uppratta en forteckning dver de bud som

lamnas pa bostaden med angivande av: budgivarens

namn, kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt

for nar budet lamnades samt villkor for budet, sa kallad
budgivningslista. Fastighetsmaklaren ska 6verlamna journalen
och budgivningslistan till uppdragsgivaren nar uppdraget
slutforts. Om ett dverlatelseavtal ingas, ska dven den som
kopt eller salt bostaden fa journalen och budgivningslistan nar
uppdraget slutforts.

BOAREA

Som ett led i kdparens undersékningsplikt uppmanar
SkandiaMaklarna koparen att kontrollera boarean fore kopet
om detta ar av vasentlig betydelse for koparen. Den angivna
boarean kontrolleras av ansvarig fastighetsmaklare med
foreningen infor forsaljningen. Uppgiften om boarean kan
avvika fran den faktiska boarean beroende pa att standarden
for hur en bostad mats upp har varierat over tid.

PLANLOSNING

Observera att planlosningen i denna objektsbeskrivning inte

ar skalenlig och att avvikelser kan férekomma. Planlésningen
i detta dokument ska endast ses som en skiss 6ver bostadens
disponering.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparens undersokning av en bostad gors i regel genom

att en bostadsvisning genomfors. En kopare ska vid sin
undersokning av bostaden, upptacka de fel som en normalt
bevandrad lekman skulle ha upptackt vid en undersokning.
K6paren far inte aberopa sadana fel i efterhand som borde

ha uppmarksammats vid undersékningen. Om képaren
upptacker nagot fel vid sin undersékning och inte sjalv kan dra
en slutsats, ar koparen skyldig att undersoka felet vidare med
en sakkunnig. Saljaren ska upplysa koparen om alla vasentliga



ekonomi och kanda beslutade renoveringar for att ha uppfyllt
sin upplysningsskyldighet. Det som sédljaren upplyst om kan i
normalfallet inte i ett senare skede aberopas av koparen som
ett fel. Om saljaren lamnar utfastelser till koparen kring ett
visst forhallande, kan det innebara att kdparens skyldighet

att undersoka just det forhallandet minskas som féljd. Om
bostaden 6verlats i befintligt skick, innebar det en form av
ansvarsbegransning for saljarens del. Saljaren ansvarar daremot
alltid gentemot koparen for dolda fel. Till kategorin dolda fel
raknas sadana fel som en normalt bevandrad lekman inte skulle
ha kunnat upptacka vid en undersokning av en bostad.

FASTIGHETSMAKLARENS RADGIVNINGS- OCH
UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Fastighetsmaklaren ska, i den utstrackning som god
fastighetsmaklarsed kraver, ge tilltankta képare och séljare

de rad och upplysningar som de kan behéva om bostaden

och andra férhallanden som har samband med &verlatelsen.
Fastighetsmaklaren ska i férvag upplysa tilltdnkta kdpare om hur
sdljaren avser att genomfora forséljningen. Fastighetsmaklaren
ska verka for att sdljaren fore 6verlatelsen lamnar de uppgifter
om bostaden/fastigheten som kan antas vara av betydelse for
en kopare. Fastighetsméklaren ska skriftligen upplysa en képare
om det ansvar som kdparen har for att undersoka fastigheten
och ska verka for att han eller hon fére kdpet gor eller later gora
en sadan undersékning. Om fastighetsmaklaren har iakttagit,
kanner till eller med hansyn till omstandigheterna har sarskild
anledning att misstanka nagot om bostadens/fastighetens skick
som kan antas ha betydelse fér en kdpare,

ska fastighetsmaklaren sarskilt upplysa om detta.

FASTIGHETSMAKLARENS PROVISION

Fastighetsmaklaren har ratt till provision endast om avtalet om
Overlatelse har traffats genom maklarens formedling mellan
uppdragsgivaren och nagon som har anvisats av maklaren.

Har fastighetsmaklaren fatt uppdraget med ensamratt

har denne ratt till provision for forsaljningar genomforda

under ensamréattsperioden. Ingas avtal om 6verlatelse utan
ansvarig fastighetsmaklares férmedling inom den avtalade
ensamrattsperioden, har den fastighetsméklaren anda ratt till
provision. Ska fastighetsmaklaren ersattas i form av provision,
har maklaren ratt till ersattning for utlagg, endast om en sarskild
overenskommelse har traffats om detta. Fastighetsmaklarens
ersattning kan sattas ned om fastighetsméklaren vid uppdragets
utférande har asidosatt sina skyldigheter mot képaren eller
saljaren. Detta géller dock inte om asidosattandet &r av ringa
betydelse.

BUDGIVNING

Enligt svensk lag ar bud i budgivning inte juridiskt bindande
forrén overlatelseavtal eller kopekontrakt har skrivits under av
bade kdpare och saljare. Utover det finns det inga lagstadgade
regler for hur en budgivning ska ga till. Det ar alltid &r séljaren
som bestammer vem som far kdpa bostaden, nar och till vilket
pris. Det ar vanligast att den som har lagt det hégsta budet
ocksa far kopa bostaden, men saljaren kan vélja att acceptera
ett lagre bud eller att inte sélja kdpa bostaden alls, dven efter en
avslutad budgivning.

HANDPENNING

Om fastighetsmaklaren har tagit emot en handpenning, ska
han eller hon snarast éverlamna den till sdljaren. Detta galler
dock inte om ndgot annat har avtalats i ett depositionsavtal.
Pengar och andra tillgangar som fastighetsmaklaren far hand
om for nagon annans rakning, ska hallas val atskilda fran

egna tillgangar. Ett depositionsavtal om handpenningen ska
upprattas skriftligen och skrivas under av bada parterna och av
fastighetsmaklaren.

SKADESTAND

Om fastighetsmaklaren uppsatligen eller av oaktsamhet
asidosatter sina skyldigheter enligt fastighetsméaklarlagen
(2021:516), ska fastighetsmaklaren ersatta den skada som

till foljd av detta drabbar koparen eller sédljaren. Om det ar
skaligt, kan skadestandet sattas ned eller helt falla bort. Om
fastighetsmaklaren har betalat skadestand till képaren pa grund
av skada som kdparen tillfogats genom att bostaden/fastigheten
avviker fran vad képaren har haft anledning att rakna med,

kan maklaren krava tillbaka skadestandet fran saljaren i den
utstrackning ocksa saljaren ar ansvarig for skadan och det inte
ar oskaligt att saljaren i sista hand far bara detta ansvar ensam.
En kopare eller séljare som vill krdva skadestand ska underratta
fastighetsmaklaren om detta inom skdlig tid efter det att han
eller hon insag eller borde ha insett de omsténdigheter som
ligger till grund for kravet. Om koparen eller séljaren inte
underrattar fastighetsmaklaren inom skalig tid, faller ratten till
skadestand bort. Detta géller inte om fastighetsméklaren har
handlat grovt vardslost eller i strid mot tro och heder.

ATGARDER MOT PENNINGTVATT OCH FINANSIERING AV
TERRORISM

Bestdammelser om vad fastighetsmaklarens och
fastighetsmaklarforetagets rutiner och riktlinjer ska

omfatta finns i 2 kap. 8 § lagen (2017:630) om atgarder
mot penningtvatt och finansiering av terrorism och KAMFS
2021:3 4. Rutinerna ska utga fran fastighetsmaklarens

och fastighetsmaklarféretagets allménna riskbedémning

av verksamheten. Fastighetsmaklaren och
fastighetsmaklarforetaget ska darutéver ha féljande rutiner:
dtgdrder for kundkdnnedom och rutiner fér bevarande av
handlingar och uppgifter.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter behandlas enligt SkandiaMaklarnas
integritetspolicy. Lds mer pd: https.//www.skandiamaklarna.se/
integritetspolicy/.

SAMTYCKE MARKNADSFORING

Vid undertecknande av overlatelseavtal eller kopekontrakt
samtycker séljare och kdpare till att SkandiaMaklarna far
behandla information om slutpris, adress och bildmaterial

pa den aktuella bostaden som anvands i olika typer av
marknadsforing. Képare och sdljare godkdnner publicering av
slutpriset pa Hemnet, Boneo och pa skandiamaklarna.se.

TILLAGGSTJANSTER

Har redovisas tillaggstjanster och eventuella ersattningar som
kan erhallas vid férmedling av dem. Ersattningarna utgar till
maklarforetaget och inte till den enskilda maklaren.

Boneo AB: Vid annonsering pa boneo.se med annonspaketet
BAS betald av séljare, erhaller Maklarféretaget en

ersattning om 400 kr. Véljer séljaren att uppgradera
annonspaketet erhaller maklarforetaget en ersattning pa

50% av annonskostnaden. Hemnet AB: Maklarforetaget

kan erhalla en administrationsersattning om 600 kr och en
provisionsersattning. Rebel Elhandel AB: Rebel erbjuder kund
hjalp med administration sa el fungerar fran tilltrddesdatum.
Méklarforetaget erhaller en ersattning om 70 kr fér hantering
av tjansten vid tecknande av nytt elavtal. Soderberg & Partners
Bolan AB: Maklarféretaget erhaller en distributionsersattning
om 280 kr per utbetalt bolan.

Séderberg & Partners Insurance Consulting AB: Maklarforetaget
erhaller ett marknadsforingsbidrag om 112 kr vid tecknande
av hemforsakring. Sector Alarm: Maklarféretaget erhaller

en ersattning om 350-1 400 kr per férmedlad person som

ar intresserad av tjansten. Realforce AB: Annonsering med
annonspaketet fran Realforce ger Maklarforetaget en erséttning
upp till 1 000 kr beroende pa annonspaketets omfattning.
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